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PARTE |

PRINCIPI GENERALI E DISCIPLINA GENERALE DELL’ATTIVI  TA’ EDILIZIA

Art. 1 — Contenuto e limiti del Regolamento Edilizo

1.

wn

Il presente Regolamento Edilizio, applicabile aisalella legge urbanistica 17 agosto 1942

n. 1150 e ss.mm.ii., disciplina ogni attivita dagformazione urbanistica ed edilizia del

territorio comunale in armonia con le norme e ptiggmni dettate dagli strumenti urbanistici

nonché da altri atti normativi o amministrativi cotisciplinano singole attivita, e sostituisce

tutti quelli precedentemente adottati o approvati.

I Regolamento Edilizio:

= assicura la realizzazione di opere di qualsiasi tipl rispetto dei requisiti essenziali per
la sicurezza, ligiene, la tutela dellambientegesfetica nonché di un aspetto
architettonico che si armonizzi con le costruzigrgostanti;

= definisce diritti e doveri dei cittadini in materdi edificazione ed utilizzazione del
suolo.

Il presente Regolamento si integra con le Normanithe di Attuazione del vigente PRG.

Le disposizioni contenute nel presente Regolamel®@eoono intendersi integrative del

Codice Civile (ai sensi e per gli effetti del'a@71 del Codice medesimo), delle norme

legislative e regolamentari statali e regionali, pertanto, eventuali divergenze, con

esclusione di quelle relative a norme del presegelamento esplicitamente piu restrittive,

saranno risolte assumendo quanto disposto dallaana@yerarchicamente sovraordinata.

Art. 2 — Definizioni uniformi dei parametri urbanis tici ed edilizi

1.

1)

2)

3)

4)

5)

Ai fini dell’applicazione delle norme e procedurel ®Regolamento Edilizio, si assumono le
definizioni uniformi, approvate nell’ambito dell'agrdo/intesa raggiunto in data 20/10/2016
tra il Governo, le Regioni e i Comuni, concerndrddozione del regolamento edilizio-tipo
di cui all’art. 4, comma 1-sexies del DPR 380/0%semm.ii., pubblicato nella Gazzetta
Ufficiale Serie Generale n. 268 del 16-11-2016ante anche disposizioni sovraordinate in
materia edilizia. Dette definizioni sono riporté@stualmente come di seguito:

Superficie territoriale (ST): per superficie territoriale, si intende la supmefreale di una
porzione di territorio oggetto di intervento di gsfarmazione urbanistica. Comprende la
superficie fondiaria e le aree per dotazioni terrdtli ivi comprese quelle esistenti.
Superficie fondiaria (SF) per superficie fondiaria, s’intende la superficeale di una
porzione di territorio destinata all’'uso edificatrE’ costituita dalla superficie territoriale al
netto delle aree per dotazioni territoriali ivi corase quelle esistenti.

Indice di edificabilita territoriale (IT) : esprime la quantita massima di superficie o di
volume edificabile su una determinata superficigittgiale, comprensiva dell’edificato
esistente.

Indice di edificabilita fondiaria (IF): esprime la quantita massima di superficie o di
volume edificabile su una determinata superficiadfaria, comprensiva dell’edificato
esistente.

Carico urbanistico (CU): indica il fabbisogno di dotazioni territoriali din determinato
immobile o insediamento in relazione alla sua angitdestinazione d’'uso. Costituiscono
variazione del carico urbanistico 'aumento o ldumione di tale fabbisogno conseguenti
all'attuazione di interventi urbanistico-ediliziwero a mutamenti di destinazione d’'uso.



6) Dotazioni territoriali (DT) : sono rappresentate dalle infrastrutture, senattrezzature,
spazi pubblici o di uso pubblico e ogni altra opdrairbanizzazione e per la sostenibilita
(ambientale, paesaggistica, socio-economica edeale) prevista dalla legge o dal piano.

7) Sedime é I'impronta a terra dell’edificio o del fabbrica corrispondente alla localizzazione
dello stesso sull'area di pertinenza.

8) Superficie coperta (SC) superficie risultante dalla proiezione sul piammzzontale del
profilo esterno perimetrale della costruzione fuerra, con esclusione degli aggetti e sporti
inferiori a 1,50 m.

9) Superficie permeabile (SP)si intende la porzione di superficie territorialéondiaria priva
di pavimentazione o di altri manufatti permaneatifro o fuori terra,che impediscano alle
acque meteoriche di raggiungere naturalmente dia fatquifera.

10)Indice di permeabilita (IPT/IPF): esprime il rapporto tra la superficie permeatlalda
superficie territoriale (indice di permeabilitaritariale) o fondiaria (indice di permeabilita
fondiaria).

11)Indice di copertura (IC): esprime il rapporto tra la superficie copertaaesluperficie
fondiaria.

12)Superficie totale (ST) e rappresentata dalla somma delle superficittiitpiani fuori terra,
seminterrati ed interrati comprese nel profilo pwirale esterno dell’edificio.

13)Superficie lorda (SL). € rappresentata dalla somma delle superfiaittiitpiani comprese
nel profilo perimetrale esterno dell’edificio essdule superfici accessorie.

14)Superficie utile (SU) si intende la superficie di pavimento degli spdeiun edificio
misurata al netto della superficie accessoria muliatura, pilastri, tramezzi, sguinci e vani
di porte e finestre.

15)Superficie accessoria (SA)si intende la superficie di pavimento degli spaizun edificio
aventi carattere di servizio rispetto alla destimae d'uso della costruzione medesima,
misurata al netto di murature, pilastri, tramezzguinci, vani di porte e finestre. La
superficie accessoria puo ricomprendere, per egempi

» | portici e le gallerie pedonali;

* | ballatoi, le logge, i balconi e le terrazze;

* Le tettoie con profondita superiore a m 1,50; teote aventi profondita inferiore a m 1,50
sono escluse dal computo sia della superficie aocessia della superficie utile;

* Le cantine poste al piano interrato, seminterratal @rimo piano fuori terra e i relativi
corridoi di servizio;

» | sottotetti accessibili e praticabili per la splarzione con altezza pari o superiore a m 1,80,
ad esclusione dei sottotetti aventi accesso didgttona unita immobiliare e che presentino i
requisiti richiesti per i locali abitabili che casiscono superficie utile;

» | vani scala interni alle unita immobiliari comptitan proiezione orizzontale, a terra, una
sola volta;

* Spazi o locali destinati alla sosta e al ricoveryld autoveicoli ad esclusione delle
autorimesse che costituiscono attivita imprendaleri

* Le parti comuni, quali i locali di servizio condamale in genere, i depositi, gli spazi
comuni di collegamento orizzontale, come ballatoicarridoi. Gli spazi comuni di
collegamento verticale e gli androni condominiatng esclusi dal computo sia della
superficie accessoria sia della superficie utile;

16)Superficie complessiva (SC)e rappresentata dalla somma della superficie atdel 60%
della superficie accessoria (SC=SU+60%SA);

17)Superficie calpestabile si intende la superficie risultante dalla somrabedsuperfici utili
(SU) e delle superfici accessorie (SA) di pavimento

18)Sagoma e la conformazione planivolumetrica della costvae fuori terra nel suo perimetro
considerato in senso verticale ed orizzontale, /e contorno che viene ad assumere
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I'edificio, ivi comprese le strutture perimetratipnché gli aggetti e gli sporti superiori a
1,50 m;

19)Volume totale o volumetria complessivasi intende il volume della costruzione costituito
dalla somma della superficie totale di ciascun @iper la relativa altezza lorda;

20)Piano fuori terra: e il piano dell’edificio il cui livello di calpé® sia collocato in ogni sua
parte ad una quota pari o superiore a quella de&rte posto in aderenza all’edificio;

21)Piano seminterrata e il piano di un edificio il cui pavimento si tra a una quota inferiore
(anche solo in parte) a quella del terreno postaderenza all’edificio e il cui soffitto si
trova ad una quota superiore rispetto al terrerstgoo aderenza all’edificio;

22)Piano interrato: e il piano di un edificio il cui soffitto si tr@avad una quota inferiore
rispetto a quella del terreno posto in aderenzadilcio;

23)Sottotetto: e lo spazio compreso tra l'intradosso della cypardell’edificio e I'estradosso
del solaio del piano sottostante;

24)Soppalco: si intende la partizione orizzontale interna pwdtite, ottenuta con la parziale
interposizione di una struttura portante orizzantaluno spazio chiuso;

25)Numero dei piani. e il numero di tutti i livelli dell’edificio checoncorrono, anche
parzialmente, al computo della superficie lorda)(SL

26)Altezza lorda: € la differenza fra la quota del pavimento discian piano e la quota del
pavimento del piano sovrastante. Per l'ultimo piated’edificio si misura l'altezza del
pavimento fino all'intradosso del soffitto o detlapertura;

27)Altezza del fronte I'altezza del fronte o della parete esterna dedificio € delimitata:

» all'estremita inferiore, dalla quota del terrenostaoin aderenza all’edificio prevista dal
progetto;

» all’estremita superiore, dalla linea di intersesoima il muro perimetrale e la linea di
intradosso del solaio di copertura, per i tettiimati, ovvero dalla sommita delle strutture
perimetrali, per le coperture piane;

28)Altezza dell’edificio: é l'altezza massima tra quella dei vari fronti;

29)Altezza utile: e I'altezza del vano misurata dal piano di csijpeall'intradosso del solaio
sovrastante, senza tener conto degli elementistalitemergenti. Nei locali aventi soffitti
inclinati o curvi, I'altezza utile si determina calando I'altezza media ponderata;

30)Distanze e la lunghezza del segmento minimo che congidiegéficio con il confine di
riferimento (di proprieta, stradale, tra edificicostruzioni, tra i fronti, di zona o di ambito
urbanistico, ecc.), in modo che ogni punto della sagoma rispetti la distanza prescritta;

31)Volume tecnica sono volumi tecnici i vani e gli spazi strettarteenecessari a contenere ed
a consentire I'accesso alle apparecchiature degianti tecnici al servizio dell’edificio
(idrico, termico, di condizionamento e di climatzmone, di sollevamento elettrico, di
sicurezza, telefonico, ecc.);

32)Edificio: si intende la costruzione stabile, dotata di ciypa e comunque appoggiata o
infissa al suolo, isolata da strade o da areedjbeppure separata da altre costruzioni
mediante strutture verticali che si elevano sewhazne di continuita dalle fondamenta al
tetto, funzionalmente indipendente, accessibike pdrsone e destinata alla soddisfazione di
esigenze perduranti nel tempo;

33)Edificio unifamiliare : per edificio unifamiliare si intende quello rifier ad un’unica unita
immobiliare urbana di proprieta esclusiva, funziorente indipendente, che disponga di
uno o piu accessi autonomi dall’esterno e destimditabitazione di un singolo nucleo
familiare;

34)Pertinenza opera edilizia legata da un rapporto di struméata complementarieta rispetto
alla costruzione principale, non utilizzabile awioramente e di dimensioni modeste o
comunque rapportate al carattere di accessorieta;
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35)Balcone elemento edilizio praticabile e aperto su almeéune lati, a sviluppo orizzontale in
aggetto, munito di ringhiera o parapetto e diretlara accessibile da uno o piu locali
interni;
36)Ballatoio: elemento edilizio praticabile a sviluppo orizzaet e anche in aggetto, che si
sviluppa lungo il perimetro di una muratura con Ziene di distribuzione, munito di
ringhiera o parapetto;
37)Loggia/loggiata elemento edilizio praticabile coperto, non aga®t, aperto su almeno un
fronte, munito di ringhiera o parapetto, direttateegiccessibile da uno o piu vani interni;
38)Pensilina elemento edilizio di copertura posto in aggette pareti perimetrali esterne di
un edificio e priva di montanti verticali di sosteg
39)Portico/porticato: elemento edilizio coperto al piano terreno deglifici, intervallato da
colonne o pilastri aperto su uno o piu lati verfomti esterni dell’edificio;
40)Terrazza: elemento edilizio scoperto e praticabile, reainz a copertura di parti
dell'edificio, munito di ringhiera o parapetto, eitamente accessibile da uno o piu locali
interni;
41)Tettoia: elemento edilizio di copertura di uno spazio &peyostenuto da una struttura
discontinua, adibita ad usi accessori oppure aliazibne protetta di spazi pertinenziali;
42)Veranda: si intende un locale o spazio coperto aventaltatteristiche di loggiato, balcone,
terrazza o portico, chiuso sui lati da superficira®® o0 con elementi trasparenti e
impermeabili, parzialmente o totalmente apribili.
2. Inoltre, ai medesimi fini, si assumono le seguahtériori definizioni:
- Altezza virtuale (acronimoHv)
Per altezza virtuale di un edificio residenzialensende il rapporto tra il volume totale
(vuoto per pieno) e la somma delle superfici wtdigli alloggi compresi nell’edificio.
L’altezza virtuale risulta, quindi, direttamenteporzionale al grado di utilizzazione, ali
fini abitativi, dell'edilizia residenziale e serveer verificare i requisiti tecnici dei
fabbricati fruenti di contributi ai sensi della ggg457/1978.
- Area di pertinenza urbanistica o Superficie deltot(Acronimo. SLt)
parte di superficie fondiaria asservita all'unitillizia nell'ambito del provvedimento
autorizzativo in base al quale l'unita stessaté &gittimamente realizzata o
legittimata in caso di provvedimento di sanatoddiza. Per tutte le unita edilizie
realizzate prima della Legge n. 1150/1942 o peliguealizzate prima del
01/09/1967 ma all'esterno del perimetro del CeRtiificato, I'area di pertinenza
coincide con quella individuabile in base a ricagme catastale riferita al Catasto
di primo impianto.
L'area di pertinenza , cosi definita, € intesaeims® strettamente urbanistico e
prescinde da ogni considerazione inerente la ptEprEssa pertanto, ove
successivamente al provvedimento autorizzativol @htasto di primo impianto sua
stata, anche solo in parte, frazionata e cedwezg tontinua a costituire pertinenza
dell'unita edilizia originaria, sempre che non siata utilizzata per la costruzione di
un nuovo edificio regolarmente assentito. In tdfieno caso, essa sara ormai
divenuta e considerata pertinenza della nuovawzstre, con la conseguenza che
I'area asservita all'unita edilizia originaria riméadecurtata da questa sua parte.
- Unita edilizia
I'entita edilizia individuata o individuabile conadificio autonomo e unitario dal
punto di vista tipologico, statico, funzionale edratettonico. La definizione non
comprende quei manufatti minori che abbiano un marattere accessorio e/o
tecnologico di servizio.
- Unita immobiliare
I'insieme di stanze e vani accessori con autonfumzonale ed ingresso
indipendente.
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- Edificio residenziale
un‘unita edilizia comprendente una o piu unita irbitri, destinate o destinabili ad
abitazioni private per una quota parte prevalenteinferiore al 60% della
Superficie Utile dell'unita edilizia; mentre la taste parte puo essere destinata ad
usi non residenziali, purché ad esse compatibili.

- Facciata o fronte
parete esterna di una costruzione

- Lastrico solare
elemento edilizio scoperto e praticabile, realiazatcopertura di parti dell'edificio,
munito di ringhiera o parapetto, direttamente nceceasibile.

Art. 3 — Definizioni degli interventi edilizi e dele destinazioni d’'uso

1. Costituiscono interventi edilizi le attivita codiue e le altre opere ad esse connesse, che
comportano trasformazione urbanistica e/o edilide territorio, le opere eseguite su
costruzioni e manufatti esistenti, le opere di giasi genere, anche minori, ricorrenti o
temporanee, che siano tali da trasformare od alt€eaea preesistente, 'aspetto esterno e/o
interno delle costruzioni e I'assetto dellambiente

2. Per lidentificazione della tipologia d’'intervengdlilizio si fa riferimento a quella riportata
nell’art. 3 del DPR 380/01 e ss.mm.ii..

3. Chiunque intenda dare corso ad uno o piu intervegitizi, ha I'obbligo nei confronti del
Comune, di chiedere, a norma e per gli effettiedétiggi nazionali e regionali vigenti in
materia, il rilascio del titolo abilitativo ediliaio, a seconda dei casi, di darne tempestiva
denuncia, segnalazione o comunicazione asseveéralmando la documentazione elencata
all’art. 4 del presente regolamento. Tale obbligosgste anche per la realizzazione da parte
di privati di interventi edilizi su aree demaniali.

4. Per le opere pubbliche di competenza di Enti @wimialmente preposti alla loro
realizzazione, lattivita edilizia e assoggettatke aisposizioni di cui all’art. 7 del DPR
380/01 e ss.mm.ii..

5. La destinazione d’uso di un fabbricato o di unaaimnmobiliare, rappresentata da quella
prevalente in termini di superficie utile (commeaa@. 23-ter DPR 380/01 e ss.mm.ii.), &
classificabile tra le seguenti categorie funzignatisi definite ed elencate dal comma 1 del
medesimo art. 23-ter:

a) residenziale;

b) turistico-ricettiva,

c) produttiva e direzionale;

d) commerciale;

e) rurale.

Pertanto, ogni forma di utilizzo del’'immobile oldesingola unita immobiliare diversa da
guella originaria, ancorché non accompagnata daezione di opere edilizie, ma tale da
comportare I'assegnazione dell'immobile o dell'anitmmobiliare considerati ad una
diversa categoria funzionale tra quelle sopra enaostituisce, ai sensi del comma 1 del
medesimo art. 23-ter, mutamento rilevante dellaimlEone d’'uso.

6. La destinazione d'uso legittima di un immobile oudiunita immobiliare € quella stabilita
dal titolo abilitativo che ne ha previsto la cogiane o, in presenza di varianti, dall’'ultimo
titolo abilitativo rilasciato o, in assenza o inel@hinatezza del titolo, dalla classificazione
catastale attribuita in sede di primo accatastamewero da altri documenti probanti, tra i
qguali anche, in ultima analisi, apposita dichiavagi sostitutiva di atto di notorieta da parte
del proprietario, ai sensi dell’art. 47 del DPRXZB2000, n. 445.
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Art. 4 - Opere urgenti ed indifferibili

1.

2.

Potranno essere eseguite senza domanda preventbedel opere provvisionali di assoluta
urgenza indispensabili per evitare imminenti pdricalanni, fermo restando I'obbligo per il

proprietario di darne immediata comunicazione @a& giorni) al Dirigente/ Responsabile
dellU.T.C. e di presentare sollecitamente la dodaardi permesso di costruire o
autorizzazione ovvero titolo abilitativo comunquendminato in relazione alla natura
dell'intervento.

Nel caso di immobili soggetti a vincolo gli intente provvisori di assoluta urgenza e
indispensabili per evitare danni al bene tutelaono comunicati immediatamente agli Enti
preposti alla tutela dei vincoli di cui alla L.1089 e D.Igs. 42/04 e ss.mm.ii. per i manufatti
cosi vincolati.

Art. 5 - Manufatti a carattere temporaneo

1.

N

(o2}

~

Sono definite tali le opere che non comportinoftnasazione edilizia e/o urbanistica del
territorio e che per loro stessa natura risultirestohate a soddisfare soltanto necessita
contingenti, limitate nel tempo e non ricorrenti;

Ai fini della qualificazione della precarieta delpera sono irrilevanti la tecnica costruttiva,
la natura dei materiali impiegati, la piu o menaila rimovibilita delle parti che la
compongono, la destinazione soggettivamente aitimibdagli interessati, l'infissione al
suolo;

. Rientrano nel novero delle costruzioni precariéhiaesemplicativi, le costruzioni e/o opere

funzionali a lavori in corso soggetti a Permess@dstruire o titolo abilitativo comunque
denominato, per manifestazioni socio-culturalirifigche, sagre, ecc., le opere di cui all’art.
6, comma 1, lett. e-bis) del D.P.R. 380/01 e ssimmonché di strutture gonfiabili per usi
diversi (copertura di piscine ed altri impianti gjpo, ecc.), di tendoni o similari per

spettacoli, rappresentazioni, ecc.. L'installaziode dette strutture € soggetta ad
autorizzazione da parte del Dirigente/Responsathd’U.T.C., anche se tali strutture
vengono realizzate su aree private;

. L'autorizzazione per strutture relative a spettaoel rappresentazioni € soggetta al

preventivo parere della Commissione Pubblico Speliba

. I manufatti a carattere temporaneo:

a) devono essere realizzati con materiali decorosroggiati al contesto nel quale sono
inseriti, nonché adeguatamente mantenuti;

b) possono rimanere per un tempo predeterminato azicele al loro scopo, comunque
non superiore a 90 (novanta) giorni, trascorsaidlg devono essere rimossi;

. Il termine di durata massima di cui al comma preogel non si applica ai locali di deposito

per lo stoccaggio di arredi o locali necessarirakjgguo dell’attivita gia in essere, quando

connessi a titoli abilitativi o ad ordinanze urdeint questi casi possono essere mantenuti

per tutta la durata dei lavori;

Chiunque intenda installare manufatti a carattengpioraneo deve presentare:

a) dichiarazione di impegno alla rimozione del marofaad al ripristino dell’originario
stato dei luoghi;

b) perizia di stima sull’entita degli interventi nesas alle operazioni di cui alla precedente
lettera a) e sul loro costo;

c) polizza fideiussoria, di validita pari al periodbimsstallazione del manufatto, a garanzia
dell'esatto adempimento degli obblighi assunti clan dichiarazione di cui alla
precedente lettera a), per un importo pari allaz@edi cui alla precedente lettera b)
incrementata del 30%. Lo svincolo della fidejussionsara autorizzato
dallAmministrazione Comunale su richiesta deldrgssato e previa verifica
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dellavvenuta rimozione del manufatto e del complgpristino dell’originario stato dei
luoghi;

8. Il Dirigente/Responsabile dellU.T.C. puo, in nbgcaso, subordinare l'autorizzazione
all’osservanza di particolari prescrizioni o caatel

9. | manufatti temporanei che non siano rimossiceirtermini di cui ai precedenti commi sono
da considerarsi abusivi e soggetti al conseguagfiene sanzionatorio ai sensi di legge. In
tal caso, decorsi inutilmente i termini assegnatiprovvedimento sanzionatorio, & azionata
la fidejussione prestata;

10. | manufatti temporanei devono, in ogni casgers ammissibili ai sensi del presente
Regolamento e delle previsioni del vigente strumembanistico generale e rientrano tra le
opere soggette a comunicazione;

11. L'installazione di manufatti legati ad eventillettivi quali, a titolo esemplificativo, fiere,
feste patronali, manifestazioni politiche, espiosiz ecc. non é soggetta alle disposizioni di
cui al precedente comma 7 lett. b) e c), purcliudata inferiore a gg. 10 (dieci);

12. La mancata sussistenza delle condizioni di sopra determina la qualificazione
dell'intervento come nuova costruzione. A tal fsierinvia alla disciplina di cui al D.P.R.
380/01 e ss.mm.ii. e L.R. 15/08;

13. Dette strutture non devono, comunque, essergspe in aree prossime ad incroci stradali,
limitare la visibilita per la circolazione veicoéa ed ostacolare la percezione della
segnaletica stradale o delle indicazioni toponaiciaes,

14. Esse sono ammesse anche in aderenza aglii editenti a condizione di non ridurre |l
soleggiamento e I'aerazione di locali abitabijp@ché la larghezza libera del marciapiede
non sia inferiore a 1,50 mt. Sono fatte salveetlgtpreesistenze legittimamente assentite;

15. E’ opportuno che, dal lato dove si effettuseitvizio o la vendita, lo spazio libero pedonale
non sia inferiore a mt 1,50;

16. Dette installazioni non possono essere autezin prossimita di monumenti ovvero in
modo tale da limitare visioni panoramiche;

17. L'altezza massima totale di tali strutturefaggoni non deve superare i 6,00 mt;

18. Nel caso di richieste per l'installazione ditdestrutture nella stessa localita, da destindre a
usi diversi, le stesse devono essere collocatditroro ad una distanza minima pari
all'altezza della struttura piu alta;

19. Le installazioni di tendoni e similari e diwgture gonfiabili possono essere autorizzate su
aree tali da non provocare impedimenti per il rderandamento del traffico;

20. Dette aree devono garantire uno spazio peartheggio adeguato al tipo di strutture e
relativa capienza ed essere ubicate in manieral'cigallazione richiesta non arrechi
disturbo, sia sotto il profilo dell'igiene che efumorosita, nei confronti delle abitazioni o
attrezzature di servizio;

21. L’accesso e l'uscita del pubblico devono avkeerin maniera da evitare intralci alla
circolazione e da tutelare la pubblica incolumita.

Art. 6 — Procedimento per il rilascio e la presentaione dei titoli abilitativi edilizi e modalita di
controllo degli stessi

1. Il titolo abilitativo edilizio al quale sono subonati gli interventi di trasformazione
urbanistica e/o edilizia del territorio si ident#i con ilPermesso di Costruirecosi definito
al comma 1 dell’art. 10 del DPR 380/01 e ss.mm.ii..

2. Ai sensi dell’art. 11 del DPR 380/01 e ss.mm.li.Permesso di costruire é rilasciato al
proprietario dellimmobile o a chi abbia titolo peichiederlo, € trasferibile, insieme
all'immobile, ai successori 0 aventi causa, e nuridie sulla titolarita della proprieta o di
altri diritti reali relativi agli immobili realizza per effetto del suo rilascio. E’ irrevocabile ed
oneroso, e il suo rilascio non comporta limitaziafei diritti dei terzi. In caso di
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b)

c)
d)

f)

trasferimento dell'immobile non ancora ultimat@duirente, gli eredi o gli aventi causa
devono chiedere la voltura del permesso di costraliSUE.

Ai fini dell'attivazione del procedimento di cuilart. 20 del DPR 380/01 e ss.mm.ii.
finalizzato al rilascio del permesso di costruitegroprietario o chi abbia valido titolo di
legittimazione sullimmobile oggetto dell'intervenedilizio da realizzare, deve presentare
allo Sportello Unico per I'Edilizia (SUE), istanzda rendere legale, debitamente compilata
nelle sue parti e sottoscritta, utilizzando I'apgsnodulistica disponibile presso il SUE e
sul sito internet del Comune. Essa puo subire ziama conseguenti a modifiche legislative
e verra aggiornata dandone idonea divulgazione.

L’istanza deve comunque contenere:

tutti i dati anagrafici del/i richiedente/i (cognene nome, numero codice fiscale o partita
IVA, luogo e data di nascita, indirizzo di residanzlomicilio, numero di telefono/fax/e-
mail); per le ditte, oltre ai dati anagrafici defhle rappresentante, anche ragione sociale e
sede; titolo di godimento sull'immobile oggetto ldedlomanda;

ubicazione dell'immobile (localita, via e numereicb, scala, piano, interno);

dati catastali estesi all'individuazione dell'irdegirea di pertinenza urbanistica,

tipologia ed entita degli interventi edilizi da lieaare;

estremi di eventuali Nulla Osta, licenze, concessiautorizzazioni, permessi a costruire,
condoni edilizi, comunicazioni/segnalazioni (SCIALA, Attivita edilizia libera soggetta a
comunicazione);

estremi del tecnico professionista abilitato incaiio della progettazione (dati anagrafici,
residenza o recapito studio, codice fiscale, estréimscrizione all'albo Professionale,
numero di telefono, fax, e-mail).

L'istanza, inoltre, deve essere corredata dellaid@mtazione elencata al successivo art. 7.
In alternativa al permesso di costruire, gli interr edilizi possono essere realizzati
mediante segnalazione certificata di inizio divédi (SCIA), da presentarsi ai sensi dell’art.
23 del DPR 380/01 e ss.mm.ii.., almeno trenta giprima dell’effettivo inizio dei lavori,
accompagnata da una dettagliata relazione a fifma grogettista abilitato, che asseveri la
conformita delle opere da realizzare agli strumantianistici approvati e non in contrasto
con quelli adottati ed ai regolamenti edilizi vigemonché il rispetto delle norme di
sicurezza e di quelle igienico-sanitarie, e datdberati progettuali di cui all'art. 7 del
presente regolamento.

Sono realizzabili mediante segnalazione certifichtaizio di attivita (SCIA) gli interventi
edilizi elencati all’'art. 22 del DPR 380/01 e ss.munda presentarsi ai sensi dell’'art. 23 del
DPR 380/01 e ss.mm.ii.., almeno trenta giorni prigeleffettivo inizio dei lavori,
accompagnata da una dettagliata relazione a fifma grogettista abilitato, che asseveri la
conformita delle opere da realizzare agli strumantianistici approvati e non in contrasto
con quelli adottati ed ai regolamenti edilizi vigemonché il rispetto delle norme di
sicurezza e di quelle igienico-sanitarie, e datdberati progettuali di cui all'art. 7 del
presente regolamento.

Sono realizzabili mediante comunicazione di inilawori asseverata (CILA) gli interventi
edilizi elencati all'art. 6-bis del DPR 380/01 e.msmw.ii., da presentarsi ai sensi del
medesimo art. 6-bis, e dagli elaborati progettdiatiui all'art. 7 del presente regolamento.
Gli interventi edilizi elencati all'art. 6 del DPB80/01 e ss.mm.ii., SOno eseguiti senza alcun
titolo abilitativo (Attivita edilizia libera), manel rispetto delle prescrizioni, tutele e
normative ivi specificate.
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Art. 7 — Documentazione progettuale ai fini del riascio del titolo abilitativo

1. Listanza per l'ottenimento del permesso di cos&we la comunicazione o segnalazione
certificata di inizio lavori asseverata (CILA o SQldeve essere corredata della seguente
documentazione:

a) copia del titolo di legittimazione alla richiestepn allegata attestazione del richiedente
(accompagnata da fotocopia di un valido documentdahtita personale del dichiarante)
concernente il titolo di legittimazione medesimo;

b) copia del documento d’identita in corso di validiil richiedente, del tecnico progettista e
del direttore dei lavori (ove diverso dal proged#)s

c) attestazione del proprietario con allegato documenticonoscimento, qualora diverso dal
richiedente, di aver preso visione degli atti e chi#la osta all'intervento; nel caso di
condominio, copia della deliberazione con la gquassemblea di condominio concede il
Nulla Osta ai lavori da eseguire;

d) Cd-rom contenente, in formato pdf, tutti i documeitiegati alla pratica edilizia;

e) attestazione di avvenuto pagamento dei dirittiedjreteria e di istruttoria;

f) documentazione catastale aggiornata, timbrata enatd dal progettista, costituita da
estratto di mappa e risultati di visura storicatiel a tutte le particelle costituenti l'area di
pertinenza urbanistica;

g) attestazione del progettista in merito alla conftandell’opera progettata, alle norme di
P.R.G., di Regolamento Edilizio, di Piani sovraoedi, nonché il rispetto delle norme di
sicurezza, igienico-sanitarie e norme tecniche atemia;

h) dichiarazione di liceita urbanistico-edilizia detfmobile, sottoscritta congiuntamente dal
proprietario e dal progettista;

i) relazione tecnico-illustrativa sul tipo di intevent

j) elaborato grafico progettuale in triplice copianfato dal richiedente e da un tecnico
professionista abilitato, contenente:

1) stralcio in scala adeguata della Carta Tecnica dRedg (C.T.R.) con l'esatta
ubicazione (in rosso) dell’area interessata,

2) stralcio catastale in scala adeguata con l'esdiaamone (in rosso) dell’'area
interessata,

3) stralcio in scala adeguata del P.R.G. o strumerttanistico attuativo vigenti e/o
adottati con I'esatta indicazione (in rosso) dedlainteressata;

4) stralcio in scala adeguata dei Piani Paesaggisticiero del P.T.P. vigente e del
P.T.P.R. adottato con I'esatta ubicazione (in rpdeti’area interessata,

5) stralcio in scala adeguata di ulteriori Piani sovdinati con I'esatta ubicazione (in
rosso) dell’area interessata,

6) planimetria d’insieme dell’area d’intervento in kcdl:500, riportante la precisa
ubicazione dell’'opera, la larghezza delle stradiecauhti, i limiti di proprieta, gli
edifici circostanti e le distanze rispetto ad eksidimensioni del lotto, le eventuali
alberature esistenti;

7) planimetria in scala 1:200 del lottante e post-operam corredata da profili con
'andamento altimetrico dell’edificio rispetto arteno, alle strade ed agli edifici
circostanti, nella quale risultano precisati laestipie coperta dell’edificio in tutti i
corpi di fabbrica che lo compongono (quotata irti tusuoi elementi) nonché le
guote altimetriche delle rampe, terrazzamenti,iisgtd, scarpate, con particolare
riguardo ai punti di emergenza del fabbricato; tirgol/anno riportati gli allacci alle
principali reti tecnologiche (acquedotto, fognajueala sistemazione definitiva del
lotto (parcheggi, percorsi pedonali e carrabilcimeioni, sistemazioni a verde);

8) lo schema planimetrico in scala 1:200/1:100 defiamto di adduzione idrica e di
fognatura. In particolare, ove non esista la pa#silili approvvigionamento idrico
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mediante acquedotto pubblico, deve essere allqggatyetto e relazione tecnica del
sistema di approvvigionamento adottato. Nel case lzh zona fosse priva di
fognatura pubblica deve essere allegato progettelazione tecnica del sistema
adottato per I'allontanamento e lo smaltimentoalattque reflue;

9) indicazione dei parcheggi ai sensi della L. 122I8R, 33/99 e delle previsioni degli
strumenti urbanistici generali e/o di attuazione;

10) tabella delle caratteristiche di superficie e diume del progetto corredata da
disegno dimostrativo;

11) le piante di tutti i piani dellopera in scala Q€ adeguatamente quotati con
lindicazione della superficie utile, della superf non residenziale, delle
destinazioni d'uso dei singoli locali ed il rappmieroilluminante; devono, altresi,
essere indicate le linee di sezione di cui al pi3o

12) tutti i prospetti del fabbricato in scala 1:100nctindicazione dellandamento
altimetrico del terreno post-operam. | prospettrat® contenere tutti gli elementi
architettonici dell’edificio ed in particolare, #gerture ed i relativi infissi, le opere in
ferro, le balaustre, i manti di copertura, i volutecnici e/o accessori, le canne
fumarie, i comignoli e tutti gli impianti che, pda loro dimensione siano
determinanti per la composizione architettonicdetdificio; almeno una delle copie
richieste dovra evidenziare le scelte dei matenalpiegati e dei cromatismi
risultanti;

13) almeno n° 2 sezioni significative (trasversal®mrgitudinale) in scala 1:100, con le
misure delle altezze nette dei singoli piani, depp@ssore dei solai, degli sporti delle
parti aggettanti, delle quote delle linee di groedadi colmo delle coperture a tetto e
del calpestio dei terrazzi di copertura;

per interventi sull’esistente:

14) piante, prospetti ed almeno due sezioni (trasieesdongitudinale), in scala 1:100,
indicanti, con adeguati grafismi o campiture, lendézioni (in giallo), le parti di
nuova costruzione (in rosso) e le parti da sos#itoi da consolidare. Nel caso di
interventi edilizi da eseguirsi su una singola aninmobiliare di un fabbricato
comprendente piu unita immobiliari, qualora sianevysti la sostituzione o il
rinnovo di parti strutturali, la documentazioneintegrata in modo da supportare la
dimostrazione (da inserire nella relazione tecnat® gli interventi di rinnovo o di
sostituzioni di parti strutturali non modificano imaniera sostanziale il
comportamento globale del fabbricato. Nel casmidirvento su edificio contiguo ad
altri (complessi edilizi) la documentazione va grga in modo da supportare la
dimostrazione (da inserire nella relazione tecnicla@ gli interventi previsti non
aggravano la situazione statica degli edifici aglindic

k) documentazione fotografica a colori formato almé&bg10 esaustiva dello stato dei luoghi,

)

costituita da n. 4 (quattro) foto, con l'indicazeomei punti di vista riportati anche in
planimetria idonei a comprendere linserimento dehnufatto nel contesto. L’area
d’intervento deve essere chiaramente identificabile

particolari costruttivi e decorativi quotati, inada non inferiore ad 1:20 degli elementi di
maggiore impatto visivo, quali recinzioni, ringheercancellate, modanature, rivestimenti,
materiali, ecc.;

m) per gli interventi di variante in corso dopera dmwmo essere predisposte tavole

comparative di piante, prospetti e sezioni, coratcampite (in giallo le demolizioni
previste, in rosso le nuove costruzioni), che evaiEno con assoluta chiarezza le variazioni
proposte. A tal fine, in tutti gli interventi in iante o comunque da realizzare sull’esistente,
dovra essere rappresentato lo stato di fatto “‘@pégam” e lo stato di fatto modificato “post
operam”. Dovra sempre essere documentata la réggadi@ilo stato di fatto “ante operam” e
la sua corrispondenza a precedenti titoli abilrtati
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v)

In caso di motivata mancanza di questi, la regdlatell'esistente dovra essere dimostrata
mediante idonea documentazione probante o assewd@rgairate;

relazione redatta ai sensi della L. 10/91 e ss.mfiNiorme per l'attuazione del Piano
energetico nazionale in materia di uso nazionalkedergia, di risparmio energetico e di
sviluppo delle fonti rinnovabili di energia”;

progetto degli impianti ai sensi del D.M. 37 del.@22008 quando previsto ovvero
dichiarazione di non necessita;

documentazione prevista dalla normativa di seftoreerito all'obbligo di integrazione delle
fonti rinnovabili per la copertura dei consumi diare, di elettricita e per il raffrescamento;
progetto e relazione tecnica relativi agli impiapér il risparmio idrico e l'utilizzo delle
fonti energetiche rinnovabili a firma di tecnicailabto relativo all'installazione di pannelli
fotovoltaici, pannelli solari e vasca di recupecg@e meteoriche ai sensi della L.R. 6/2008;
dichiarazione firmata dal progettista ai sensi’dell 77, comma 4, del D.P.R. 380/01 e
ss.mm.ii. e dell’art. 1 della L. 13/89 e ss.mnmeiirelativo regolamento, sulla conformita
dell'opera alla normativa vigente in materia di egsibilita e superamento delle barriere
architettoniche, corredata di schema planimettlostrativo come richiesto dalla legge;
adempimenti sismici di cui agli artt. 93 e 94 delPIR. 380/01 e ss.mm.ii. e del
Regolamento Regione Lazio n. 14/2016;

preventiva acquisizione dell’autorizzazione paessigg di cui all’art. 146 del D.Lgs. 42/04
per interventi sugli immobili vincolati ai sensilditato decreto;

parere dellA.S.L. (qualora non possa essere sdstitdall’autocertificazione prevista
dall'art. 20 comma 1 del D.P.R. 380/01 e ss.mmoiidocumentazione necessaria affinché
tale parere possa essere acquisito direttamenteSUAE;

autocertificazione ai sensi dell'art. 20 comma 1 BeP.R. 380/01 e ss.mm.ii. circa la
conformita del progetto alle norme igienico-samétamel caso in cui si tratta di edilizia
residenziale;

w) parere dei Vigili del Fuoco, ove necessario, o doentazione necessaria affinché tale

X)
y)

2.

Art. 8
1.
Art. 9

1.

parere possa essere acquisito direttamente dallgp SU

scheda ISTAT debitamente compilata e firmata;

eventuali altri provvedimenti abilitativi, autor@zioni, nulla-osta, regionali, provinciali,
comunali, ecc., prescritti dalla normativa vigente;

L’Ufficio tecnico comunale puo richiedere per I'esa del progetto, altri documenti ed
elaborati grafici che a suo insindacabile giudigiorendessero necessari per un migliore
esame dello stesso.

- Agibilita

Si fa pieno rimando all’art. 24 del DPR 380/01 &rsg.ii..

— Limiti inderogabili di densita, altezza, dstanza fra i fabbricati e dai confini

Le altezze degli edifici sono disciplinate dall'a8t del D.M. 2 aprile 1968, n. 1444, dalle
norme del P.R.G., dagli strumenti urbanistici attu& dal presente Regolamento.
L’altezza del fronte o della parete esterna didifi@o e delimitata:

all'estremita inferiore, dalla quota del terrenostaoin aderenza all’edificio prevista dal
progetto;

all'estremita superiore, dalla linea di interse®oma il muro perimetrale e la linea di
intradosso del solaio di copertura, per i tettiimati, ovvero dalla sommita delle strutture
perimetrali, per le coperture piane;

Per altezza dell’edificio si intende l'altezza mass tra quella dei vari fronti, cosi come
definita dall’art. 2 del presente Regolamento;
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3. Le altezze massime consentite per gli edifici vammese in senso assoluto e pertanto
nessun ambiente abitabile potra essere posto s$alprguote, anche se computato nella
volumetria assentibile;

4. Nel caso di edifici coperti a terrazzo, l'altezza misurata all’estradosso del solaio del
terrazzo di copertura;

5. L'altezza delle pareti di un edificio non puo swgreri limiti fissati, per le singole zone,
dagli strumenti urbanistici o da particolari norwigenti, ad eccezione dei singoli volumi
tecnici;

6. Nel caso di edifici in cui la linea di terra e daetli copertura non siano orizzontali, Si
considera la parete scomposta in elementi quadiangomistilinei e per ciascun elemento
si considera la media delle altezze; la maggiotaldaltezze, per ciascuno degli elementi di
Ccui sopra, non puo superare il 20% ovvero di dy@0j2metri I'altezza massima consentita.

7. Se la costruzione € a terrazza, l'altezza di ciagmnte pud essere calcolata separatamente
per i singoli corpi sempreché questi ultimi siandividuabili dal punto di vista strutturale
ed architettonico e purché la profondita deglisitasn sia inferiore a mt 5,00;

8. Il profilo del terreno, a sistemazione avvenutan meve, rispetto al piano di campagna
preesistente, superare in sbancamento i mt 3,00ri@arto i mt 2,00; tali interventi sono
ammissibili solo se necessari per la natura degnerstesso.

9. Volumi delle costruzioni
Si intende il volume della costruzione costituitalld somma della superficie totale di
ciascun piano per la relativa altezza lorda, cashe definito dall’'art. 2 del presente
Regolamento.

Qualora il solaio di copertura risulti inclinatoyv@ro sistemato a tetto, I'altezza & misurata
alla cosiddetta linea di gronda ovvero dalla meldite altezze delle coperture inclinate.

Nel caso di edifici coperti a tetto, I'altezzaer il calcolo della volumetriava misurata in
corrispondenza dell’estradosso del solaio di copertdell'ultimo piano abitabile o
dell'imposta del tetto (linea di intersezione tiattadosso della falda del tetto e la facciata
dell'edificio) qualora questa risulti a quota supes alla precedente; cio nel caso che le
falde del tetto abbiano pendenza non superior®%l & 'altezza utile interna al colmo non
sia superiore a mt 2,20; ove invece la pendenza dade risulti superiore al 35% o |l
colmo superi il sopraindicato limite, le altezzenma misurate ai 2/3 della pendenza
(dallimposta verso il colmo).

9.1 Sono da computarsi a tutti gli effetti ai finidella verifica della volumetria massima

ammissibile:

a) tutti i volumi emergenti dalla linea di terra ateimazione avvenuta (quest'ultima definita
secondo la sistemazione prevista nel progettak &® cm, misurati dalla predetta linea di
terra fino all'intradosso del solaio di copertu g@olumi medesimi, indipendentemente
dalla destinazione dei relativi locali, ad ecceeiain quelli di cui agli artt. 74, 128 e 100 (ad
eccezione dei bow-windows di cui al comma 2, lette), all’art. 63 e al presente art. 9,
comma 9.2 del presente Regolamento, tenuto corgoatito ivi previsto alla lettera k);

b) tutti i volumi entroterra abitabili o agibili costienti locali che prevedano I'esercizio di
attivita produttiva anche attraverso la permanenrscontinua di persone (palestre,
magazzini per il commercio, uffici, laboratori, meg studi professionali, opifici, officine,
cinema, teatri, ambulatori, discoteche, sale giecsimili, ecc.) o comungue non destinati a
locali accessorio di volumi principali cosi comdinigi all’art. 63;

9.2 Sono invece da escludere dal computo della voiatria:

a) i sottotetti non praticabili e quelli non abitabdlon altezza utile al colmo di mt 2,20 le cui
falde abbiano pendenza compresa tra il 15% edAl.35
Ogni altra forma di sottotetto diversa da quellpraalescritta, compresa la casistica di cui al
comma 2 dell’art. 104 del presente Regolamento,poota la totale inclusione del volume
del sottotetto nel calcolo della cubatura;
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b) i volumi afferenti le superfici degli spazi apergalizzate in forma di portici, logge, balconi,
terrazzi e cavedi; i portici e le logge non possocamunque eccedere i limiti di cui agli artt.
74 e 128;

c) ivolumi tecnici di cui all’art. 64 del presente gRdamento;

d) i manufatti di cui all’'art. 127 del presente Regoéto;

e) i porticati, i portici e le gallerie costituenti &p o percorsi pedonali aperti al pubblico
transito;

f) le tettoie, le pensiline, i balconi, i parapetti, gementi ornamentali e funzionali, quali ad
esempio i portali, i cornicioni, le canne fumaeec.;

g) ivolumi afferenti le superfici delle scale di sieaza;

h) i volumi afferenti le superfici degli spazi destinal ricovero ed alla sosta delle autovetture,
realizzate nel sottosuolo, comprese quelli di aswes di manovra, quando costituiscano
dotazione degli insediamenti residenziali, direalgrcommerciali o produlttivi;

i) fatte salve specifiche norme stabilite dagli strotnerbanistici generali o attuativi, sulle
coperture degli edifici condominiali di nuove costioni & possibile realizzare locali
accessori o di servizio, indiretti o diretti (qualielli di cui all’art. 63) oltre a volumi tecnici.
La superficie complessiva dei locali accessori ealvizio, al netto di quella afferente i
volumi tecnici indicati all’art. 64, non puo ecceeel 60% della superficie lorda del piano
di copertura dell’edificio. Negli edifici unifamdiri, bifamiliari e plurifamiliari ad uno o due
piani di nuova costruzione, le superfici dei loadcessori puo coincidere con la superficie
afferente il volume abitabile sottostante, salveec#iche norme dei piani urbanistici
attuativi. Negli edifici esistenti € consentitasiapraelevazione sul lastrico solare o piano di
copertura per la realizzazione di locali accessati servizio, nei limiti di cui sopra. Negli
edifici ad uno o due piani esistenti, le superflei locali accessori puo coincidere con la
superficie afferente il volume abitabile sottoséansalvo specifiche norme dei piani
urbanistici attuativi. Sono comunque fatte salveuentuali distanze prescritte dalla vigente
normativa;

j) ivolumi dei locali totalmente interrati, non avelat destinazione di quelli di cui al presente
art. 9, comma 9.1, lett. b);

k) i volumi dei locali garages o delle autorimesserirdte o seminterrate, nonché dei locali
accessori cosi come definiti all’'art. 63, quand@siufuoriescono dalla linea di terra a
sistemazione avvenuta (quest'ultima definita seadadistemazione prevista nel progetto),
per un’altezza non superiore a mt 1,00, misurafladaredetta linea di terra fino
all'intradosso del solaio di copertura dei locakaesimi. Nel caso i volumi interrati di che
trattasi siano inerenti ad edifici unifamiliari énmessa I'apertura dell'intero lato ove é
previsto I'accesso ai garages;

10.Nelle copertura a tetto i volumi tecnici devonontrate il piu possibile all’interno delle
coperture stesse, mentre nel caso di coperturaazze deve essere prevista una soluzione
architettonica unitaria;

11.1 volumi tecnici ed i locali accessorio o di serizli cui agli artt. 63 e 64 ed al presente
comma 9.2, se ubicati al di sopra del piano di dop&, oltre ad essere esclusi dal computo
della volumetria, sono esclusi dal computo delkezale legali dei fabbricati ai fini del
rispetto delle altezze massime previste dallo stntm urbanistico generale e dai piani
urbanistici attuativi;

12.Distacco dai confini
E’ la distanza fra la proiezione del fabbricatosumata nei punti di massima sporgenza, e la
linea di confine.

Il calcolo di detta distanza non deve tener contspwrgenze, aggetti, balconi, con sporti
inferiori ad 1,20 mt.

13.Distacco dal filo stradale
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E’ la distanza minima che deve osservare I'edifmag dal ciglio stradale come definito
dall'art. 2 del D.M. 1 aprile 1968, n. 1404 ovvelal confine stradale come definito dall’art.
3 del D.Lgs. 30 aprile 1992, n. 285 e ss.mm.ii..
La distanza minima di una costruzione dal confinprdprieta, dal filo stradale o dal limite
di zona non puo essere inferiore a mt 5,00.
Per i volumi completamente interrati le distanz@ime sono: - dal confine di proprieta: mt
1,50; - dal limite di zona: mt 5,00; - dal filoatlale: mt 5,00.
| balconi devono avere una distanza minima daiinodi mt 1,50.
Ai fini dell'osservanza delle norme in materia dstdnze, nelle nuove costruzioni dovra
mantenersi il distacco di mt 5,00 dal confine dogreta, onde ripartire equamente la
distanza di mt 10,00 di cui al D.M. 1444/1968.
Nel caso in cui la nuova costruzione venga a reailsd in modo tale da essere fronteggiante
ad una costruzione preesistente, qualora anchesoliaadelle pareti che si verranno a
fronteggiare sia finestrata, rimane obbligatoridigtacco di mt 10,00 tra le pareti stesse.
Qualora la costruzione preesistente sia priva detpéinestrate nel lato fronteggiante la
nuova, la nuova costruzione dovra mantenere lardistdi mt 10,00 soltanto se verra creata
una parete finestrata fronteggiante I'edificio [sistente.
Qualora, invece, la nuova costruzione non abbiasfmature sulla parete fronteggiante
I'edificio preesistente, la nuova costruzione po&alizzarsi a 5,00 mt dal confine.
Sono ammesse costruzioni e/o sopraelevazioni ireadea a norma degli artt. 875 e 877 del
Codice Civile, con esclusione di costruzione suitk di zona.
Sono ammesse costruzioni e/o sopraelevazione andsinferiore ai 5,00 mt (salvo quelle
al limite di zona e comunque non inferiore a mO} \ei casi in cui nel lotto confinante sia
gia stata realizzata una costruzione a distanzagiorag di 5,00 mt fermo restando la
distanza minima di 10,00 mt tra le due costruzmmpirevio assenso scritto del proprietario
dell'immobile gia realizzato.
Ai fini dell'individuazione di pareti finestrate $a riferimento alle nozioni civilistiche. La
luce o le luci, presenti sulla parete di un edificé purché aventi le caratteristiche del
Codice Civile, non rendono la parete finestratéiraidell'applicazione delle norme sulla
distanza tra pareti finestrate.
| distacchi dal confine su strada, all’esternoaitro abitato, sono quelli dettati dal Codice
della Strada e dal D.M. 1 aprile 1968 n. 1404.
Il distacco dal confine su strada, all'interno dehtro abitato, fatto salvo quanto previsto dal
Codice della Strada, € quello dettato dalla pieafione di dettaglio; in mancanza di
normativa e pari a 5,00 mt se non esistono edifigitrofi; in caso di esistenza di edifici
limitrofi, su un lato o su entrambi i lati, prevaleprincipio dell'allineamento ai fabbricati
esistenti, ma dovra essere rispettata la distanz@,d0 mt tra pareti finestrate dall’edificio
fronteggiante.

14.Distanza tra le fronti
Per distanza tra le fronti degli edifici s'intenidedistanza minima tra le proiezioni verticali
dei fabbricati, misurata nei punti di massima spoag, esclusi balconi aperti, pensiline e
simili sempreché quest’ultimi siano a distanza mmiprevista dal confine.
Nel caso di fronti non parallele deve comungue gni@unto essere rispettata la distanza
minima prescritta.
Al fini dell’applicazione delle norme sulle distanrda mantenere tra gli edifici si fa pieno
rinvio allart. 9 del D.M. 2 aprile 1968 n. 14440rt le eccezioni previste dallo stesso
decreto.

Art. 10 — Limiti inderogabili attinenti le fasce di rispetto
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1. Nelle zone di rispetto laterali alle strade, allrdvie, ai cimiteri, agli impianti di
depurazione, agli acquedotti, agli elettrodottigasdotti, ai corsi d’acqua, nonché nelle zone
asservite per la costruzione di reti energeticheha se non indicate nelle tavole grafiche
del PRG, devono rispettare le norme fissate dadieodizioni statali e/o regionali in materia:

» Fasce di rispetto stradale D.M. n. 1404/1968, D.Lgs. n. 285/1992 e ss.mn{diodice
della Strada), D.P.R. n. 495/1992: nelle fasceispietto dalle strade, come definite dal
Codice della Strada e dal D.M. 1 aprile 1968 n.414€nlvo diverse previsioni dello
strumento urbanistico e salvo quanto previsto guie, non € consentita I'edificazione.

Fermo restando quanto sopra e previo nulla-ostéEded proprietario della strada, possono

trovarvi collocazione opere a servizio della viaditjuali:

= parcheggi scoperti, sempreché non comportino lawene di manufatti di alcun genere;

= strutture per distribuzione di carburanti ed attedare complementari e connesse, quali
locali autofficine, autolavaggio, rivendita ricandaito, e simili, nonché strutture di ristoro e
complementari, connesse a impianti di distribuzicaduranti, di modeste dimensioni, non
superiori a mqg 100,00 complessivi aventi le carstiehe di chioschi secondo le
prescrizioni contenute nel presente Regolamento;

= cabine di distribuzione elettrica;

= sostegni di linee telefoniche e telegrafiche;

= reti idriche;

= reti fognanti;

= canalizzazioni irrigue e fossi di drenaggio;

*" pozzi

= metanodotti, gasdotti, ecc.;

= recinzioni in muratura, rete metallica o in legn@lktezza non superiore a mt 1,80;

» strade a servizio dell’edificazione che si sviluppari della fascia di rispetto stradale, strade
di raccordo dei vari sbocchi viari, strade a seoviielle opere consentite in detta fascia;

» Fasce di rispetto cimiteriale R.D. n. 1265/1934 e ss.mm.ii. (Testo unico legagiitarie): e
vietato costruire intorno ai cimiteri nuovi edifientro il raggio di 200 mt dal perimetro
dell'impianto cimiteriale, quale risultante dalldarismento urbanistico vigente, salve le
deroghe ed eccezioni previste dalla legge.

All'interno della fascia di rispetto per gli edifi@sistenti sono consentiti interventi di
recupero ovvero interventi funzionali all'utilizztell’edificio stesso, tra cui 'ampliamento
nella percentuale massima del 10 per cento ed bicdndestinazione d’uso, oltre a quelli
previsti dalle lettere a), b), c) e d) del primamoa dell’art. 3 del D.P.R. n. 380/01 e
ss.mm.ii..

E’ ammessa esclusivamente la costruzione di stpateheggi, impianti a rete ed impianti
per la telefonia mobile.

» Fasce di rispetto ferroviario- D.P.R. n. 753/1980 (Nuove norme in materia dizpg
sicurezza e regolarita dell'esercizio delle fereoe di altri servizi di trasporto): lungo i
tracciati delle linee ferroviarie € vietato costeyiricostruire o ampliare edifici 0 manufatti
di qualsiasi specie ad una distanza, da misurarproiezione orizzontale, minore di mt
30,00 dal limite della zona di occupazione della picina rotaia. Resta fermo tutto
guant’altro disposto dal citato D.P.R. n. 753/80.

» Fasce di rispetto dei corsi d’acqua R.D. n. 523/1904 (Testo unico delle disposizidni
legge intorno alle opere idrauliche delle diversgegorie): dai corsi d’acqua pubbilici
dovranno essere osservate, per le costruzionpimgeagioni, adeguate distanze di rispetto:

= mt 10,00 dai canali di bonifica, per le costruziennovimenti di terra e mt 4,00 per
le piantagioni;

= mt 5,00 dai canali di irrigazione pubblici di praa del Consorzio di Bonifica, per
le costruzioni ed i movimenti di terra;
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= sono ammesse distanze inferiori a quelle sopraittesai punti precedenti su parere
favorevole del Consorzio di Bonifica.

Fasce di rispetto degli aeroporti e aerodromt R.D. n. 327/1942 (Codice della
Navigazione): nelle direzioni di atterraggio norspono essere costituiti ostacoli a distanza
inferiore ai 300 mt dal perimetro dell’aeroportoed®ano ferme le prescrizioni di cui agli
artt. 714 e 715 del citato R.D. n. 327/42.
Fascia di rispetto acquedottfaree di salvaguardia delle acque superficialogesanee
destinate al consumo umane) D.Lgs. n. 152/2006 e ss.mm.ii. (Norme in materia
ambientale): si fa pieno rinvio alle disposizioontenute nel D.Lgs. n. 152/'06 e ss.mm.ii.
ed in particolare artt. 94, 134 e 163.
Fascia di rispetto dei depurator Delibera del Comitato dei Ministri per la tutelallde
acque dall'inquinamento 4 febbraio 1977 (Criteretadologie e norme tecniche generali di
cui all’art. 2, lettere b), d) ed e), della L. 1@&ggio 1976, n. 319, recante norme per la tutela
delle acque dall’inquinamento): si fa pieno rinalte disposizioni contenute nel punto 1.2
dell’'Allegato 4 della predetta Delibera.
Distanze dalle sorgenti dei campi elettrici, magiceted elettromagnetici— Legge n.
36/2001 (Legge quadro sulla protezione dalle egpmsia campi elettrici, magnetici ed
elettromagnetici); D.P.C.M. 8 luglio 2003 (Fissamadei limiti di esposizione, dei valori di
attenzione e degli obiettivi di qualita per la pzibne della popolazione dalle esposizioni ai
campi elettrici e magnetici alla frequenza di &@Hz) generati dagli elettrodotti); Decreto
del Ministero del’Ambiente 10 settembre 1998 nl 3Regolamento recante norme per la
determinazione dei tetti di radiofrequenza complatdon la salute umana); D.P.C.M. 8
luglio 2003 (Fissazione dei limiti di esposiziowej valori di attenzione e degli obiettivi di
qualita per la protezione della popolazione dadigosizioni ai campi elettrici, magnetici ed
elettromagnetici generati a frequenze compresel®a kHz e 300 GHz); Decreto del
Ministero dellAmbiente e della Tutela del Terrimre del Mare 29 maggio 2008
(Approvazione della metodologia di calcolo per Etedminazione delle fasce di rispetto
degli elettrodotti); D.Lgs. n. 257/2007 (Attuaziordgella direttiva 2004/40/CE sulle
prescrizioni minime di sicurezza e di salute rel&tall’'esposizione dei lavoratori ai rischi
derivanti dagli agenti fisici — campi elettromagoBt si fa pieno rinvio alle suddette
normative.
Fascia di rispetto dei metanodotti Decreto del Ministero dell'Interno 24 novemb@84
(Norme di sicurezza antincendio per il trasporta, distribuzione, l'accumulo e
I'utilizzazione del gas naturale con densita nopesiore a 0,8); Decreto del Ministero dello
Sviluppo Economico 16 aprile 2008 (Regola tecniea la progettazione, costruzione,
collaudo, esercizio e sorveglianza delle operei sideemi di distribuzione e di linee dirette
del gas naturale con densita non superiore a D&reto del Ministero dello Sviluppo
Economico 17 aprile 2008 (Regola tecnica per laggitazione, costruzione, collaudo,
esercizio e sorveglianza delle opere e degli intpdirtrasporto di gas naturale con densita
non superiore a 0,8): si fa pieno rinvio alle d&pmni contenute nelle sopracitate
normative.
Fascia di rispetto pozze- D.P.R. n. 236/1988 (Attuazione della direttive/7&8/CEE
concernente la qualita delle acque destinate awron umano): dovra essere osservata una
zona di rispetto assoluto avente un’estensionagijio non inferiore a mt 10,00 dal centro
del pozzo, nella quale sono consentite esclusiveenewstruzioni di servizio ed opere di
presa. Tale zona deve essere recintata e prodiistaalizzazione per le acque meteoriche.
Per quanto riguarda la fascia di rispetto dovr&mesmantenuta una distanza di mt 200 dal
centro del pozzo per le nuove costruzioni e sardnolire vietate le seguenti attivita o
destinazioni:

= dispersione, ovvero immissione in fossi non impebiezati, di reflui, fanghi e

liquami anche se depurati;
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= accumulo di concimi organici;

= dispersione nel sottosuolo di acque bianche prevdinda piazzali e strade;

= aree cimiteriali;

= spandimento di pesticidi e fertilizzanti;

= apertura di cave e pozzi;

= discariche di qualsiasi tipo, anche se controllate;

» stoccaggio di rifiuti, reflui, prodotti, sostanzehimiche pericolose, sostanze

pericolose, sostanze radioattive;

= centri di raccolta, demolizione e rottamazioneuwtbaeicoli;

» impianti di trattamento di rifiuti;

» pascolo e stazzo di bestiame;

» inserimento di fognature e pozzi perdenti; per lguekistenti si adotteranno, ove

possibile, le misure per il loro allontanamento.

Servitu militari — D.Lgs. n. 66/2010 (Codice dell'ordinamento miiga D.P.R. n. 90/2010
(Testo unico delle disposizioni regolamentari intena di ordinamento militare, a norma
dell'articolo 14 della legge 28 novembre 2005, 462 D.M. 20 aprile 2006 (Applicazione
della parte aeronautica del Codice della Navigagidincui al D.Lgs. 9 maggio 2005, n. 96,
e successive modificazioni): si fa pieno rinvioeatlisposizioni contenute nelle suddette
normative.
Siti contaminati— D.Lgs. n. 152/2006 e ss.mm.ii. (Norme in matanabientale); Decreto
del Ministero dellAmbiente 25 ottobre 1999 n. 4{Rlegolamento recante criteri, procedure
e modalita per la messe in sicurezza, la bonifitaigristino ambientale dei siti inquinati, ai
sensi dell'articolo 17 del decreto legislativo 5Sblfeaio 1997, n. 22, e successive
modificazioni e integrazioni): si fa pieno rinvidleadisposizioni contenute nelle suddette
normative.
Zone interessate da stabilimenti a rischio di ineiate rilevante— D.Lgs. n. 334/1999
(Attuazione della direttiva 96/82/CE relativa aintwllo dei pericoli di incidenti rilevanti
connessi con determinate sostanze pericolose) e ®iaggio 2001 (Requisiti minimi di
sicurezza in materia di pianificazione urbanistecderritoriale per le zone interessate da
stabilimenti a rischio di incidente rilevante):fai pieno rinvio alle disposizioni contenute
nelle suddette normative.
Per tutto quanto non contenuto nel presente &stiso fa comunque riferimento alle
normative di settore vigenti.

Art. 11 — Deroga alla disciplina delle distanze

1.
a)

b)

c)

La disciplina delle distanze non si applica:
ai manufatti per impianti tecnologici di modestditéna servizio del territorio, quali:
» cabine elettriche;
* impianti telefonici;
e cabine di decompressione della rete del gas;
* impianti di sollevamento delle fognature;
* ogni altro manufatto logicamente assimilabile r@cgedenti;
alle strutture di arredo urbano, quali:
» chioschi e gazebo;
e pensiline di attesa per il servizio di trasportibplico;
» cabine telefoniche;
 monumenti ed opere artistiche;
* ogni altro manufatto logicamente assimilabile @gadenti;
alle pensiline ed ai box prefabbricati al servidigtrutture di arredo stradale;
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d) alla realizzazione di ascensori e montacarichi to atterventi su fabbricati esistenti,
finalizzati al superamento delle barriere architeithe: il tal caso, dovra comungue essere
rispettata la distanza minima tra fabbricati di3yt0 prevista dal Codice Civile;

e) ai muri di recinzione inferiori ai 3,00 mt di altex,

f) agli impianti tecnologici di modesta entita al seiv di fabbricati esistenti (es. box
antincendio, gruppo di spinta, ecc.);

g) alle scale di sicurezza esterne quando siano aspnesite imposte da provvedimenti
dell'autorita per 'adeguamento a norme di sicueemzprevenzione incendi, limitatamente
agli edifici esistenti;

h) balconi, sporgenze ed aggetti in genere fino adspooto massimo di mt 1,20;

i) rampe di accesso ad autorimesse interrate.

Art. 12 — Potere di deroga

1. Sono consentiti i casi di deroga di cui agli a#t, 79 e 88 del DPR 380/01 e ss.mm.ii. nel
rispetto delle disposizioni medesime.

Art. 13 — Disciplina relativa agli immobili soggett a vincoli e tutele di ordine paesaggistico,
ambientale, storico-culturale e territoriale

1. Per gliimmobili vincolati ai sensi del D.Lgs. 42/@ ss.mm.ii.. ed altre normative di settore,
ove necessario, ai fini del rilascio e/o validit@ dtolo abilitativo, il proprietario avente
titolo deve acquisire preventivamente le autorikzaz pareri, nulla osta ed atti di assenso
comunque denominati dagli Enti preposti alla tutiavincolo.

2. Le modalitd ed i termini della procedura di actuiime dei suddetti atti di assenso
presupposti e stabilita dalle rispettive normativenateria.

Art. 14 — Costruzioni di speciale destinazione
14.1Edifici e locali di uso collettivo

1. Le norme di abitabilita per gli edifici ed i locali uso collettivo destinati alle riunioni, allo
spettacolo, al divertimento, al culto, al ristaabcommercio e ad altre simili attivita, esclusa
la destinazione residenziale, possono essere roatdifnei limiti delle seguenti prescrizioni:
a) lilluminazione naturale puo essere sostituita deguata illuminazione artificiale;

b) l'aerazione naturale puo essere sostituita corzeera artificiale;

c) deve essere sempre assicurato il ricambio d’aeguato all'uso del locale, in ogni caso
non inferiore a 5 ricambi/ora;

d) devono essere muniti come prescritto dalla leggexdtiguato numero di uscite di
sicurezza dotate di apertura antipanico;

2. Per gli edifici destinati ad albergo, collegio, em@enza, convento e destinazioni similari,
valgono le norme per i locali destinati all'abitaze individuale. Inoltre:

a) le cucine, le lavanderie, i locali per i servizeigici, ecc. debbono avere i pavimenti e le
pareti lavabili fino all’altezza di mt 2,00;

b) i servizi igienici debbono essere separati percsdsstramezzature che dividono i vari
servizi di uno stesso raggruppamento devono essertéaltezza;

C) ogni piano deve essere provvisto di almeno un grujpgervizi igienici;

d) idormitori devono avere una cubatura minima dilB@®O0 per posto letto;

3. Devono comunque essere osservate tutte le partichiposizioni prescritte da leggi e
regolamenti relativi alle varie tipologie che pett in caso di diversita, vanno intese come
prevalenti sulle disposizioni del presente Regolsime
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14.2 Stabilimenti industriali, depositi, magazzini, altoesse

1.

Gli stabilimenti industriali, i depositi, i maganzi le autorimesse ed i laboratori in genere,
devono sottostare alle norme ed alle prescrizitabilte dalle vigenti leggi; devono inoltre
uniformarsi alle prescrizioni generali del preseRegolamento, alle norme per i locali
abitabili e per quelli sussidiari.

Sono considerati tali gli uffici, i refettori, ghpogliatoi, ecc.

Adeguati servizi igienici saranno previsti in raggodel numero degli addetti e comunque
nel rispetto della vigente legislazione in materia.

14.3Campeggi liberi occasionali

1.

4.

5.

La richiesta di campeggi liberi occasionali, perlimtato numero di presenze, organizzati
da privati nonché da Enti, € soggetta ad autorianaz da parte del Responsabile
dellU.T.C,;

Tali campeggi possono essere allestiti esclusivérnariocalita salubri in cui non esista, tra
I'altro, alcuna difficolta per il deflusso delleq@oe meteoriche, con esclusione, in ogni caso,
delle zone incompatibili per destinazione urbacég preferibilmente su terreni di proprieta
comunale o di altri enti pubblici;

Il rilascio dell’autorizzazione € comunque suboadall’assenso del proprietario del suolo;
il Responsabile dell’U.T.C. puo imporre I'osservarii particolari prescrizioni e cautele per
disciplinare la raccolta dei rifiuti e la prevena@ degli incendi, I'approvvigionamento
idrico ed i relativi servizi igienici;

Il campeggio & consentito per massimo 48 ore se&s) particolari soggetti a specifica
autorizzazione;

Sono fatte salve eventuali diverse norme legistatigenti.

14.4Sosta continuata di veicoli per il pernottamentcssiolo pubblico

1.

La sosta continuata per un periodo superiore aug)(diorni consecutivi di roulotte e di
veicoli attrezzati per il pernottamento (camperyal@ssere autorizzata dal Responsabile
dellU.T.C. ed avvenire sul suolo pubblico indicaell’autorizzazione stessa;

Al fine di mantenere il carattere pubblico del suel della carreggiata stradale e di non
sottrarre notevoli spazi al parcheggio dei veiomicolanti, la sosta sulle vie e sugli spazi
pubblici puo essere autorizzata per un periodo imasdi 15 giorni; dopo tale periodo le
roulotte e di veicoli di cui sopra devono essemaossi e ricoverati in apposite aree
pubbliche o private;

In caso di inadempienza il Responsabile dell’'U.Tp@ disporre la rimozione dei veicoli.
Trascorso un congruo periodo di tempo, tale datifjzese I'uso della roulotte o del veicolo
attrezzato per il pernottamento, I'autorizzazioné pssere ripetuta;

Durante la sosta le roulottes ed i veicoli sudd#gtiono tenere ben visibile I'autorizzazione
onde consentire gli opportuni controlli;

Sono fatte salve eventuali diverse norme legistatigenti.

14.5Depositi di materiali su aree scoperte
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7.

. | depositi su aree scoperte di materiali, allausaf 0 accatastati, visibili da strade o spazi

pubblici sono vietati, salvo quanto previsto aicssivi commi 2 e 3;

. | depositi di materiali funzionali ad attivita di rggmozione turistica o ad

eventi/manifestazioni culturali e fieristiche dewogssere autorizzati temporaneamente dalla
competente autorita comunale;

E' concesso il deposito di materiali inerenti opgaubbliche e/o attivita istituzionali dell'ente
in aree opportunamente delimitate e segnalatejgeemorizzazione specifica da parte della
competente autorita comunale;

. Sono invece ammessi nelle zone produttive e comatiedepositi di materiali ben ordinati

ed accatastati ma sempreché, a giudizio del Reapi@slel’'U.T.C., essi non costituiscano
pericolo per l'igiene pubblica o del suolo e pandblumita delle persone;

Nelle zone agricole sono tassativamente esclusiamipdi demolizioni di auto e relativi

depositi; tali attivita possono trovare opportunallozazione all'interno delle zone
industriali ed artigianali e non devono comunquseiltare visibili dalle strade di primaria
importanza;

In caso di depositi eseguiti senza autorizzazioheResponsabile dellU.T.C. puo

promuovere i provvedimenti necessari al rispettdledesuesposte condizioni sotto
comminatoria dell’esecuzione d’ufficio a speselelprietario inadempiente;

Sono fatte salve eventuali diverse norme legistatigenti.

14.6Esposizione a cielo libero di veicoli e merci imgee

1.

2.

3.

L’esposizione a cielo libero, anche su aree privdteveicoli e merci in genere, sia a
carattere temporaneo che permanente, deve esserezata dal Responsabile dellU.T.C.,
che puo condizionarla all'osservanza di particopeieiscrizioni o cautele per evitare intralci
alla circolazione ed a tutela della pubblica incoka e salvaguardia dell’ambiente;

Tale autorizzazione non e richiesta se I'esposeziawiene nei giorni e nei luoghi stabiliti
per le fiere ed i mercati;

Sono fatte salve eventuali diverse norme legistatigenti.

14.7 Accumuli o discariche di rifiuti solidi, relitti eottami

1.

E’ vietata la formazione anche temporanea di riiega suolo pubblico o privato per
'accumulo di rifiuti solidi (cascami, relitti e tami, ecc.) o per l'apertura di nuove
discariche.

14.8Pozzi per lo sfruttamento di falde acquifere

1.

La trivellazione e I'escavazione di pozzi per laughhmento di falde acquifere, € soggetta a
permesso da parte del Responsabile dellU.T.C.orsliflatamente all’ottenimento di
eventuali autorizzazioni o nulla-osta di altri angatatali, regionali e provinciali;
L’autorizzazione per l'apertura di pozzi destinatlo sfruttamento industriale di falde
acquifere, puo essere condizionata, a richiest&€delune, alla presentazione di uno studio
idrogeologico completo, che dimostri il razionaldizzo della falda o delle falde che si
intendono sfruttare, eseguito da un geologo detigied Comune a spese del richiedente.
L’autorizzazione non pu0 comungue essere concesia rone servite dall'acquedotto
comunale nonché entro un raggio di 300 metri daée di captazione degli acquedotti e da
pozzi di acqua potabile pubblici;

Nell'autorizzazione possono essere impartite digpmd circa la quantita massima d’acqua
estraibile con lindicazione dei modi e i criteri thisurazione e di valutazione e con
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1)

2)

8.

9.

I'indicazione dei mezzi tecnici mediante i qualiopedere all’estrazione, fermo restando
'osservanza delle disposizioni legislative e regaoénti vigenti al riguardo;

Il rilascio dell'autorizzazione, €, in ogni casajbsrdinato allassunzione da parte del
richiedente dei seguenti impegni:

permettere l'attingimento di acque dal pozzo pestlhzione di incendi, senza pretendere
alcun compenso;

consentire il prelievo dellacqua da parte del Camper le esigenze della popolazione,
gualora dovesse essere disposta, per qualsiasi,dawshiusura dell’acquedotto comunale o
dovesse verificarsi una diminuzione della relapeatata; i relativi eventuali oneri a carico
del Comune saranno oggetto di specifiche valut&zion

L’autorizzazione puo essere temporaneamente sogpeseocata a giudizio insindacabile
del Responsabile dellU.T.C., qualora si manifestieffetti negativi sull’equilibrio
idrogeologico del territorio e quando il pozzo stausa di diminuzione del flusso
dell’'acquedotto comunale e delle fontane o sorgemgigette a pubblico uso oppure risulti
inquinato, nonché nei casi in cui sia possibileicagare il rifornimento idrico mediante
allacciamenti all’acquedotto comunale oppure coposjii acquedotti rurali o industriali
realizzati anche da consorzi tra gli utenti, dealgil Consiglio Comunale ha facolta di
disporre [l'istituzione qualora ritenuti indispengaper evitare un’eccessiva proliferazione
di pozzi nella medesima zona, senza che il titofawesa pretendere alcun compenso o
risarcimento;

. E’ vietato, senza autorizzazione del Comune, utiiez lI'acqua defluente da fontane

pubbliche o corrente in fossi o canali pubblicindoeé deviare, impedire 0 comunque
intralciare il corso normale di quest’ultimi;

La trivellazione e I'escavazione di pozzi per lougimento delle acque minerali e termali, e
soggetta a permesso;

Sono fatte salve eventuali diverse norme legistatigenti.

14.9Edifici residenziali ed accessori nelle zone agieco

1.

2.

Sono considerate abitazioni rurali quelle ubicateana classificata agricola dallo strumento
urbanistico di previsione generale ed utilizzateligabitazioni degli addetti all’agricoltura;

Si applicano alla abitazioni rurali, tutte le disponi relative alle costruzioni residenziali
contenute nel presente Regolamento salvo quantisirelalle successive prescrizioni.

Non sono ammessi nel corpo di fabbrica residend@tali ad uso stalla e ricovero di
animali, fienile, granaio, depositi di materialiggetti a fermentazione e comunque ad usi
diversi dalla residenza;

Le costruzioni rurali devono essere poste possdiibein terreno ben asciutto e la cui falda
acquifera sia profonda e qualora cio non sia pdssila parte interrata del fabbricato deve
essere costruita con accorgimenti atti ad elimitianaidita;

Il Dirigente/Responsabile dellU.T.C. pud comungimporre i provvedimenti atti ad
impedire I'eventuale diffondersi dell'umidita;

Ogni abitazione rurale deve essere munita di calaronda e pluviali. | cortili, le aie, gli
orti e gli altri annessi delle abitazioni ruralivd®o essere dotati di opere di canalizzazione
per lo smaltimento delle acque meteoriche in male\dtare ristagno delle stesse;

. In assenza di scantinati, tutti i locali del piaeoreno devono essere dotati di vespai ben

ventilati, realizzati secondo le indicazioni di @lisuccessivo co. 12, lett. e);

Ogni abitazione deve essere fornita di energi#triel®, anche prodotta con generatore
autonomo;

Ogni abitazione deve essere provvista di acquae@al consumo umano di conduttura o di
pozzo, costruito secondo le norme igieniche vigehiuso e provvisto di pompa.
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La copertura del pozzo deve essere contornata daspazio libero con pavimento in
cemento, pendente verso I'esterno e provvisto etta per lo smaltimento dell’acqua.

La costruzione di cisterna per la raccolta dellguacpiovane, per usi non potabili, &
comunque auspicabile;

10.Gli impianti per la depurazione delle acque nehgride devono essere sistemati in modo da

evitare ogni possibilita di inquinamento del pozdella cisterna e delle condutture di acqua
potabile nel rispetto delle previsioni delle vigafisposizioni legislative e regolamentari;

11.Collegamenti_alla_viabilita: le abitazioni rurali devono essere collegate alla vicina

strada comunale e/o vicinale da strade, anche sfaitaie, percorribili in ogni periodo
dell'anno, al fine di permettere il normale accedstie auto e , in caso di necessita, dei
mezzi di soccorso e di evitare danni fisici agiitafti causati da possibili incidenti dovuti al
cattivo stato delle medesime. Tali strade vanncsicemate a tutti gli effetti strade private e
mantenute a cura e spese dei proprietari dei fediti;

12.Condizioni minime di abitabilita delle abitazioni rurali: le abitazioni rurali esistenti

a)

b)

C)

d)

f)
9)
h)

)

devono, comunque, rispettare le seguenti presarizio

intorno all’abitazione deve essere realizzato umcrapiede della larghezza minima di mt
1,20 costruito in gres o cotto, in battuto di cetbemin materiali equivalenti;
I'allontanamento delle acque piovane nonché dilgusre e luride deve essere effettuato,
per le acque meteoriche mediante cunetta impermeealyper le acque nere e luride secondo
guanto stabilito dalla legislazione vigente;

sono proibiti i solai senza opportuna protezioneadpestio: essi devono cioe comprendere
una struttura portante ed un pavimento di latermiessato o in marmette di graniglia o
comunque di altro materiale idoneo;

devono essere abolite le stalle ed i ricoveri ditibene realizzati sotto le abitazioni. Tali
locali, opportunamente sistemati, potranno essrezati come depositi 0 magazzini, ecc.;
si deve realizzare sotto il pavimento del pianoetes destinato ad abitazione un vespaio o
camera d’aria, con riempimento di ghiaia e inedtietementi prefabbricati, quali igloo, dello
spessore minimo di cm 50 e soprastante strato mgmsilizzante. Tale vespaio puo anche
essere realizzato al di sopra dell’attuale pavimeptirché I'altezza del locale non risulti
inferiore a mt 2,70;

tutti i locali devono essere convenientemente iatati all'intero. Qualora vi siano tracce di
umidita si devono eseguire opere a rendere i nermpnentemente asciutti;

ogni ambiente destinato ad abitazione deve avereatatteristiche di cui alla vigente
legislazione;

le scale di accesso ai piani superiori abitabilva® essere in condizioni di garantire la
sicurezza. E’ vietato I'uso di scale mobili e a péion pioli o raccordate al piano superiore
mediante botola;

i tetti delle case di abitazione devono essereruitise mantenuti in modo da evitare
qualsiasi stillicidio interno;

per quanto attiene le caratteristiche dei locdiijngpianti tecnici (fognature, rifornimento
idrico, ecc.), le concimaie e le stalle e per goarguarda la manutenzione, devono essere
rispettate le medesime prescrizioni stabilite pieedjfici di nuova costruzione;

13.Tipologia architettonica rurale: gli edifici di nuova realizzazione devono aveopertura a

tetto; sono consentite coperture parzialmente pilméiate al 30% della superficie
complessiva della copertura. Per gli annessi agresta fermo quanto prescritto dall'art. 55
della L.R. 38/99 e ss.mm.ii..

La pendenza del tetto deve essere compresa tB&led il 35%; & auspicabile comunque
una pendenza compresa tra il 25% ed il 30%.

In caso di ristrutturazioni edilizie € consentita $ostituzione di coperture piane con
coperture a tetto, ed € vietato il contrario.

Sono consentiti impianti tecnologici su terrazzstesti.
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14.10Impianti al servizio dell’agricoltura

1.

2.

© ©

Il terreno destinato a costruzioni esclusivamengstidate all’esercizio dell’attivita
agricola deve essere asciutto e, ove necessariotardi drenaggio;

Il Dirigente/Responsabile dell’lU.T.C. puo comungugporre i provvedimenti atti ad
impedire I'eventuale diffondersi dell’'umidita;

| cortili, le aie, gli orti e gli altri annessi delabitazioni rurali devono essere dotati di
opere di canalizzazione per lo smaltimento dellguacmeteoriche in modo da evitare
ristagno delle stesse;

I'allontanamento delle acque piovane nonché di lquekere e luride deve essere
effettuato, per le acque meteoriche mediante camefermeabile, e per le acque nere e
luride secondo quanto stabilito dalla legislazigmgente;

| luoghi di deposito dei prodotti agricoli devonssere asciutti, ben aerati, intonacati,
con pavimento a superficie unita e composto damadtetti ad evitare la formazione di
polvere;

| ricoveri per gli animali devono essere aeratiileaninati direttamente dall’esterno;
devono inoltre essere ventilati con condotti chertendo dal soffitto, si elevino al di
sopra del tetto. Il pavimento deve essere costragtda materiale ben connesso,
impermeabile, raccordato con le pareti ad angotitandati ed inclinato verso canalette
di scolo a superficie liscia impermeabile, le quadiducano il liguame all’esterno in
appositi pozzi stagni;

Il pavimento puo essere protetto da grigliato pembida evacuazione degli escrementi.
Le mangiatoie, le rastrelliere e gli abbeveratoiah® essere eseguiti con materiale di
facile lavatura e disinfezione;

Le porte devono aprirsi verso I'esterno;

Le stalle, i locali di ricovero del bestiame per glevamenti agricoli e le attrezzature
relative devono distare non meno di mt 10,00 daltligazioni della medesima proprieta,
non meno di mt 20,00 dalle altre abitazioni e noanandi mt 20,00 dai confini di
proprieta;

10. Tutte le stalle devono essere provviste di con@nlaiquale deve:

a) avere fondo e pareti intonacate ed impermeabili;

b) essere situata a distanza non minore di mt 10,08 stalle, non minore di mt 30,00
dalle abitazioni e possibilmente sottovento rispeti esse, non minore di mt 30,00
dai confini di proprieta e non minore di mt 50,08 disterne e prese di acqua
potabile. Qualora tali distanze non siano raggiyraele dimensioni del fondo o per
le esigenze dell'imprenditore agricolo, potra esgermessa, su conforme parere del
competente Servizio ASL, la costruzione della coraga a distanza minore purché
venga dimostrato che trattasi di concimaia che|@sue caratteristiche costruttive,
offre tutte le garanzie dal punto di vista igienico

c) essere munita di pozzetto per il colaticcio;

d) ove il terreno non sia perfettamente piano, espesta a valle rispetto a pozzi,
fontane, risorgive, ecc.;

e) essere opportunamente schermata tramite siepbechaire;

11.11 Dirigente/Responsabile dellU.T.C., sentita laSIKy pud disporre particolari

prescrizioni per le concimaie gia esistenti, tudevolte che ne sia riconosciuta la
necessita,;

12.Fatto salvo quanto diversamente prescritto dallgenti disposizioni legislative in

materia, le costruzioni destinate a piccoli alleeath (pollai, conigliere, ecc.), di
superficie inferiore a mq 25,00, devono esserei podistanza non inferiore a 10,00 mt
dai confini e dalle abitazioni;

31



13.Per gli allevamenti zootecnici intensivi valgondisposti di cui alla vigente legislazione
in materia.

14.11Cabine, armadi, dispositivi di depurazione ed aftnufatti tecnologici

1. I manufatti destinati a servizi tecnologici (cabglettriche di trasformazione, cabine
per le diramazioni telefoniche, cabine telefonicb@bine per le diramazioni della
rete del gas, ecc.) possono essere realizzatidhumggue zona nel rispetto delle sole
norme di Codice Civile, anche in deroga alla nomaatli zona. Possono essere
consentiti, nei casi in cui sia dimostrata la nsitastecnica o I'impossibilita di
disporre altrimenti, su aree pubbliche o sulle éadc rispetto delle strade, previo
assenso degli Enti titolari e nelle fasce di rigpetimiteriale, previo assenso
dell’'autorita sanitaria,;

2. Qualora tali manufatti siano realizzati all'interdbaree che concorrono a formare la
dotazione o quantita minima di cui agli artt. da 3 del D.M. 1444/68, la superficie
ad essi riservata non si considera, ai fini urlianmisottratta a quella dell’area;

3. Il progetto dovra tener conto dell'inserimento aetftonico ed ambientale del
manufatto, con particolare riguardo all’eventuatesenza di valori architettonici o
paesaggistici e con preferenza per le soluzioneriate o seminterrate o, in
alternativa mascherate da siepi od alberature;

4. La realizzazione delle reti e canalizzazioni ird&gré ovunque consentita, sulla base
delle sole esigenze tecniche, e nel rispetto gelteedure di legge. Per le reti e le
linee “aeree” o comunque visibili sono adottateugmni che per tracciato e
caratteristiche non compromettano il territorio tgotl profilo paesaggistico o
funzionale e comunque nel rispetto della vigentenabiva in materia;

5. Ubicazione, dimensionamento e conformazione aitbitiea di costruzioni di
natura particolare ed aventi pubblica utilita, quahbine elettriche, torri
piezometriche, centrali di trasformazione e soltegato, idrovore, serbatoi, tralicci,
impianti di risalita, ecc., sono valutati caso peso, in funzione delle specifiche
necessita e nel rispetto dei caratteri urbanistititizi e paesaggistico-ambientali.
Detti impianti debbono in ogni caso disporre disgpeopria recintata.

PARTE Il

DISPOSIZIONI REGOLAMENTARI COMUNALI IN MATERIA EDIL  IZIA

TITOLO | — DISPOSIZIONI ORGANIZZATIVE E PROCEDURALI

CAPO | — SUE, SUAP E ORGANISMI CONSULTIVI

Art. 15 — Composizione, compiti e modalita di funzanamento dello Sportello unico per
I'edilizia

1. Lo Sportello Unico per I'Edilizia costituisce I'wop punto di accesso per il privato
interessato in relazione a tutte le vicende amimnatige riguardanti il titolo abilitativo e
I'intervento edilizio oggetto dello stesso; i comnpiello Sportello Unico per I'Edilizia sono
stabiliti dall’art. 5 del DPR 380/2001 e ss.mmeiil in particolare tale ufficio provvede:

a) alla ricezione delle pratiche edilizie;
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2.

3.

b) a fornire informazioni ai cittadini, nell’orario difficio, sugli adempimenti richiesti
dal Comune al fine del rilascio di titoli abilitatj e sullo stato delle pratiche, nonché
consultare le normative comunali in materia;

c) alladozione, nelle medesime materie, dei provvetitnin tema di accesso ai
documenti amministrativi in favore di chiunque Wib#a interesse ai sensi degli artt.
22 e seguenti della legge 7 agosto 1990, n. 24Ines.ii.;

d) al rilascio dei permessi di costruire, nonché daeatkertificazioni attestanti le
prescrizioni normative e le determinazioni provveentali a carattere urbanistico,
paesaggistico-ambientale, edilizio, idrogelogicdiejualsiasi altro tipo comunque
rilevanti ai fini degli interventi di trasformazieredilizia del territorio;

e) alla cura dei rapporti tra I'amministrazione comlegnail privato e le altre
amministrazioni chiamate a pronunciarsi in orditéngervento edilizio oggetto
dell'istanza, con particolare riferimento agli agementi connessi all'applicazione
della parte 1l del D.P.R. 380/01 e ss.mm.ii.;

f) ad acquisire presso le amministrazioni competeamche mediante conferenza di
servizi ai sensi degli artt. 14, 14-bis, 14-ter;qldater e 14-quinquies della legge 7
agosto 1990, n. 241 e ss.mm.ii., gli atti di assem®munque denominati, delle
amministrazioni preposte alla tutela ambientalegespggistico-territoriale, del
patrimonio storico-artistico, dell’assetto idrogegico, della tutela della salute e
della pubblica incolumita, ecc..

Lo Sportello Unico avra le prerogative e le funziohe la legge gli attribuisce ed i rapporti
tra I'ente ed i soggetti interessati avverrannaaérso lo Sportello Unico per I'Edilizia.

I Comune ha facolta, ai sensi del Capo V, Titdlaél D.Lgs. 267/2000 e ss.mm.ii., di
provvedere all’esercizio di detto sportello in f@rassociata con altri enti locali al fine di
ottimizzare i costi del servizio.

Art. 16 — Modalita di gestione anche telematica dig pratiche edilizie

1.

Lo Sportello unico per l'edilizia accetta le domande dichiarazioni, le segnalazioni, le
comunicazioni ed i relativi elaborati tecnici oegati presentati dal richiedente sia con
modalita cartacea che con modalita telematicanflissone per pec e documentazione
firmata digitalmente) e, nel caso di quest'ultinmpvvede all'inoltro telematico della

documentazione alle altre amministrazioni che ugegono nel procedimento, le quali
adottano modalita telematiche di ricevimento erasrissione in conformita alle modalita
tecniche individuate ai sensi della vigente noraaati

Art. 17 — Coordinamento con lo Sportello per le Attvita Produttive (SUAP)

1.

2.

3.

I SUAP (Sportello Unico per le Attivita Produttivei cui al D.P.R. 7 settembre 2010, n.
160 “Regolamento per la semplificazione ed il riordimlla disciplina sullo sportello
unico per le attivita produttive, ai sensi dell'malo 38, comma 3, del decreto-legge 25
giugno 2008, n. 112, convertito, con modificaziatdlla legge 6 agosto 2008, n. 133F
finalizzato a favorire la creazione di nuove imgres la valorizzazione del tessuto
imprenditoriale gia esistente, unificando e sengaiido la complessita degli adempimenti
amministrativi e dei vincoli burocratici a cariceegli imprenditori, promuovendo lo
sviluppo locale, nel rispetto della tutela dellutae della sicurezza.

I SUAP é punto di accesso telematico e di coorierato di tutti i procedimenti relativi ad
intese, assensi, nulla osta, autorizzazioni e si@ei previsti dalla normativa vigente per
l'esercizio dei vari tipi di attivita e per la regota degli interventi neltimpianto
produttivo”, cosi come definito dall’art. 1, comma 1, lettgrdel Decreto.

Nello specifico 'ufficio SUAP attende alle segufanzioni istituzionali:
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a) funzioni amministrative relativamente:

» alla gestione delle procedure amministrative ptevil Decreto e al rilascio del
provvedimento conclusivo del procedimento di cufadl 7 del Decreto
medesimo;

e al coordinamento degli endoprocedimenti che harmhaggetto I'esercizio di
attivita produttive e di prestazione di servizi,geelli relativi alle azioni di
localizzazione, realizzazione, trasformazione,rutsirazione o riconversione,
ampliamento o trasferimento, nonché cessazionattivézione delle suddette
attivita;

« alla gestione dell'accesso agli iter proceduralgati concernenti le domande di
autorizzazione e relativo status procedurale, die piegli interessati;

b) informative:

* raccolta e diffusione, anche in via telematica azttrso il portale
www.impresainungiorno.gov.g attraverso il sito comunale, delle informazioni
concernenti linsediamento e lo svolgimento dellgivida produttive nel
territorio, con particolare riferimento alle nornvat applicabili per le procedure
amministrative.

. Data la funzione di coordinamento svolta dal SUARtano immutate le funzioni e le

competenze per materia di ogni Servizio comunampresa I'edilizia produttiva, e di ogni

ente esterno, svolte secondo le norme speciali atema, nel rispetto della procedura

prevista dall’art. 4, commi 1 e 2, del Decreto.

. Per quanto riguarda gli atti che compongono i dingadoprocedimenti, compresi i

rispettivi provvedimenti conclusivi, anche inibitalell’attivita, essi vanno svolti secondo le

norme speciali di materia, nel rispetto della pcara prevista dall’art. 4, commi 1 e 2, del

Decreto, rimanendo pertanto immutate e di esclusbrapetenza delle Amministrazioni le

relative funzioni — delle quali ne detengono lal&tita - rispondendo di eventuali vizi,

errori, omissioni e degli effetti prodotti da dedtti, nonché del mancato rispetto dei termini

di comunicazione o di trasmissione della documeot&zprevisti dalla normativa vigente. |

procedimenti relativi alla prevenzione incendi, cddmpetenza dei Vigili del Fuoco,

dovranno soddisfare termini e modalita disciplindéi D.P.R. 1° agosto 2011, n. 151 e

Ss.mm.ii..

. Non rientrano nella competenza del SUAP le materikcate all’art. 2, comma 4, del

Decreto. Sono inoltre gestite autonomamente dgosinffici comunali e dagli enti terzi le

seguenti competenze:

a) attivita di programmazione ed adozione di atti atenuto generale quali, a titolo
esemplificativo, gli strumenti urbanistici, le lovarianti, gli strumenti di pianificazione
commerciale od industriale, i regolamenti, fattdvada variante urbanistica di cui
all'art. 8 del Decreto e quant’altro indicato dadl@sso;

b) attivita sanzionatorie quali [Il'applicazione di smmz pecuniarie, sanzioni
amministrative, segnalazioni all'autorita giudizéar provvedimenti a contenuto
sanzionatorio (anche comportanti sospensione @aziese dell’attivita), ecc.. Gli uffici
comunali e gli enti terzi sono tenuti a notizidreesponsabile del SUAP in merito a detti
provvedimenti assunti nell'espletamento delle rispe competenze ed incidenti
nell’esercizio delle attivita interessate;

c) gestione del contenzioso, la ricezione e la rigpasteventuali esposti e scritti/memorie
difensivi, nonché l'attivita sanzionatoria;

d) ricezione del pubblico per le rispettive competeinzeerito alle materie e alle attivita di
cui al presente comma,;

e) riscossione di diritti 0 oneri che non siano comnesprocedimenti o attivita che non
rientrano nella filiera procedimentale delle atévidel SUAP (ad esempio oneri di
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urbanizzazione, imposte sugli immobili, impostapdibblicita e pubbliche affissioni,
canoni e tasse legate a servizi, ecc.):
f) occupazioni di suolo pubblico non connesse conitttproduttive.

Art. 18 - Istituzione ed attributi della Commissiore Locale per il Paesaggio

1.

Al fine di garantire una adeguata tutela del pagisag degli immobili sottoposti a vincolo
ai sensi della parte terza del D.Lgs 22.01.20042h.(Codice dei Beni Culturali e del
Paesaggio), il Comune puo istituire la Commissitocale per il Paesaggio - ai sensi
dell'art. 148 del D.Igs 22.01.2004 n. 42 (Codice Beni Culturali e del Paesaggio) e
dell'art. 2 della L.R. 22.06.2012 n. 8 (Conferimeti funzioni amministrative ai comuni in
materia di paesaggio ai sensi del decreto legislé&P gennaio 2004, n. 42) — quale organo
consultivo, con competenze tecniche e scientifidhalternativa il Comune si dotera per lo
svolgimento delle pratiche relative alle autorizear paesaggistiche, di un esperto dotato
delle adeguate competenze tecnico-scientifiche gdwantisca la differenziazione tra
funzioni urbanistiche e paesaggistiche ( come daadizione della Regione Lazio prot.
237080 del 16 /11/2009.

Sono soggetti al’esame della Commissione gli irgrti riguardanti:

Le istanze ai sensi dell’art. 146 del D.Lgs 22.00£n. 42 (Codice dei Beni Culturali e del
Paesaggio) al fine della realizzazione di intervexdilizi ricadenti all'interno di ambiti
sottoposti a vincolo paesaggistico ai sensi degb.In. 42/2004.

La Commissione Locale per il Paesaggio nell’esprami parere di cui all’art. 146 del
D.Lgs 22.01.2004 n. 42, presta particolare atterezialla coerenza del progetto in esame
con i principi, le norme ed i vincoli degli strumepaesaggistici 0 a valenza paesaggistica
vigenti, nell'ottica della tutela complessiva detrttorio interessato, valutando gli interventi
proposti in relazione alla compatibilita con | valpaesaggistici riconosciuti e la congruita
con i criteri di gestione del bene tutelato.

La Commissione puo inoltre:

chiedere integrazioni documentali nei termini pséwlalla vigente normativa;

effettuare sopralluoghi per verificare la real@ei@#ione dei luoghi, in particolare qualora le
rappresentazioni grafiche prodotte siano scarspado comprensibili;

Altresi, la Commissione puo svolgere funzione dastdenza ad elevato livello tecnico,
scientifico e culturale, nei casi in cui il Respabige dell’'Ufficio Tecnico lo ritenga
opportuno, in ordine alle istanze di titolo abiiva, comunque denominato;

Le funzioni della Commissione possono eventualmesgere gestite in convenzione tra gli
altri Enti aderenti alla forma associata, secondantp previsto dal D.Lgs n. 267/2000 e
ss.mm.ii.; possono, altresi, aderire in qualsiasmento altri Comuni facenti parte del
medesimo ambito di integrazione territoriale, ngbetto dei criteri e delle direttive emanate
in proposito dalla Regione Lazio in attuazionealélR. n. 8/2012.

Art. 19 - a) Composizione, nomina, designazione, éompatibilita e scadenza della
Commissione Locale per il Paesaggio

1. La Commissione € composta da 6 (sei) membri, dIReesidente.

| 7 (sette) componenti della Commissione devoncgdare:

particolare esperienza pluriennale e qualificailartutela paesaggistica e nell’ambito delle
tematiche che la Commissione stessa si trover&er d@ttare;
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= titoli di studio superiore od universitario attitela tutela paesaggistica, la storia dell’arte e
dell'architettura, il restauro, il recupero ediuso dei beni architettonici, le scienze agrarie e
forestali, la gestione del patrimonio naturale esda&nza geologica, I'ingegneria civile e/o
edile.

2. I membri designati devono rappresentare una ptardélle competenze suddette.

3. La Commissione si esprime mediante parere ed éas@ptata dal suo Presidente.

4. Le riunioni della Commissione non sono pubbliche.

5. 1 membri della Commissione saranno nominati tra wdrricula pervenuti
allAmministrazione attraverso avviso pubblico. LfAninistrazione provvedera
successivamente, con delibera della Giunta Comursaldecretare la nomina della
Commissione ed a convocarla per la prima seduitasddiamento. Alla prima seduta la
Commissione elegge a maggioranza dei presentieslidente.

6. La durata in carica della Commissione é stabilit® i(cinque) anni (a condizione che
non subentrino provvedimenti che ne comportino déwisione) e alla scadenza
dell'anzidetto termine operera in regime di “proatig” fino alla nomina della nuova
Commissione locale per il paesaggio. Il mandatocdenponenti della Commissione e
rinnovabile una sola volta, cosi come previsto'all2, comma 2, della L.R. n. 8/2012.

7. Aisensi del terzo comma dell’art. 183 del D.Lg€i2/2004 (Codice dei Beni Culturali e
del Paesaggio), la partecipazione non da luogacatisponsione di alcun compenso e,
comunque, da essa non derivano nuovi 0 maggiori ara@rico della finanza pubblica.

8. | componenti della Commissione possono rassegeapeoprie dimissioni in qualsiasi
momento, dandone comunicazione scritta al Presdeastando pero in carica fino a
che la Giunta Comunale non li abbia sostituiti.

La carica di componente della Commissione € incaiifz

= con la carica di Consigliere Comunale e di comptmdella Giunta Comunale;

= con il rapporto di dipendenza, continuativa o terapea, con il Comune o enti, aziende o
societa da esso dipendenti;

= con l'esercizio di attivita professionale sul terio comunale (nel caso di nomina i
componenti dovranno assumere formale impegno g@ition presentare progettazioni per
tutto il periodo del mandato);

9. Non possono fare parte della Commissione contemparaente i fratelli, gli
ascendenti, i discendenti e gli affini di primo @pal’adottante e I'adottato, oltre a quelli
che per legge, in rappresentanza di altre Ammamgini, Organi o Istituti, devono
esprimere pareri obbligatori sulle stesse pratisb#oposte alla Commissione. Non
possono inoltre, fare parte della Commissione, Ammstriatori e dipendenti degli Enti
presso i quali la Commissione opera.

b) Funzionamento della Commissione Locale per ild&saggio

1. La Commissione si riunisce ogni volta che il Presig lo ritenga necessario.

2. Ai sensi dell’art. 146 comma 6 del D.Lgs. 42/200&pporti tra la Commissione ed il
Comune vengono curati dal Responsabile del proadmnpaesaggistico che dovra
essere individuato in un soggetto qualificato ddfge dal Responsabile del settore
Urbanistica dell’Ente.

3. La seduta e convocata dal Presidente o dal Redptnsiel Procedimento previa
comunicazione di conferma del Presidente e dei @oti. La convocazione avviene
con fax o e-mail almeno sette giorni prima delltadstabilita, salvo casi di particolare
urgenza, la convocazione puo avvenire anche teteforente con conferma via fax o
e.mail.

36



4. I Responsabile del Procedimento mette a dispasizialei componenti della
Commissione la documentazione necessaria per éssjpne del parere di competenza
relativo ai progetti posti in esame.

5. Per la validita delle adunanze, che avvengonodutsesegreta, € necessaria la presenza
di almeno la meta piu uno dei componenti ed il ilerge o suo delegato.

6. Qualora uno dei membri risulti assente per tre evatbnsecutive senza valida
giustificazione (da presentarsi per iscritto almenagiorno prima della convocazione al
Dirigente) e nel caso in cui insorga una causanddmpatibilita di cui sopra decade,
previa deliberazione della Giunta Comunale.

7. | pareri della Commissione sono assunti a maggearalei voti dei presenti, ed in caso
di parita ha prevalenza il voto del Presidente.

8. Dei pareri espressi dalla Commissione, il Segretaedige un verbale, che viene
sottoscritto da questi e dal Presidente.

9. Quando la Commissione sia chiamata a trattare agtmei quali si trovi direttamente
o indirettamente interessato uno dei suoi memhrest], se presente, deve denunciare
tale sua posizione, astenendosi dall’assisteresalthe, alla discussione ed al giudizio,
relativi alllargomento stesso; dell’osservanza dletprescrizione deve essere fatta
menzione nel verbale.

Art. 20 — Istituzione, Composizione, nomina e funenamento della Commissione Consiliare
per I' Ornato, il decoro e lo sviluppo urbano

Al fine di garantire e preservare un’immagine dehtro storico omogenea, decorosa e coerente
con le sue peculiarita edilizie e storiche, il Goma si dotera della Comissione Consiliare per
I'Ornato, il Decoro e lo Sviluppo Urbano con fuoazi di indirizzo e controllo.

1. La Commissione é composta da 3 (tre) membri ( dasiglieri di maggioranza e uno di
minoranza) , oltre il Presidente.

2. La Commissione si esprime mediante parere ed éaspptata dal suo Presidente.

3. Le riunioni della Commissione non sono pubbliche.

4. La durata in carica della Commissione e stabilit® i(cinque) anni (a condizione che non

subentrino provvedimenti che ne comportino la riews) e alla scadenza dell’anzidetto

termine operera in regime di “prorogatio” fino alamina della nuova Commissione locale
per il paesaggio. Il mandato dei componenti detian@issione € rinnovabile una sola volta,
cosi come previsto dall'art. 2, comma 2, della LnR8/2012.

La Commissione si riunisce ogni volta che il Presie lo ritenga necessario.

Ai sensi dell'art. 146 comma 6 del D.Lgs. 42/2004apporti tra la Commissione ed |l

Comune vengono curati dal Responsabile del sdttdyanistica dell’Ente.

7. La seduta & convocata dal Presidente o dal Redpmtmsdel Procedimento previa
comunicazione di conferma del Presidente e dei @oti. La convocazione avviene con
fax o e-mail almeno sette giorni prima della dd&db#ita, salvo casi di particolare urgenza,
la convocazione puo avvenire anche telefonicammarieconferma via fax o e.mail.

8. Il Responsabile del Procedimento mette a dispasizitei componenti della Commissione
la documentazione necessaria per I'espressiongadiete di competenza relativo ai progetti
posti in esame.

9. | pareri della Commissione sono assunti a maggearatei voti dei presenti, ed in caso di
parita ha prevalenza il voto del Presidente.

10.Dei pareri espressi dalla Commissione, il Segretarilige un verbale, che viene sottoscritto
da questi e dal Presidente.

oo
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11.Quando la Commissione sia chiamata a trattare argttmei quali si trovi direttamente o
indirettamente interessato uno dei suoi membristjuge presente, deve denunciare tale sua
posizione, astenendosi dall’assistere all’esamika, @discussione ed al giudizio, relativi
all’largomento stesso; dellosservanza di tale pigsne deve essere fatta menzione nel
verbale.

Art. 21 - Istituzione ed attributi della Commissiore Agraria

1. E’ stata istituita, ai sensi dell’art. 57, commadg]la L.R. n° 38/1999 e ss.mm.ii., la
“Commissione agraria”, quale organo competentéasgitimere il preventivo parere in
ordine ai progetti subordinati al PUA (Piano dilimiazione aziendale).

2. Le funzioni della Commissione agraria possono ewdniente essere gestite in
convenzione tra gli altri Enti aderenti alla formssociata, secondo quanto previsto dal
D.Lgs n. 267/2000 e ss.mm.ii.

La Commissione agraria si esprime in merito:

a) alla verifica dei presupposti agonomici e/o forestd economico-produlttivi;

b) alla verifica degli aspetti paesistico-ambientdlidrogeologici;

c) alla verifica di coerenza e di compatibilita cquiani sovraordinati generali e di settore;

d) alla verifica dei requisiti soggettivi del propoten

e) alla verifica delle caratteristiche dell'aziendaiegla;

f) in relazione agli impianti destinati alla produztodi calore e di elettricita alimentati da
biomasse, alla verifica della rispondenza deglsstalle reali esigenze dell’azienda
agricola e della proporzionalita rispetto alla tqupa ed alle dimensioni dell’azienda
stessa;

g) alla verifica della effettiva necessita di realiziome delle opere infrastrutturali proposte
nonché la possibilita di soluzioni alternative dnor impatto e della mitigazione degli
effetti.

Art. 22 - Composizione della Commissione Agraria

1. La Commissione, nominata con deliberazione dellsn@i Comunale, € composta come
appresso indicato, ai sensi del surrichiamato5&it.comma 6, della L.R. n° 38/1999 e
ss.mm.ii.:

= da un rappresentante della struttura comunale cdemige ovvero il Responsabile
dell’'Ufficio Tecnico o suo delegato;

= da due esperti esterni dottori agronomi forestalpeyiti agrari, ovvero agrotecnici 0
agrotecnici laureati indicati dalle organizzaziprofessionali del settore agricolo.

2. La Commissione dura in carica 5 (cinque) anni @ai omponenti possono essere
confermati una sola volta.

3. Gli oneri per il funzionamento della Commission@sa@ carico del Comune che I'ha
istituita, il quale pud, con apposita deliberaziodeterminare le relative spese di
istruttoria.

CAPO Il - ALTRE PROCEDURE E ADEMPIMENT]I EDILIZI

Art. 23 — Autotutela e richiesta di riesame dei tibli abilitativi rilasciati o presentati
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1.

Al fine di consentire I'esercizio del diritto ditatutela, chiunque pud avanzare richiesta di
riesame di titoli abilitativi gia rilasciati, espitandone le motivazioni ed allegando
eventuale documentazione a supporto.

La richiesta di cui al precedente comma andra esstmida parte dell’'Ufficio ricevente e
dallo stesso riscontrata entro il termine previgsfla normativa vigente, anche con
provvedimento di revoca del titolo abilitativo ogige di richiesta, ricorrendone le
condizioni.

L'istituto dell'autotutela € regolato dagli artf. duinquies e 21 nonies della L. 241/1990 e
Ss.mm.ii..

Art. 24 - Certificato di destinazione urbanistica

1.

Il certificato di destinazione urbanistica di clliaat. 30, commi 2 e 3, del D.P.R. 380/01 e
ss.mm.ii. indica le prescrizioni ed i vincoli diragtere urbanistico ed edilizio, riguardanti
'area e/o I'immobile interessato, contenuti nearpiurbanistici generali o particolari, nei
piani settoriali sovraordinati.

In particolare, il certificato indica la destinaae di zona, gli usi previsti e consentiti dal
P.R.G. vigente e/o relativo piano attuativo, gtlici ed i parametri edilizi ed urbanistici di
zona, nonché i vincoli previsti da piani 0 normatigi carattere territoriale urbanistico
comunale o sovracomunale.

Il certificato non menziona eventuali cessioni dbatura che fossero intervenute. Tale
controllo sara possibile mediante separati accemdinai sensi di legge.

L’istanza per I'ottenimento del certificato, da dene legale, deve essere corredata da copia
di un documento di riconoscimento in corso di v&idiel richiedente, stralcio di mappa
catastale aggiornata, con evidenziate le particeteressate oggetto della richiesta e dalla
ricevuta di avvenuto versamento dei diritti vigenti

Il certificato di destinazione urbanistica e ril@$o dal Dirigente/Responsabile dellU.T.C.
agli aventi titolo entro il termine perentorio d iorni dal ricevimento della richiesta.

Esso conserva validita per un anno dalla data ldsaio, salvo che non intervengano
modificazioni degli strumenti urbanistici e dellarmativa vigente al momento del rilascio.

Art. 25 — Proroga e rinnovo dei titoli abilitativi

1.

L’art. 15 del D.P.R. 380/01 e ss.mm.ii. disponenierito all'efficacia temporale e decadenza
del permesso di costruire e prevede che nellostesso indicati | termini di inizio e di
ultimazione dei lavori; che il termine per l'inizibei lavori non puo essere superiore ad un
anno dal rilascio del titolo mentre quello di ulémione, entro il quale 'opera deve essere
completata, non puo superare i tre anni dall'ind@olavori. Decorsi tali termini il permesso
decade di diritto per la parte non eseguita, traziree anteriormente alla scadenza, venga
richiesta una proroga.

La proroga pud essere accordata, con provvedimerdtivato, per fatti sopravvenuti,
estranei alla volonta del titolare del permessopuo@ in considerazione della mole
dellopera da realizzare, delle sue particolariataristiche tecnico-costruttive, o di
difficolta tecnico-esecutive emerse successivamalfifaizio dei lavori, ovvero quando si
tratti di opere pubbliche il cui finanziamento pi@visto in piu esercizi finanziari.

Inoltre, ai sensi del D.L. n° 69/2013, convertinamodificazioni dalla L. n® 98/2013, art.
30, comma 3, si dispone, salva diversa discipliegionale, previa comunicazione del
soggetto interessato, sono prorogati di 2 annmmit@ di inizio e di ultimazione dei lavori di
cui all’art. 15 del D.P.R. 380/01 e ss.mm.ii., comdicati nei titoli abilitativi rilasciati o
formatisi prima del 21 agosto 2013, purché i suildetmini non siano gia decorsi al
momento della comunicazione dell'interessato e serope i titoli abilitativi non risultino
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in contrasto, al momento della comunicazione de#iessato, con nuovi strumenti
urbanistici approvati o adottati.

Art. 26 — Sospensione dell’'uso e dichiarazione diagibilita

1.

2.

| proprietari sono obbligati a mantenere le costmizin condizioni di abitabilita, agibilita e
decoro.

Il Dirigente o il Responsabile dell’U.T.C., quandoorrono motivate ragioni in ordine alle
condizioni igienico-sanitarie e/o di sicurezza dabbricati, sospende [I'agibilita del
fabbricato o di parte di esso, ai sensi dell'a@2 2lel R.D. n. 1265/34 (T.U.LL.SS.) e
ss.mm.ii. La sospensione dell’agibilita viene disponel caso in cui le condizioni che la
determinano siano superabili con circoscritti imésti di manutenzione ed adeguamento.
Per le abitazioni esistenti, il Dirigente o il Resgabile dell’'U.T.C., puo dichiarare inagibile
un alloggio o parte di esso, quando ricorra almemdelle seguenti situazioni:

condizioni di degrado delle strutture e degli inmpidali da pregiudicare l'incolumita degli
occupanti;

alloggio improprio (ovvero ricavato da locali aviecdratteristiche tipologiche di assoluta e
totale incompatibilita con la destinazione ad abiiae, quali ad esempio garage, cantine,
stalle, edifici al grezzo, ecc.);

insufficienti requisiti di superficie, di altezzdi aerazione (ventilazione) ed illuminazione;
dette verifiche non si applicano agli immobili Ilggnati risalenti ad epoca anteriore
all'entrata in vigore del D.M. 05.07.1975 e ss.mm.i

insalubrita dei locali (umidita, ecc.);

assenza di servizi igienici;

mancata disponibilita di acqua potabile;

mancato allacciamento alla fognatura nera, ovetezdes o ad altro idoneo sistema di
trattamento delle acque reflue;

mancata rispondenza alle normative vigenti in neatdr impianti (gas, energia elettrica,
ecc.);

Al titolare che abita, usa o consente ad altri tilizaare — a titolo gratuito od oneroso —
un’unita immobiliare priva di agibilitd o di altrhcenza d’'uso, con agibilitd sospesa o
dichiarazione di inagibilita sara applicata unazgame pecuniaria da un minimo di € 200,00
ad un massimo di € 500,00.

Ai sensi dellart. 26 del DPR 380/01 e ss.mm.ifavvenuta presentazione della
segnalazione certificata di agibilita non impedibesercizio del potere di dichiarazione di
inagibilita di un edificio o di parte di esso dii@l predetto art. 222 del R.D. 27 luglio 1934,
n. 1265 e ss.mm.ii..

Art. 27 — Contributo per oneri di urbanizzazione ecosto di costruzione: criteri applicativi e
rateizzazioni

1.

3.

Fatto salvo quanto previsto agli artt. 16, 17 el@bD.P.R. 380/01 e ss.mm.ii., il rilascio del
permesso di costruire comporta la corresponsioneumi contributo commisurato
all'incidenza degli oneri di urbanizzazione nonethéosto di costruzione.

. La quota di contributo relativa agli oneri di uribmazione va corrisposta al Comune all’atto

del rilascio del permesso di costruire e, su ristai€lell'interessato, puo essere rateizzata.
A scomputo totale o parziale della quota dovutditalare del permesso pud obbligarsi a
realizzare direttamente le opere di urbanizzazioae,le modalita e le garanzie stabilite dal
Comune. Per quanto riguarda i casi di esenzionk& dakresponsione del contributo di
costruzione si rimanda all’art. 17 del D.P.R. 380&0ss.mm.ii..

La rateizzazione del contributo di costruzione pugenire con le seguenti modalita:
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Contributo relativo agli oneri di urbanizzazionateaizzabile in quattro rate semestrali con la

seguente cadenza:

- 25% al ritiro del permesso di costruire;

- 25% entro il semestre successivo;

- 25% entro un anno dalla data del ritiro del permessostruire;

- 25% entro 18 mesi dalla data del ritiro del perroeliostruire;

Contributo relativo al costo di costruzione: rateizile in due rate:

- 50% contestualmente alla comunicazione di iniziota

- 50% entro 30 giorni dalla data di comunicaziond'uwlemazione dei lavori o dalla
scadenza di validita della concessione;

4. A garanzia dei pagamenti dovuti dovra essere degtasuna polizza fideiussoria per un

importo pari al 100% del contributo determinato.

Art. 28 — Surroga dell’adempimento per la dotazionedi aree a parcheggio di uso pubblico e
privati di pertinenza (monetizzazione)

1. Sara previsto listituto della monetizzazione pgrarcheggi privati di pertinenza e per le

aree da destinare a standards urbanistici in alige alla cessione diretta al Comune o
all’'asservimento ad uso pubblico.

2. Al riguardo, si fa pieno rimando ad apposito Regwmato, da approvarsi da parte

dell’organo comunale competente.

Art. 29 - Pareri preventivi

1.

Qualora le opere da realizzare insistano su arggesie a vincoli, fasce di rispetto o usi
pubblici, per cui vadano acquisiti pareri o attiadsenso presupposti comungque denominati
di enti diversi, questi vanno preventivamente ateglla domanda, ovvero sono acquisiti
dal S.U.E. con oneri a carico del richiedente, prikel perfezionamento del titolo edilizio,
ovvero prima dell'inizio dei lavori, secondo le sgehe previsioni di legge.

| pareri obbligatori prima del perfezionamento ti®dlo possono essere acquisiti tramite
l'indizione di conferenza di servizi di cui agliterl4 e seguenti della L. 241/90 e ss.mm.ii.,
ogni qualvolta sia opportuno effettuare un esamatestuale dei vari interessi pubblici
coinvolti nel procedimento.

3. Sirimanda anche al comma 1-bis, art. 23 del DPBR@8e ss.mm.ii..

Art. 30 — Ordinanze, interventi urgenti e poteri ecezionali

1.

Qualora una casa, un muro, o in genere qualundu@ic¢ato o parte di esso costituisca
pericolo per la pubblica incolumita, il proprietard il conduttore o l'inquilino hanno
I'obbligo di farne immediata denuncia al Sindacoee casi d’'urgenza, di provvedere ad un
sollecito puntellamento.

Il Sindaco, ricevuta la denuncia di cui al commacedente, e previo sopralluogo
dell'ufficio comunale competente, notifica agli enéssati i provvedimenti da adottare
immediatamente, riservandosi I'intervento sostituth spese degli interessati.

Poteri eccezionaliPer prevenire ed eliminare situazioni di periagdave ed irreparabile per
lincolumita pubblica, il Sindaco, ai sensi deglitta50 e 54 del D.Lgs. n° 267/2000 e
ss.mm.ii., pud emanare ordinanze contingibili edeunti in materia edilizia, igienico-
sanitaria e di polizia urbana. Esiste pericololfecolumita dei cittadini quando:

I problemi edilizi riguardano parti esterne delifedo prospettanti su aree pubbliche;

i problemi edilizi riguardano edifici che possongsere dati in locazione o0 a cui possono
accedere estranei, visitatori, fornitori, ecc.;

41



- negli edifici vi sia pericolo di crollo, di incermlio condizioni igienico-sanitarie precarie.

4. Per motivi di igiene, salubrita e decoro il Sindgmao imporre ai proprietari delle aree
libere, accessibili al pubblico o visibili dall’'esho, di rimuovere quanto costituisca pericolo
per l'igiene e la sanita pubbliche e deturpi I'aertie.

5. Negli stessi casi € consentito agli interessatsgmeare richiesta, completa di asseverazioni
tecniche, per I'esecuzione di lavori di demoliziatesgli immobili pericolosi per la pubblica
incolumita, per i quali non sono proponibili soloi alternative. Il Dirigente/Responsabile
dellU.T.C. ha l'obbligo di decidere in merito allichiesta nel termine di 15 giorni dal
ricevimento della domanda.

6. Per tutto quanto non espressamente disciplinatal gnaesente articolo, si fa riferimento alle
norme comunque vigenti in materia.

Art. 31 — Modalita e strumenti per I'informazione ela trasparenza del procedimento edilizio

1. Lo Sportello Unico per I'Edilizia, ai sensi del cora 4-bis dell'art. 5 del DPR 380/01 e
ss.mm.ii., accetta le domande, le dichiaraziongggnalazioni, le comunicazioni e i relativi
elaborati tecnici o allegati presentati dal ricleiee con modalita telematica e provvede
all'inoltro telematico della documentazione alleeamministrazioni che intervengono nel
procedimento, in modo da assicurare l'interopdtabion le regole tecniche definite dal
regolamento ai sensi dell'art. 38, comma 3, defrededegge 25 giugno 2008, n. 112,
convertito, con modificazioni, dalla legge 6 agaa®®8, n. 133 e ss.mm.ii..

2. La denuncia di inizio attivita, corredata delle ldarazioni, attestazioni e asseverazioni
nonché dei relativi elaborati tecnici, pud essees@ntata, ai sensi del comma 1-ter dell'art.
23 del DPR 380/01 e ss.mm.ii., mediante posta rmaodata con avviso di ricevimento, ad
eccezione dei procedimenti per cui é previstolitzth esclusivo della modalita telematica:
in tal caso la denuncia si considera presentatan@nento della ricezione da parte
dell'amministrazione.

3. Sirichiama, altresi, la normativa specifica swgadimento amministrativo e sul diritto di
accesso agli atti di cui alla L. 241/1990 e ss.mm.i

Art. 32 — Coinvolgimento e partecipazione degli abanti

1. Le pratiche partecipative, intese come forme sirate e ricorsive di partecipazione e
collaborazione tra PA e cittadini, stakeholder gg®iti interessati, gli utenti dei servizi
erogati dalla Pubblica Amministrazione, sono riaigée in molta della normativa riferita a
trasparenza, prevenzione della corruzione, ciclolladeperformance, riforma e
modernizzazione della PA.

2. Con I'emanazione del D.Lgs. 150/2009 il concett@alitecipazione dei cittadini all’attivita
delle pubbliche amministrazioni si lega a quellotr@disparenza intesa come apertura dei
processi decisionali della PA.

3. Nella logica del D.Lgs. 150/2009, infatti, la traspnza favorisce la partecipazione dei
cittadini all’attivita delle pubbliche amministrazii ed € funzionale a tre scopi:

» sottoporre al controllo diffuso ogni fase del cidbgestione della performance per
consentirne il miglioramento;

» assicurare la conoscenza, da parte dei cittadensetvizi resi dalle amministrazioni,
delle loro caratteristiche quantitative e quahtatinonché delle loro modalita di
erogazione;

» prevenire fenomeni corruttivi e promuovere 'intiégyr

4. Trasparenza e partecipazione sono individuati dgislatore come elementi chiave per
misurare, gestire e valutare la performance di mni@istrazione pubblica: attraverso
forme di partecipazione quali le Giornate dellasparenza, le consultazioni pubbliche,
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raccolta di feedback via web, l'apertura di tavdii confronto tematici, cittadini e
stakeholder possono intervenire sia in fase di gitagione che di correzione o
ripensamento dei piani, programmi, atti e/o prowwehti che le amministrazioni pubbliche
sono tenute ad adottare.

5. Con l'entrata in vigore della Legge Anticorruziofie 190/2012) che introduce nel nostro
ordinamento un sistema organico di prevenzioneadedrruzione e del D.Lgs. 33/2013
“Riordino della disciplina riguardante gli obbligti pubblicita, trasparenza e diffusione di
informazioni da parte delle pubbliche amministraticanche per gli atti e le procedure
amministrative connesse all’attuazione degli obiblgrevisti dalla normativa in materia (ad
esempio, per I'adozione e I'aggiornamento periodiedPiani triennali di prevenzione della
corruzione e dei Programmi triennali per la traspaa e l'integrita) & previsto il ricorso a
forme di consultazione dei cittadini.

6. Al riguardo, si fa pieno rimando ad apposito Regwmato, da approvarsi da parte
dell’organo comunale competente.

Art. 33 — Concorsi di urbanistica e di architettura

1. Il Comune, al fine di addivenire alla realizzaziotieprogetti edilizi ed urbanistici, potra
promuovere e/o attuare procedure finalizzate ashete proposte progettuali riferite ad un
tema circoscritto, da sottoporre al vaglio oggettisi una commissione giudicatrice,
finalizzate alla realizzazione delle relative opere
Tali procedure, che si configurano con i concorsirtbanistica e di architettura, sono uno
strumento corretto per la riqualificazione del iterro e la diffusione della cultura
architettonica, in quanto consentono, tramite ihfoanto di molteplici proposte, la
visualizzazione da parte della committenza di pilwzoni possibili, rendono piu facile una
scelta di qualita e sono di garanzia per le papoodpnita facilitando l'inserimento dei
giovani professionisti nel mondo del lavoro.

A tali procedure sono annoverati i concorsi di idde progetti per acquisire proposte
aderenti ai principali fabbisogni della comunitadte in relazione anche:

- alla rivitalizzazione e alla riqualificazione antistica e socio-economica del centro storico
e delle zone cerniera con l'abitato di nuova espaas

- alle strutture sportive, ricreative, ecc.;

- alla rigenerazione urbana di alcune parti delttaro.

TITOLO Il — DISCIPLINA DELLA ESECUZIONE DEI LAVORI

CAPO | — NORME PROCEDIMENTALI SULL'ESECUZIONE DEI LAVORI
Art. 34 — Comunicazioni di inizio e di differimentodei lavori, sostituzione e variazioni, anche

relative ai soggetti responsabili per la fase di esuzione dei lavori, quali I'impresa esecutrice,
il direttore dei lavori, della sicurezza ecc.
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Per inizio lavori si intende qualsiasi interven@mche modesto, che sia direttamente
pertinente I'opera in oggetto del permesso di costre che abbia carattere definitivo. Non
costituisce, invece, inizio lavori, la predisposie dei lavori stessi (livellamento terreno,
recinzioni, impianto del cantiere, deposito del eniale all’interno del cantiere, pagamento
dell'imposta dei materiali di costruzione,ecc.)aljnque ne sia I'entita.

Nel caso di opere di urbanizzazione, relative &zirdzioni di aree, l'inizio dei lavori si
configura nei primi movimenti di terra e l'ultimaxie va riferita alle disposizioni contenute
nella convenzione.

Il titolare del permesso di costruire deve comureical SUE la data di inizio dei lavori a
mezzo raccomandata, a mezzo PEC o consegna a mi#izzando opportuno modello
sottoscritto anche dal D.L. e dallimpresa esecatri

La comunicazione di inizio lavori dovra essere difata almeno dieci giorni prima
dell’effettivo inizio.

Qualunque variazione dei nominativi degli operatpresenti nel cantiere deve essere
comunicata allo SUE entro il termine di tre giormi.caso di rinuncia dell'incarico da parte
del Direttore dei lavori si procedera allemanageatella sospensione dei lavori che sara
efficace sino alla nomina del nuovo Direttore @idri.

. Alla comunicazione o dichiarazione di inizio lavdovranno essere allegati:

autorizzazione sismica ai sensi dell’art. 94 dét.BR. 380/01 e ss.mm.ii.;

se non depositata precedentemente, documentazierenie il contenimento dei consumi

energetici di cui alla L. 10/91 e di sicurezza iaxgi di cui alla L. 46/90 e D.M. 37/08;

documentazione di previsione dell'impatto acustwan riferimento all’attivita di cantiere,

Se necessaria,

documentazione in materia di regolarita contribaugvsicurezza nei cantieri;

dichiarazione attestante la stima dei quantitggrésunti dei rifiuti da smaltire in discarica

autorizzata;

dichiarazione circa l'ubicazione della discaricaguelta per il conferimento dei materiali di

risulta, che dovra essere regolarmente autorizaat@rma di legge. La documentazione

comprovante I'avvenuto conferimento dei materialietta discarica dovra essere conservata
ed esibita a richiesta degli organi di controlloalternativa, potra essere prodotto 'impegno

a reimpiegare il materiale di risulta, descriverel@modalita di riutilizzo;

notifica preliminare di cui al D.Lgs. 81/08 e ss.mmquando dovuta.

ogni altro adempimento prescritto da normative nigealtri Enti od Organi.

Il titolo edilizio deve intendersi decaduto:

a) quando risulti che i lavori non hanno avuto iniemtro il termine fissato e non sia stata
chiesta regolare proroga;

b) quando risulti che il direttore dei lavori e/o dsponsabile della sicurezza indicati non
abbiano assunto tale incarico, I'abbiano abbandooaiano stati sostituiti senza che sia
stata data la prescritta comunicazione al SUE drgrgiorni dalla circostanza;

c) quando si contravvenga a disposizioni generaliezisgi di leggi o di regolamento o alle
condizioni inserite nel titolo abilitativo edilizi@m vengano eseguite varianti al progetto
approvato senza averne ottenuto nuovo titolo.

Art. 35 - Comunicazione di fine lavori

1.

2.

Fatti salvi i casi di proroga concessi nel rispetétla normativa vigente, la fine dei lavori

deve avvenire entro tre anni dalla data del loizon

Entro 15 (quindici) giorni dalla ultimazione deiv@@i, siano essi eseguiti a seguito di
richiesta di permesso di costruire 0 previa derajne@ggnalazione o comunicazione, deve
essere comunicata al SUE la fine dei lavori, ind@mopportuno modello mediante

raccomandata con ricevuta di ritorno, PEC o corsegmano, debitamente firmato dal
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titolare dell'atto (Committente), dal direttore diivori e dallimpresa esecutrice. Alla
comunicazione, oltre alla documentazione comunqge®igia per legge o in virtu delle
prescrizioni contenute nel titolo abilitativo, éeglato il certificato di conformita dell’'opera
eseguita rispetto al progetto a suo tempo preserthialle relative varianti eventualmente
intervenute.

Art. 36 — Occupazione di suolo pubblico

1.

oo

Gli interessati devono preventivamente ottenereosipp titolo dall’Amministrazione

Comunale o dal altri enti pubblici proprietari, estentualmente dagli enti erogatori di

pubblici servizi interessati, quando I'esecuzioeeldvori comporti:

a) la manomissione di suolo e/o sottosuolo pubblidd wso pubblico;

b) I'occupazione temporanea del suolo pubblico o di psbblico per la costruzione di
assiti o ponteggi, il deposito di materiali o lalizzazione di opere provvisorie;

. Larichiesta deve contenere:

a) le generalita e la firma del richiedente;

b) gli estremi del permesso di costruire o dell'eqlenée titolo abilitante all’esecuzione
dei lavori, nonché la natura dei medesimi;

c) lindicazione del suolo pubblico oggetto di richeesu elaborato grafico;

d) le caratteristiche dei manufatti da installare;

e) la durata presumibile dell’occupazione di suololgido;

f) opportuni elaborati esplicativi al fine di conseatuna chiara individuazione delle parti
interessate;

Il rilascio del suddetto titolo € subordinato abpemento della relativa tassa, al deposito di

garanzie da effettuarsi presso la Tesoreria del emsulla quale il Comune avra piena

facolta di rivalersi delle eventuali penali e dedfgese non rimborsate dagli interessati;

. Il Responsabile dell’'U.T.C., nel rilasciare il persso, fissa le norme e le prescrizioni da

seguire nel corso dell’occupazione, nonché il gerimassimo di durata della stessa.

Al termine del permesso, il titolare deve ripristia I'area oggetto della medesima.
L’occupazione permanente del suolo, del sottos@oldello spazio pubblico € concessa
dall’Amministrazione, purché sia compatibile cornctendizioni delle proprieta confinanti e
con le esigenze della viabilita.

. E’ vietato eseguire scavi o rompere il pavimentstiade pubbliche o aperte al pubblico

transito per piantarvi pali, immettere o restaureomdutture nel sottosuolo, costruire e
restaurare fogne e qualsiasi altro lavoro nel symlbblico senza l'autorizzazione del
Responsabile dellU.T.C., nella quale siano speaifimente indicate le norme da osservare
nell'esecuzione dei lavori.

Il restauro del pavimento stradale, del marciapied# altri manufatti alterati dal titolare
dell’autorizzazione, o per causa di questi, viesegeito dal Comune sotto la direzione
dell'Ufficio Tecnico a spese del titolare stessoalgra questi non provveda all’esecuzione
delle opere entro il termine stabilito all’'uopo lId&anministrazione Comunale.
L’Amministrazione puo, sentito I'Ufficio Tecnicooacedere I'occupazione del suolo e del
sottosuolo stradale, con impianti di servizi putildii trasporto o con canalizzazioni idriche,
elettriche, ecc. oltre che con chioschi, il cuigetto deve essere approvato a norma del
presente regolamento.

10.1 titolare in tal caso, oltre al pagamento del tcinuto prescritto per I'uso del suolo

pubblico, & tenuto ad osservare sotto la sua pelesaesponsabilita tutte le necessarie
cautele perché il suolo stesso non subisca darareggti e purché non sia in alcun modo
intralciato e reso pericoloso il pubblico transito.
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Art. 37 — Comunicazioni di avvio delle opere relatie a bonifica, comprese quelle per amianto,
ordigni bellici, ecc.

1.

2.

Fatto salvo quanto stabilito dalle disposizioniiségjive e dai regolamenti in materia
igienico sanitaria vigenti, qualora nella fase deghvi dovessero emergere suoli che siano
stati usati come depositi di immondizie, di letardieresidui putrescibili o di altre materie
insalubri, i lavori del programmato intervento edd restano sospesi ed il direttore dei
lavori, il costruttore, il responsabile della siemza, ivi compreso il committente, sono
obbligati a darne immediata comunicazione al SUE.nhaterie nocive sono rimosse e
smaltite a spese del committente e a cura di ilpesercente servizi di smaltimento di
rifiuti, iscritta in apposito albo, ed il sottosoalieve essere bonificato. La ripresa dei lavori
resta subordinata alla presentazione al SUE di ogdéib tecnici integrativi sulla
ricostituzione dell'area di sedime, sui quali andecguisito il parere dell'Ufficio del Genio
Civile.

Tutti | soggetti pubblici e privati, proprietari édifici o siti nei quali sia presente amianto
libero o legato in matrice friabile o compattaemgssati da intervento edilizio, sono tenuti,
prima dell’'esecuzione dellintervento edilizio, & feseguire da idonea ditta iscritta in
apposito albo tutte quelle procedure per trattemsyovere e smaltire tale prodotto o gli
elementi contenenti tale prodotto, nonché per lwaré I'edificio o il sito interessato, nel
rispetto della normativa vigente in materia.

Per quanto concerne la valutazione del rischio tiowalla presenza di ordigni bellici
inesplosi, é fatto obbligo al coordinatore per lgettazione del Piano Operativo di
Sicurezza relativo al cantiere di lavoro che anddh insediarsi per la realizzazione
dell'intervento edilizio, di procedere anche alduvazione del rischio dovuto alla presenza
di ordigni bellici inesplosi che potrebbero rinvesnidurante le attivita di scavo. Tale
valutazione é condotta sulla base di dati disptirgbiin ogni caso, qualora tali dati siano
insufficienti per scarsita di certezze, andra irdégda analisi strumentale.

Bonifica agraria Gli interventi di asportazione di materiale lagndfino ad una profondita

massima di cm 70 é da considerarsi ricadente rifiaria attivitd agricola. Tutti gli

interventi oltre tale limite sono soggetti a perstedi costruire, fatti salvi eventuali vincoli

sovraordinati presenti, per i quali € necessa@liisizione del prescritto atto di assenso. Il

progetto deve descrivere dettagliatamente lo stddl’'area oggetto di intervento

specificando la coltura attuale e quella previstdogra essere completo della seguente
documentazione:

a) relazione geologico-geotecnica illustrante I'ingeadento geografico e morfologico
nonché quello geolitologico del sito sul qualeishiede di intervenire. Le indicazioni
tecnico-geologiche contemplate nella relazione stidddovranno trovare evidenza
attraverso prove in sito, atte ad accertare I'e¥f@tstratigrafia del suolo interessato dalle
operazioni di bonifica. In tal senso devono trovalteesi riferimento i grafici illustranti
'andamento stratigrafico del sottosuolo nonchéctanposizione percentuale della
matrice del suolo di cui si chiede I'asportazionen menzione alla percentuale delle
singole componenti tipologiche (ghiaia, sabbiaillasgnarna, limo, ecc.).

b) la relazione geologico-geotecnica dovra essere nggagnata da considerazioni di
natura agronomica, finalizzate a supportare teomecee le operazioni di scavo e riporto
del terreno. Nello specifico la relazione agronaniovra correlarsi alla specifica
tipologia colturale che si intende mettere a dimera per quanto attiene gli spessori del
substrato fertile, sia per le caratteristiche digpthe del terreno da riportare in sito.

c) dalla combinazione delle relazioni delle due lettprecedenti dovranno trovare altresi
riferimento delle considerazioni motivazionali detthglio a giustificazione della
richiesta presentata, in mancanza delle qualclaesta e respinta.
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5.

6.

d) elaborati grafici che illustrino in tutta evidenzagediante planimetrie e sezioni quotate,
le effettive dimensioni quantitative delle operaziedilizie e di movimentazione dei
suoli che si intendono attuare.

Non si potranno utilizzare in nessun caso matedliatliscarica o provenienti da riciclaggio

di prodotti edili.

Le operazioni di bonifica dovranno essere condptievwvedendo progressivamente alla

semina finalizzata al rinverdimento del materiad@aksitato.

CAPO Il - NORME TECNICHE SULL'ESECUZIONE DEI LAVOR |

Art. 38 — Principi generali dell’esecuzione dei laori

1.

E' vietato eseguire scavi o rompere la pavimentezgiradale o del marciapiede, sulle sedi
pubbliche o aperte al pubblico, per piantarvi paimettere o restaurare condutture nel
sottosuolo, costruire o restaurare fogne, o petsyaglia altro motivo, senza specifica
autorizzazione del dirigente o responsabile délitiaf comunale competente.

La corrispondenza delle modalita di esecuziondalairi assentiti alle norme vigenti, alle
prescrizioni degli strumenti urbanistici, al preenegolamento edilizio, a quelle indicate
nel relativo titolo edilizio e agli elaborati techiallegati al titolo medesimo, sara assicurata
dal controllo esercitato dal direttore dei lavdnieme dispone l'esecuzione e dal costruttore
che procede alla loro esecuzione, nonché, nelfieserdei poteri di vigilanza, dai
funzionari ed agenti di polizia, che avranno diréd libero accesso nel cantiere di lavoro.

Il titolo edilizio, la denuncia, la segnalaziondaocomunicazione, con gli elaborati tecnici
allegati, o loro copia conforme, dovranno esserstatdemente tenuti in cantiere, a
disposizione del direttore e del costruttore, néndki suddetti funzionari e agenti, fino a
che I'opera non sia ultimata.

Nell'eventualita di interruzione dei lavori per tpiasi causa, entro cinque giorni, il
committente dovra darne formale comunicazione & .SU

Il direttore dei lavori e il costruttore, oltre adsicurare, come sopra specificato, la piena
conformita della progressiva realizzazione delfapagli elaborati tecnici costituenti il
progetto approvato, sono tenuti, inoltre:

a) ad assicurare la conformita delle opere alleleedella tecnica delle costruzioni;

b) a verificare che i materiali che vengono intritidon cantiere, per poi essere posti in
opera. siano idonei e corrispondenti alle caratiehe previste in progetto;

c) a riferire immediatamente al Committente e alES@ualsiasi circostanza che possa
influire sulla corretta esecuzione dell'opera owdasentire I'immediata assunzione delle
misure necessarie.

Art. 39 — Punti fissi di linea e di livello

1.

Negli elaborati grafici di progetto a corredo degdhatiche edilizie devono essere indicati dei
punti fissi di linea e di livello ovvero capisaldimutabili ai quali vanno riferite le quote del
fabbricato.

Art. 40 — Conduzione del cantiere e recinzioni provisorie

1.

Il cantiere deve essere adeguatamente delimitegoirtato.
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L’'art. 96 del D.Lgs. 81/08 e ss.mm.ii. tra gli oighii del datore di lavoro annovera la
predisposizione dell'accesso al cantiere e la samzione con modalita chiaramente visibili ed
individuabili.

2. Invia generale devono essere seguite le seguatitazze:

* le aree destinate a cantiere edile devono essalseigmediante opportune recinzioni che
non consentano l'accesso ai non addetti ai lawam, materiali idonei e decorosi, aventi
un’altezza non inferiore a mt 2,00.

* nei cantieri situati nei centri storici il Comunetg richiedere, per le parti prospicienti spazi
pubblici o comunque visibili da detti spazi, I'itito di recinzioni adeguate al carattere e al
decoro dellambiente.

* le recinzioni, delimitazioni, segnalazioni devonssere tenute in efficienza per tutta la
durata dei lavori.

 quando per esigenze lavorative si renda necessanovere in tutto o in parte tali
protezioni, deve essere previsto un sistema atiendi protezione quale la sorveglianza
continua delle aperture che consentono I'accesestrtinei ai luoghi di lavoro pericolosi.

* recinzioni, sbarramenti, scritte, segnali, protazidevono essere di natura tale da risultare
costantemente ben visibili. Ove non risulti suffidie I'illuminazione naturale, gli stessi
devono essere illuminati artificialmente; l'illun@rnione deve comunque essere prevista per
le ore notturne.

» per i cantieri e luoghi di lavoro che hanno un’astene progressiva (es. stradali) devono
essere adottati provvedimenti che seguono I'andeordsi lavori e comprendenti, a seconda
dei casi, mezzi materiali di segregazione e segiwala, oppure, uomini con funzione di
segnalatori o sorveglianti.

e quando e possibile il passaggio o lo stazionamedntierzi lateralmente o sotto posti di
lavoro sopraelevati, devono essere adottate mipareimpedire la caduta di oggetti e
materiali nonché protezioni per I'arresto deglssie

» gli interventi di qualsiasi genere dovranno prevedelonee protezioni onde evitare la
propagazione delle polveri ed evitare inquinamenttegrado del suolo e/o delle acque che
si potrebbero determinare in fase di cantiere.

* nell'ambito del cantiere edilizio, ed esclusivangeper il periodo di esecuzione dei lavori, €
ammessa l'installazione a titolo precario di bosefgbbricati o simili strettamente connessi
con la conduzione del cantiere stesso. Nel caswiinn detti manufatti fossero previsti
bagni, docce e/o lavabi non dotati di serbatoiacdiumulo, questi dovranno essere collegati
alla fognatura pubblica mediante idoneo sistemasrdaltimento conforme alle norme
vigenti.

» tutti gli alberi eventualmente presenti nellambdei cantieri devono essere muniti di un
solido dispositivo di protezione, costituito da uoehusta recinzione rigida che consenta di
evitare danni a fusto, chioma ed apparato radicBlen € ammessa: la posa di
pavimentazioni impermeabili anche se temporanes;céitastamento di attrezzature o
materiali alla base o contro piante, linfissioneé chiodi o appoggi, linstallazione
temporanea di corpi illuminanti e di cavi elettrseigli alberi, 'imbragamento dei tronchi.

» all'ingresso del cantiere deve essere indicatovietb di accesso ai non addetti ai lavori.

* nelle ore non lavorative e specialmente di notée giorni festivi, di sospensione dei lavori,
deve essere assicurata una costante e sicurarehdedliaccesso.

» il trasporto di materiali e/o di rifiuti deve esseeseguito in modo da evitare deposito di
materiale lungo le strade. Qualora cid non si iahif il responsabile del cantiere é tenuto
allimmediata rimozione dei materiali dalla publaliwia compresi detriti, fango e polveri
che, anche in conseguenza di particolari situaziogtieoriche e della movimentazione dei
mezzi, potrebbero depositarsi lungo gli spazi pebldostituendo possibile situazione di
pericolo o disagio per il traffico veicolare e iqoai.

48



I materiali di demolizione ed, in genere, di riguttei cantieri, devono essere smaltiti nelle
apposite discariche autorizzate secondo le présoridelle leggi vigenti, in ragione della
diversa natura dei materialt! fatto esplicito divieto di interrare tali matati.

L’Allegato XV del D.Lgs. 81/08 e ss.mm.ii. prevedshe il Piano di Sicurezza e
Coordinamento redatto a cura del Coordinatore tlarezza in fase di Progettazione deve
contenere le modalita d’esecuzione per la recimziah cantiere, gli accessi e le
segnalazioni.

Qualora i lavori si svolgano in zone particolarneeminpegnative sotto il profilo della
viabilita veicolare o pedonale, il Responsabilel'der.C. ha facolta di prescrivere
particolari accorgimenti e limitazioni per la geste e funzionalita del cantiere e dei lavori
medesimi, al fine di garantire la pubblica incoltamo altri aspetti attinenti al pubblico
interesse.

Art. 41 — Cartelli di cantiere

1.

2.

Nel cantiere, ai sensi del D.P.R. 380/01 e ss.mrdave essere esposto il cartello di cantiere
con i dati sui lavori da eseguire e le relativeoaazazioni. Detto cartello deve avere
dimensioni non inferiori a mt 0,80x1,20 e costrudon materiali resistenti agli agenti
atmosferici ed apposto in modo da risultare visibihgli spazi pubblici esterni.
Tale cartello deve indicare:

» il tipo di opere da realizzare;

* I'importo delle opere da realizzare;

* le modalita di realizzazione (lavori in economieg.¢;

» gli estremi del titolo abilitativo all’esecuzionelte opere;

* [limpresa o le imprese esecutrici (nome ed indoilEemale);

* le eventuali imprese subappaltatrici (anche di anpitecnici);

* il nominativo del progettista architettonico;

* il nominativo del progettista delle strutture;

* il nominativo del progettista degli impianti;

* il nominativo del direttore dei lavori;

* il nominativo degli eventuali direttori operativiigpettori di cantiere;

* il nominativo del coordinatore per la progettazigimemateria di sicurezza);

* il nominativo del coordinatore per I'esecuzione ld&ori (in materia di sicurezza);

* il nominativo del direttore di cantiere;

* iresponsabili delle imprese subappaltatrici.

Art. 42 — Criteri da osservare per scavi e demolipini

1.

2.

Tutti gli scavi utili alla realizzazione di un gsalsi interventi edile devono essere eseguiti
nella piu assoluta sicurezza, sia per cio che rdpda sezione dello scavo stesso
nell'assegnazione dell'inclinazione delle paretitaglio (conoscenza della stratigrafia del
terreno, dell'altezza di falda e sue oscillaziarc.), sia per cio che riguarda la situazione
dei manufatti e dei carichi d’esercizio in prossandel ciglio dello scavo (stabilita delle
strutture e delle finiture di edifici, infrastrutey impianti, carrabilita del suolo vicino al
bordo, ecc.).

Tutti gli scavi, ed in particolare quelli posti miargini di spazi aperti al pubblico, devono
essere adeguatamente protetti da transenne e a&tegdal appositi cartelli che ne
identifichino la tipologia e pericolosita a chiurgsi possa avvicinare.

Nel corso delle attivita edili che comprendano @dntenimento, anche limitato nel tempo, di
scavi aperti e di sistemi di aggottamento dell’acquel terreno per il temporaneo
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9.

abbassamento del livello della falda freatica, teofabbligo il controllo di tale livello in
almeno una posizione, con la registrazione gioenaldel dato, trascritta in apposito registro
da conservarsi tra i documenti di cantiere.

Nelle opere di demolizione, in particolare nell@ozione di materiali voluminosi e pesanti,
nonché nelle opere di scavo oltre i 3 mt dal pieeimpagna e nelle opere di sottofondazione
e fondazione profonda, € obbligatoria un’indagilcegnitiva dello stato di tutti i manufatti
circostanti (fabbricati, infrastrutture, sottoseiyiecc.) ed € dovuta ogni cautela atta ad
evitare danni a persone e cose attraverso vibrapiatuotimenti nel terreno, eccessivo
abbassamento del livello della falda freatica, smrg rumorose, emissioni di polveri e
fumi, ecc.

E assolutamente vietato addossare materiale dsigeafenere alla base degli alberi o delle
aiuole, salvo autorizzazioni specifiche.

Nell’lambito dei cantieri o nei lavori di posa di planti o strutture in soprassuolo, le
alberature dovranno essere salvaguardate condiysotezioni e/o idonei accorgimenti.

. Al termine dei lavori dovranno essere ripristinEtecondizioni iniziali dell'area occupata e

delle fasce di contorno per il recupero ambiengalleniformita di ripristino entro 30 giorni
dalla fine dei lavori. A garanzia di quanto sopgper casi particolari, potra essere chiesto
all'esecutore delle opere da parte dellAmminiswaez comunale un congruo deposito
cauzionale.

La destinazione, espressamente prevista nel poogeprrovato, delle terre e rocce da scavo,
dei residui della lavorazione della pietra peraint riempimenti, rilevati e macinati, oppure
la ricollocazione in altro sito, potra avveniresprevia acquisizione del parere del’ARPA,
secondo le modalita e la tempistica prevista dalgB. 3 aprile 2006 n. 152 “Norme in
materia ambientale” e ss.mm.ii..

Si devono comunque osservare le prescrizioni #iablidl Regolamento di Polizia Urbana.

Art. 43 — Misure di cantiere e eventuali tolleranze

1.

3.

Premesso che le quote indicate negli elaboratiidearel progetto architettonico si
riferiscono all’'opera finita, mentre quelle indieategli elaborati del progetto esecutivo delle
strutture si riferiscono alle dimensioni degli elti strutturali al netto delle finiture
(intonaci e/o altri rivestimenti e relative maltefidsaggio), appare opportuno precisare che
per le nuove costruzioni, ricostruzioni, ampliamedt fabbricati a piano terra, e
sopraelevazioni, il tracciamento dellopera sudardi sedime interessata e le quote di
imposta del calpestio degli impalcati, dovrannogegsi riferendosi alle quote del progetto
esecutivo, di modo che, tenuto conto delle operehidisura dei vari ambienti e di finitura
delle relative superfici, ciascuna quota del prametrchitettonico sara sufficientemente
rispettata.

. Nella realizzazione degli interventi, sotto il plof edilizio non sono soggetti a

provvedimenti sanzionatori e costituiscono c.dletahza delle misure di cantiere le
violazioni di altezza, distacchi, cubatura o suipexfcoperta che non eccedano per singola
unita immobiliare il 2 per cento delle misure pritgali, come stabilito dal commatr
dell'art. 34 del D.P.R. 380/01 e ss.mm.ii.. Soniti f&alvi eventuali diritti di terzi, azionabili
nelle competenti sedi civilistiche.

Al fine di favorire la costruzione di edifici a s consumo energetico, sono fatte salve le
prescrizioni della L.R. 27 maggio 2008 n° 6, a. & dell’eventuale normativa nazionale
vigente.

Le disposizioni contenute nel presente articolog citevano esclusivamente in fase di
accertamento della realizzazione degli abusi ediizquanto attengono alla sanzionabilita
di determinate difformita, non sono applicabili ennoperano nella fase progettuale degli
interventi.
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Art. 44 — Sicurezza e controllo nei cantieri e mige per la prevenzione dei rischi nelle fasi di
realizzazione dell'opera

1.

Fermo restando che si fa pieno rimando alla noxvaati settore di cui al D.Lgs. n° 81/08 e
ss.mm.ii., all'atto della presentazione della resta di permesso di costruire il committente
o il responsabile dei lavori, figure individuateceado le definizioni di cui al D.Lgs. 81/08 e
ss.mm.ii., rendono apposita dichiarazione circdbblo di redazione del piano della
sicurezza e coordinamento per l'intervento da d@segindicando, in caso affermativo, il
nominativo del tecnico scelto per il Coordinamentéase di progettazione, il quale firma la
dichiarazione per accettazione dell'incarico. Lareo@aa dei suddetti dati determina
l'interruzione dei termini per il rilascio del tim

Per gli interventi soggetti a Segnalazione Cedthc di Inizio Attivita (S.C.LA.) Il
committente o il responsabile dei lavori sono teawdichiarare, all'atto della presentazione,
'obbligo o meno della redazione del piano di seama e coordinamento. In caso
affermativo il piano deve essere presentato prinedl'irdzio dei lavori agli organi
competenti e secondo le modalita previste dallantg normativa.

Per tutti gli interventi edilizi, con la sola esslone di quelli eseguiti in economia ovvero
direttamente dal committente senza I'impiego diolatori addetti, contestualmente alla
comunicazione di inizio lavori deve essere presantaome previsto dall’art. 90, comma 9,
lett. c) del D.Lgs. 81/08 e ss.mm.ii., la segueltteumentazione:

Documento Unico di Regolarita Contributiva delleph@se Esecutrici (D.U.R.C.);

Certificato di iscrizione alla Camera di Commerdrgustria e Artigianato;

Dichiarazione da parte delle imprese esecutricl’alghnico medio annuo distinto per
qualifica nonché di una dichiarazione relativa @ntcatto collettivo stipulato dalle
organizzazioni sindacali comparativamente piu repgntative, applicato ai lavoratori
dipendenti;

Autocertificazione in ordine al possesso dei ratjyssevisti dall’allegato XVII del D.Lgs.
81/08 e ss.mm.ii.;

La mancata presentazione della suddetta documen&z/o il mancato adempimento a
quanto prescritto dall’art. 90, comma 10 del D.L@/08 e ss.mm.ii. comporta la
sospensione dell’efficacia del titolo abilitativamme previsto dal medesimo articolo.

. La corrispondenza delle modalita di esecuziondayeiri autorizzati alle norme dettate dalle

leggi vigenti e dal presente regolamento o a quatiécate nei titoli abilitativi nonché ai
disegni di progetto, sara assicurata dal contreflercitato dal Comune a mezzo dei suoi
funzionari ed agenti.

A tale scopo il titolo legittimante l'intervento eduoi elaborati di progetto, dovranno essere
tenuti a disposizione dei suddetti funzionari siddo della costruzione fino a che l'opera
non sia ultimata.

Qualora i lavori iniziati in base a regolare persee® S.C.ILA. non siano conformi al
progetto approvato, il Responsabile dellU.T.C.ioad'immediata sospensione dei lavori
con riserva dei provvedimenti che risultino necagsar la modifica delle costruzioni o per
la rimessa in pristino, secondo la procedura ptawisl D.P.R. 380/01 e ss.mm.ii. e dalla
L.R. 15/08.

Nell’eventualita d’interruzione dei lavori per qaelsi causa, il proprietario dovra darne
awviso entro le 48 ore successive al Responsabil&Jdr.C., per il tramite dello Sportello
Unico per I'Edilizia, il quale disporra i provvedenti necessari per assicurare, durante
l'interruzione stessa la pubblica incolumita, l&ge ed il decoro, dandone comunicazione
scritta all'interessato. Tali provvedimenti dovranessere attuati a cura e spese del titolare
del permesso o S.C.I.A.
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6. Tutti gli addetti alla vigilanza sulle costruzidmanno diritto al libero accesso ai cantieri e ad

eseguire qualsiasi operazione di controllo.

Art. 45 — Disposizioni per la salvaguardia dei ritovamenti archeologici e per gli interventi di
bonifica e di ritrovamenti di ordigni bellici

1.

2.

3.

4.

Qualora durante i lavori siano rinvenuti elementiirderesse archeologico e/o avanzi di
pregio artistico o storico, ecc., il proprietarit, direttore dei lavori e il costruttore,
sospendendo i lavori, sono obbligati a farne delaummmediata al Sindaco ed alla
Soprintendenza. Il Sindaco, nelle more delle digms della Soprintendenza, provvede a
fare sorvegliare il cantiere.

Qualora negli interventi edilizi sono previsti lavdi scavo, occorre valutare il rischio di
presenza di ordigni bellici inesplosi. La valutamadi questo particolare rischio deve essere
eseguita dal coordinatore per la progettazione,tmanlavori sono svolti da unimpresa
specializzata.

Il coordinatore per la progettazione, qualora geemecessario, puo procedere alla bonifica
preventiva del sito nel quale é collocato il camtjiél committente provvede ad incaricare
un'impresa specializzata, in possesso dei requisitui all'art. 104, comma 4-bis, legge
177/2012. L'attivita di bonifica preventiva e sitica é svolta sulla base di un parere
vincolante dell'autorita militare competente pariterio in merito alle specifiche regole
tecniche da osservare in considerazione della @atione geografica e della tipologia dei
terreni interessati; altresi, detta attivita di ifioa viene svolta mediante misure di
sorveglianza degli organismi competenti.

Il piano di sicurezza e coordinamento (PSC) deveeres elaborato facendo specifico
riferimento anche a questo particolare rischio.

Art. 46 — Ripristino del suolo e degli impianti pulblici a fine lavori

1.

2.

w

o s

Chiunque intenda eseguire opere interessanti lbse il sottosuolo pubblici deve essere
specificatamente autorizzato dal Comune.

La domanda deve essere corredata da documentdemmnea atta a precisare in dettaglio
guali sono le opere che si intendono eseguirejgaedo tempi, modalita e durata dei lavori.

. Il concessionario deve accertarsi dell’eventuaksenza di reti di servizi pubblici o privati,

avvertire in tempo utile i relativi proprietari @stori.
E’ in ogni caso responsabile di qualsiasi lesiom&iono arrecato agli stessi.

. Al termine dei lavori nel sottosuolo pubblico ladsestradale e ogni altro spazio ed ogni

manufatto manomesso dovranno essere prontamengtimgii.

TITOLO Il - DISPOSIZIONI PER LA QUALITA" URBANA, FRESCRIZIONI
COSTRUTTIVE E FUNZIONALI

CAPO | — DISCIPLINA DELL'OGGETTO EDILIZIO

Art. 47 — Caratteristiche costruttive e funzionalidegli edifici
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1. La progettazione degli interventi di ristruttzigne edilizia, di nuova costruzione, di
ristrutturazione urbanistica, di cui rispettivanemtl'art. 3, comma 1, lettere d), e) ed f) del
DPR 380/01 e ss.mm.ii., nonché di sopraelevazidnangpliamento, oltre a rispettare le norme
tecniche per le costruzioni in zona sismica e kpakizioni fin qui enunciate, deve essere
sostenibile e di qualita, con l'obiettivo di trasfe al territorio oggetto di trasformazione
caratteri di qualita ambientale a livello urbarusted architettonico, che consideri:

- la compatibilita ambientale;

- l'efficienza energetica;

- il comfort abitativo;

- la salute dei cittadini.

2. La progettazione, pertanto, deve mirare alldtasc#i un complesso di soluzioni utili a
trasformare I'edificio in uno strumento di captampaccumulo e distribuzione di energia, quali:
orientamento e forma dell'edificio, dimensionameatdlistribuzione degli ambienti interni,
scelta dei materiali, delle tecnologie costruttiiguiardanti principalmente l'involucro esterno,
delle chiusure, delle partizioni interne, ecc..

3. Quanto sopra deve essere basato sui princifardaitettura bioclimatica, la cui applicazione
consente un corretto uso del territorio comunaejduzione dei consumi energetici, l'utilizzo
di energie rinnovabili, la salubrita degli ambiemiterni ed un equilibrio tra le esigenza
delluomo e la salvaguardia dell'ambiente naturale.

4. La progettazione deve essere eseguita neltasgiedn contesto di parametri invariabili

che costituiscono requisiti minimi inderogabilialstliti dai successivi articoli 58 e 59, in
rapporto alle caratteristiche degli interventi ilill parametri invariabili hanno lo scopo di
garantire le necessarie condizioni igienico—saieitaonché il complessivo miglioramento di
guelle preesistenti, in relazione all'epoca di naabne degli edifici ed alle caratteristiche
prestazionali gia in atto in base alla normativgenite al momento della loro realizzazione.

4.1 Nel caso di interventi sul patrimonio ediligsistente che non consentano il raggiungimento
dei parametri dimensionali previsti per le nuovstoazioni, dovra comunque essere dimostrato
e verificato I'effettivo miglioramento igienico-faionale rispetto alla situazione in atto.

Art. 48 — SCELTA DELL’AREA, SALUBRITA DEL SITO E OR IENTAMENTO

1. Fatto salvo ogni piu preciso adempimento previsidddLgs. 3 aprile 2006, n. 152 e s.m. e
i., non é consentito, se non previa attuazionandgiiano di bonifica del suolo approvato
dalle autorita competenti in materia, realizzareweuedificazioni, ovvero sostituzioni
edilizie, demolizioni e ricostruzioni o ampliamesti di un terreno che sia stato utilizzato
come:
a) discarica di rifiuti e di materie putrescibili;
b) impianto industriale, di lavorazione o depositg@ostanze da ritenersi particolari per
le loro caratteristiche chimiche o per i cicli digformazione cui vengono sottoposte,
che siano specificamente disciplinati da disposizib legge in materia di sicurezza
pubblica ed igiene ambientale, quali ad esempio:
) le industrie estrattive e relative discariche;
I) le industrie chimiche e petrolchimiche;
l1) i depositi petroliferi di grezzi e raffinati.

2. Qualora si rilevi che un terreno sul quale si inteedificare € esposto all'invasione delle
acque sotterranee o superficiali si deve procealgoeeventivo drenaggio e/o regimazione.

3. Nel caso di nuova costruzione, di sostituzioneiadijldi demolizione e ricostruzione o di
ampliamento, le aperture finestrate che fronteggtarrapieni, anche se sostenuti da
muri, debbono distare dagli stessi almeno m.1,6@putati dal punto piu vicino.

4. Nei progetti e nell‘esecuzione delle opere cheualsjasi modo modifichino il suolo deve
essere prevista la corretta canalizzazione ealpiéx piu opportuno delle acque meteoriche
tale da non alterare il reticolo idraulico di deffo superficiale delle acque nelle aree
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scoperte adiacenti, secondo le vigenti disposigata permeabilita dei suoli.

5. I'muri e i terrapieni di nuova realizzazione, oweggetto di demolizione e ricostruzione,
devono essere realizzati in modo da garantirebdéinamento delle acque meteoriche e di
infiltrazione.

6. Nel caso di nuove costruzioni, e negli intervemsaktituzione edilizia e di demolizione e
ricostruzione, la progettazione dovra avere conieettivo di realizzare la massima
disponibilita solare e il minimo ombreggiamento édifici nel periodo invernale.

7. In assenza di documentati impedimenti di naturamitece funzionale o di specifiche e
motivate scelte di natura urbanistica o di val@zane storico-artistica, gli edifici di nuova
costruzione devono rispettare le seguenti dispwsizi
a) l'asse longitudinale principale deve essere posaio lungo la direttrice est-ovest, con

una tolleranza di 45°;

b) gli ambienti nei quali si svolge la maggior partella vita abitativa devono essere
disposti a sud-est, sud e sud-ovest;

c) gli ambienti che hanno meno bisogno di riscaldamentli illuminazione (autorimesse,
ripostigli, lavanderie, corridoi od altro) devonssere, preferibilmente, disposti lungo il
lato nord e servire da cuscinetto fra il frontalfte e gli spazi piu utilizzati;

d) le distanze tra gli edifici all'interno dello stes®tto devono essere tali da garantire sulle
facciate, nelle peggiori condizioni stagionali (@tembre), il minimo ombreggiamento
possibile;

e) le aperture massime devono essere collocate dasswdsud-ovest.

8. Nella progettazione degli edifici vanno comunquettati accorgimenti per ridurre gli effetti
indesiderati della radiazione solare; a tale sdepparti trasparenti delle pareti perimetrali
esterne degli edifici devono essere dotate di dispoche ne consentano la schermatura e
'oscuramento (frangisole, tende esterne, grigliatnde alla veneziana, persiane orientabili,
ecc.). Tali dispositivi dovranno garantire un edfie controllo riducendo l'ingresso della
radiazione solare in estate, ma non nella stagiomernale. Le schermature potranno
eventualmente essere costituite da vegetaziomgrata da sistemi artificiali.

Art. 49 — Requisiti prestazionali degli edifici, rfferiti alla compatibilita ambientale,

all’efficienza energetica e al comfort abitativo, ihalizzati al contenimento dei consumi
energetici e idrici, all'utilizzo di fonti rinnovabili e di materiali ecocompatibili, alla riduzione
delle emissioni inquinanti o clima alteranti, allariduzione dei rifiuti e del consumo di suolo

1. Le norme contenute nel presente articolo sono teaeiisi linee guida (da illustrare nella
relazione tecnica) per gli interventi edilizi dii@l precedente art. 47, sulla base dei requisiti
indicati nel medesimo art. 47.

2. Nei progetti devono risultare le seguenti verifiche
a) calcolo fabbisogno annuo di energia dellimmobile;

b) verifica dell’abbattimento del fabbisogno di cui alinto a), nel periodo invernale,
attraverso gli apporti gratuiti di energia derivatdll'irraggiamento solare;

c) verifica dell'abbattimento del fabbisogno di cuipinto a) nel periodo estivo attraverso
il controllo del soleggiamento e I'adozione di st di raffrescamento passivo;

d) nel caso di nuove costruzioni le interdistanzegtradifici contigui devono garantire che
nelle peggiori condizioni stagionali, ovvero il 2licembre, 'ombreggiamento sulle
facciate e coperture rivolte a sud sia il minorsgille;

e) per i nuovi edifici in cui la proiezione in pianpaesenti una dimensione marcatamente
superiore all'altra si deve prediligere la dispasie dell’edificio che favorisca la
migliore soluzione ai fini del soleggiamento e dgparmio energetico;
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f)

g)

la disposizione interna dei locali deve tenere catglla compatibilita tra le funzioni dei
locali e dell’'orientamento, in riferimento allilininazione, al calore e alla ventilazione.
In particolare gli ambienti nei quali si svolgenteaggior parte della vita abitativa devono
possibilmente essere disposti a sud-est, sud ewst: Gli spazi che hanno meno
bisogno di riscaldamento ed illuminazione devoneae essere disposti verso nord;

al fine di garantire il rispetto e la valorizzazéodelle caratteristiche ambientali locali,
nella progettazione si deve tener conto della pdgai di utilizzo di materiali eco e
biocompatibili, facendo ricorso prioritariamentarateriali locali e riciclabili, a titolo
esemplificativo: utilizzo di materiali atossici,iyrdi emissioni di cui sia dimostrata la
nocivita ed a contenuto basso o nullo di sostamzemissioni tossiche o a tossicita
potenziale, utilizzo di materiali asettici inattabdi da muffe ed altri agenti biologici in
particolare per le strutture, le finiture, gli inapti idrico-sanitari e di climatizzazione,
favorire la salubrita e la traspirabilitd di stou#, partizioni, coperture con adeguati
accorgimenti costruttivi (es. tetti ventilati, sotavespai aerati, drenaggi, ecc.), utilizzo
di materiali naturali e locali (quindi non provenieda specie protette ed alloctone,
come nel caso dei legni tropicali, o provenienticitdi di lavorazione ad alto impatto
ambientale); utilizzo di materiali per le struttuke finiture, gli impianti e le sistemazioni
esterne durevoli e facilmente mantenibili, impietjomateriali facilmente riciclabili e
non tossici durante le fasi di demolizione o ditilizzo, riutilizzazione in sito dei
materiali (componenti murarie, inerti, terreni ghiarto, ecc.) ottenuti dalle demolizioni e

scavi del terreno su cui insiste l'intervento;
al fine di favorire la permeabilita delle superficdurre I'effetto “isola di calore” e migliorarle
caratteristiche termiche dell'involucro, deve essalutata la possibilita di realizzare delle
coperture a verde.

Art. 50 — Isolamento dall’'umidita del suolo

1. Qualsiasi edificio da ritenersi nuova costrugioovvero qualsiasi ampliamento, nonché
gualsiasi locale di nuova realizzazione o comurdpudestinarsi ad utilizzazione abitativa
anche per sua diversa utilizzazione, deve essaetadall’'umidita del suolo, utilizzando gli
opportuni accorgimenti tecnologici in funzione @dipologie costruttive, al fine di garantire
l'isolamento della costruzione per prevenire I'uitddia assorbimento capillare. Le
murature devono essere isolate per mezzo di steatibni impermeabili continue poste al
di sotto del piano di calpestio interno. Tra ledanioni ed i muri sovrastanti va in ogni caso
interposto uno strato di materiale impermeabile atprevenire 'umidita da assorbimento
capillare.

2. Tutti i pavimenti dei locali a contatto conerteno devono:

a) avere il piano di calpestio isolato mediantezgpdello spessore minimo di

centimetri 30 che puo essere ridotto o sostitugtaia sistema di isolamento tipo igloo

0 equivalente efficacemente aerato e ventilato;

b) essere isolati mediante uno strato di matemapermeabile di spessore adeguato;

c) avere il piano terra contornato da una interdaq@eaerata che circondi il perimetro

dei locali stessi per la parte contro terra.

3. Il solaio piu basso deve di norma essere paktmdivello superiore a quello della falda
freatica.

4. Sono ammessi vespai di tipo “pieno”, realizzat ciottolame o analogo materiale, per
locali destinati ad usi non abitativi o assimilaldih tal caso esso dovra avere uno spessore
non inferiore a centimetri 45.

Art. 51 — llluminazione naturale

55



[ —

N

w

. Per gli interventi edilizi di cui al precedente .a7, le superfici trasparenti dei locali

principali (soggiorni, sale da pranzo, e assimiigldevono essere preferibilmente orientate
entro un settore + 45° dal Sud geografico, ancle sdopo di sfruttare lilluminazione
naturale garantita dalla radiazione solare.

. L’illuminazione naturale degli spazi che non disgono di sufficienti aree esposte rispetto

alla superficie utile interna, pud essere garardiiahe attraverso 'utilizzo di sistemi di
illuminazione zenitale. Fermo restando il rispetén limiti imposti da eventuali disposizioni
legislative e regolamentari in vigore, lilluminaznie zenitale per gli spazi di abitazione é
consentita fino ad un massimo del 30%.

. E’ consigliato I'utilizzo, soprattutto in edificiybblici, del terziario e produttivi, di sfruttare

le tecnologie e/o sistemi di captazione della lnarirale (ad esempio condotti di luce, pipes
light, mensole di luce, pozzi di luce, ecc.).

Per le nuove costruzioni e ristrutturazioni con démone e ricostruzione totale realizzate
all'interno della zona A di PRG vigente, ove cortgerdallo stesso PRG e dagli strumenti
urbanistici attuativi, il rispetto di questo articoe subordinato al parere vincolante della
Commissione del Paesaggio.

Art. 52 — Ventilazione meccanica controllata

1.

2.

Per gli interventi edilizi di cui al precedente.&¥, € prescritta I'installazione di un sistema
di ventilazione ad azionamento meccanico che gaatn ricambio d’aria continuo medio
giornaliero per gli edifici adibiti a residenza ssanilabili (nello specifico abitazioni adibite
a residenza con carattere continuativo, quali aioité civili e rurali, collegi, conventi, case
di pena, caserme) pari a 0,50 vol/h o comunquesobtercon la normativa e la legislazione
vigente.

Per le destinazioni d'uso diverse da quella residd®, i valori dei ricambi d’aria dovranno
essere ricavati dalla normativa tecnica in vigore.

Art. 53 — Involucro edilizio

1.

2.

3.

Il progetto deve verificare che il valore limitelldetrasmittanza termica delle chiusure
trasparenti, interessate dall'intervento, rivolterso I'ambiente esterno oppure verso dli
ambienti non dotati di impianto di riscaldamenta gari o inferiore al valore di legge;

Le superfici vetrate esterne presenti nei quadi@ntiorientamento est, sud e ovest, devono
essere dotate di dispositivi esterni che ne coasenta schermatura durante la stagione
estiva. Sono ammessi tra i sistemi schermantiol tesemplificativo:

a) aggetti verticali od orizzontali dell’involucro didio;

b) tende esterne ad aggetto;

c) frangisole esterni a lamelle orientabili o non txadi od orizzontali;

Possono essere utilizzati anche altri sistemi gurehvenga dimostrata I'efficacia, garantita
la riduzione del 70% dell'irradiazione solare massisulle superfici trasparenti durante il
periodo estivo, e consentito il completo utilizzelld massima irradiazione solare incidente
durante il periodo invernale.

Art. 54 — Controllo del microclima esterno

1.

Negli interventi edilizi di cui al precedente a4, nel rispetto di quanto previsto al comma
2 dell’art. 4 della L.R. 27.05.2008 n. 6, € obbiggao I'impiego, nelle sistemazioni delle
superfici esterne dei lotti edificabili, di pavinamioni drenanti nel caso di copertura
superiore al 50% della superficie stessa, al fineodservare la naturalita e la permeabilita
del sito e di mitigare I'effetto noto come “isolaaalore”;
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2. Larealizzazione di superfici a verde in sostitngi@i pavimentazioni deve essere perseguita
ogni qualvolta si renda necessario ridurre glitéfidi rinvio della radiazione solare, al fine
di ottenere un miglioramento delle condizioni dnfeeratura radiante media ambientale in
relazione alle effettive condizioni di soleggianent

3. E’ consigliato il reperimento di superfici a ver(fdtranti) ogni qualvolta si intervenga con
la sostituzione di una pavimentazione esistenteyderestando quanto previsto dalle NTA
del vigente PRG.

Art. 55 — Tetti verdi

1. Per le coperture degli edifici, compatibilmente corvincoli di natura artistica ed
architettonica, € consigliata la realizzazioneeti tverdi (piani o inclinati) con lo scopo di
ridurre gli effetti ambientali in estate, dovuti'ialsolazione sulle superfici orizzontali.

2. Per lo sfruttamento di tale tecnologia deve esgarantito 'accesso per la manutenzione.

Art. 56 — Prestazioni energetiche e deroghe urbartishe

1. Gli extraspessori finalizzati al risparmio energetdelle superfici verticali e dei solai non
sono computati ai fini del calcolo dei parametribamistici secondo le modalita
espressamente previste dalla normativa nazionagienali vigente;

2. Sono escluse dai computi urbanistici, se finalizalibttenimento del comfort ambientale e
risparmio energetico su un periodo annuale (inverrestate), le parti degli edifici che
seguono alle seguenti condizioni:

a) serre bioclimatiche di cui all’art. 118 del pree=Regolamento;

b) spazi condominiali interni coperti o racchiusi detrate, climatizzati naturalmente
mediante vetrate apribili durante la stagione astprogettati al fine di migliorare il
microclima del complesso edilizio, con incidenzaofiad un massimo del 25% della
superficie coperta dell’edificio;

3. Gli spazi indicati alle lettere a) e b) del preagdecomma devono essere apribili ed
ombreggiabili, cioé dotate di opportune schermagasterne mobili o rimovibili per evitare
il surriscaldamento estivo. Non devono determimaravi locali per la presenza continuativa
delle persone;

4. L'esclusione dei volumi di cui ai punti a) e b) @aelmma 2 dagli indici urbanistici previsti
dagli atti del governo del territorio € subordinatka certificazione del bilancio energetico
annuale e del raggiungimento e mantenimento deltelizioni di comfort previsti dalle
presenti norme in base alla valutazione del guaalagergetico.

Art. 57 — Risparmio idrico

1. Al fine della riduzione del consumo di acqua pd&bnegli interventi edilizi di cui al
precedente art. 47, e nei casi di rifacimento meflianto idrico-sanitario (fermo restando
I'obbligatorieta del rispetto di quanto previstocaimma 2 dell’art. 4 della L.R. 27.05.2008
n. 6, tenuto comunque conto di eventuali specificlugsposizioni emanate
dallAmministrazione Comunale in relazione al comfalel citato art. 4), € obbligatoria
'adozione di dispositivi per la regolazione dald$o di acqua dalle cassette di scarico dei
servizi igienici e per i sistemi di innaffiamentbgiardini privati e condominiali, in base alle
esigenze specifiche. Le cassette devono esserdge ddtaun dispositivo comandabile
manualmente che consenta la regolazione, prima dedirico, di almeno due diversi volumi
di acqua: il primo compreso tra 7 e 12 litri edecondo compreso tra 5 e 7 litri;
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2. Al fine della riduzione del consumo di acqua pdtbisi rende obbligatoria la
predisposizione di sistemi di reti duali che comgea I'alimentazione delle cassette di
scarico con le acque meteoriche e con le acqueegrig

3. Le tubazioni dei due sistemi dovranno essere cesggnate in maniera da escludere ogni

possibile errore di utilizzo, montaggio e manuteng;

La predisposizione della rete duale e consigliatina negli interventi di ampliamento.

Le acque grigie di cui al precedente comma 2., gm@nti dagli scarichi di lavatrici,

lavastoviglie, vasche da bagno, docce, lavabollia/bidet, devono essere opportunamente

trattate per impedire:

a) l'intasamento di cassette e tubature;

b) la diffusione di odori ed agenti patogeni;

6. L’eventuale surplus di acqua necessaria per alianerie cassette di scarico, dovra essere
prelevata dalla rete di acqua potabile attravergpoditivi che ne impediscano la
contaminazione;

7. Le tubazioni dei due sistemi dovranno essere cssggnate in maniera da escludere ogni
possibile errore durante il montaggio e gli intertveli manutenzione;

8. Il requisito e soddisfatto se: per le nuove costmizi sistemi di captazione e di accumulo
delle acque grigie assicurano un recupero, paslagno al 70%, delle acque provenienti
dagli scarichi di lavabi, docce, vasche da bagmattici, ecc; sono predisposti filtri idonei a
garantire caratteristiche igieniche che le rendatte agli usi compatibili all’interno
dell’edificio o nelle sue pertinenze esterne;

9. Sono previsti per i terminali della rete duale [@so il W.C.) idonei accorgimenti per
evitare usi impropri (colore, forma, posizione).

10.Per interventi sul patrimonio edilizio esistenterelquisito € soddisfatto se il sistema di
accumulo garantisce un recupero pari ad almen®% %lelle acque grigie per un uso
compatibile esterno (e di conseguenza la rete duadne puo essere limitata alle parti
esterne dell’'organismo edilizio. Si prevedono peteiiminali della rete duale, idonei
accorgimenti per evitare usi impropri (colore, fargrposizione).

11.Al fine della riduzione del consumo di acqua pdke obbligatorio per gli interventi edilizi
di cui al comma 1., in applicazione dell'art. 4nuoa 2, lettera a) della L.R. n. 6/2008 (fatte
salve necessita specifiche connesse ad attivitduftiee con prescrizioni particolari),
l'utilizzo delle acque meteoriche, raccolte daltgerture deqli edifici, per I'irrigazione del
verde pertinenziale, la pulizia dei cortili, deispaggi, delle parti comuni e per gli scarichi
dei water.

Le coperture dei tetti devono essere dotate, taatso il suolo pubblico quanto verso |l
cortile interno ed altri spazi scoperti, di cardilgronda impermeabili, atti a convogliare le
acque meteoriche nei pluviali e nel sistema dighager poter essere riutilizzate;

12.Gli edifici di nuova costruzione e quelli oggetteqgli interventi di cui al comma 1., devono
dotarsi di una cisterna per la raccolta delle aceoa¢eoriche, il cui volume deve essere
calcolato in funzione dei seguenti parametri: coms@annuo totale di acqua per irrigazione,
volume di pioggia captabile all'anno determinatsla volta dalla superficie di raccolta
della copertura, dall’'altezza annuale di pioggial, cbefficiente di deflusso, efficienza del
filtro;

13.1l fabbisogno idrico dovra essere invece calcolatiunzione del numero di abitanti, del tipo
di apparecchi irrigui utilizzati e di irrigazionegscelta (fabbisogno medio pari al 10% del
consumo totale annuo per persona: 10% x 40 mc);

14.Verificato che il fabbisogno idrico sia inferiorbaaguantita di acqua piovana che puo essere
raccolta, il calcolo della capienza minima dell@cadovra essere effettuato tenendo conto
del periodo secco medio (numero di giorni consgcuturante i quali si ha assenza di
precipitazioni):

Volume minimo vasca = fabbisogno annuo x numermgjeriodo secco / 365.

ok
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15.La cisterna deve essere dotata di un sistema tdatfifa per 'acqua in entrata, di uno
sfioratore sifonato collegato alla fognatura, sestesla separazione tra prima e seconda
pioggia, diversamente deve essere collegato aloppemlente o smaltito in sub-irrigazione
per smaltire I'eventuale acque in eccesso e didegaato sistema di pompaggio per fornire
'acqua alla pressione necessaria agli usi suddetti

16.L'impianto idrico cosi formato non puo essere qpi® alla normale rete idrica e le sue
bocchette devono essere dotate di dicittwaqlia non potabile secondo la normativa
vigente;

17.E’ obbligatorio installare nei servizi igienici ctte d’acqua per i water con scarichi
differenziati dotate di un dispositivo comandalmianualmente che consenta la regolazione,
prima dello scarico, di almeno due diversi volunacdiua. E’ inoltre fatto obbligo di
installare rubinetterie dotate di miscelatore adaacqua,

18.Tale norma si applica anche agli interventi indaBtartigianali, fatte salve necessita
specifiche connesse ad attivita con prescriziomiiquari: 'acqua raccolta nella cisterna
potra essere utilizzata per il lavaggio dei veiadi ei piazzali oltre che per l'irrigazione
delle aree a verde;

19.E’ altresi obbligatorio per le aziende che producanqua di scarto dei processi industriali
convogliare, raccogliere e riutilizzare la stessme sistema di raffrescamento naturale nei
mesi estivi delle coperture. Negli altri periodilldmno I'utilizzo e il medesimo delle
destinazioni residenziali. Sono fatte salve le raiive specifiche di settore nonché le
relative prescrizioni dell’ente gestore della rieligca;

20.L’inottemperanza alle prescrizioni di cui al pretgearticolo costituisce impedimento alla
sussistenza delle condizioni di agibilitd/abitaBili

21.Per gli interventi inerenti il risparmio idrico sofatti salvi i limiti previsti da vincoli relativi
ai beni culturali, ambientali e paesaggistici €, ¢asi di ristrutturazione edilizia, eventuali
impedimenti tecnici adeguatamente documentati.

Art. 58 — Materiali ecosostenibili

1. Negli interventi edilizi di cui al precedente ati, nonché negli interventi di manutenzione
straordinaria, € preferibile l'uso di materiali sé@ci, asettici, durevoli, facilmente
mantenibili, eco-compatibili e riciclabili.

2. Come criteri guida e parametri di riferimento svaeo considerare:

» l'utilizzazione di materiali e lavorazioni atossigrivi di emissioni di cui sia dimostrata la
nocivita ed a contenuto basso o nullo di sostarzeerissioni tossiche o a tossicita
potenziale (come formaldeide, PVC, sostanze voladitive derivanti da vernici o collanti,
radioattivita naturale, ecc.).

» l'utilizzo di materiali asettici inattaccabili dauffe ed altri agenti biologici in particolare per
le strutture, le finiture, gli impianti idrico-sdari e di climatizzazione; favorire la salubrita e
la traspirabilita di strutture, partizioni, copeducon adeguati accorgimenti costruttivi (es.
tetti ventilati, solai o vespai aerati, drenaggg.¢

» l'utilizzo di materiali naturali e locali (quindi an provenienti da specie protette ed
alloctone, come nel caso dei legni tropicali, overoenti da cicli di lavoraizone ad alto
impatto ambientale); di materiali per le struttuee finiture, gli impianti e le sistemazioni
esterne durevoli e facilmente mantenibili.

* limpiego di materiali facilmente riciclabili e notwssici durante le fasi di demolizione o di
riutilizzo; riutilizzazione preferenziale in situed materiali (componenti murarie, inerti,
terreni di riporto, ecc,) ottenuti dalle demolizioa scavi del terreno su cui insiste
l'intervento.

3. FE’ fatto obbligo di utilizzare almeno il 30% defiuti inerti derivati da opere di costruzione
e demolizione per tutti gli interventi edilizi cdimalita abitative e produttive.
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4. Nel caso in cui il progetto di urbanizzazione pvela realizzazione di rilevati i
riempimenti devono essere impiegati materiali e ponenti derivanti da attivita di
riciclaggio per almeno il 50% del volume complessimovimentato.

Art. 59 — Requisiti e parametri prestazionali integativi degli edifici soggetti a flessibilita
progettuale

1. Notevoli cambiamenti nel tempo fanno diventareigirtitta come organismi architettonici
in crisi, obsoleti, abbandonati e, soprattuttoapeci di modificarsi in armonia con l'intorno.
Tutto cid comporta che non ci siano cambiamentiaechitettura costruita rimanga per
decenni, senza rispondere piu alle necessita gellsone e della citta, fino a diventare
gualcosa di tollerato dai cittadini, non piu deside.

Pertanto, € necessario che l'architettura sia peesfatta con presupposti diversi. L'edificio
deve essere pronto ad accogliere cio che accallfatam del contesto sociale, culturale e
tecnologico nel quale é inserito.

Una nuova architettura deve quindi fare della flebt e reversibilita il proprio punto di
forza.

Devono essere pensati e progettati organismi @dilchitettonici che prevedano operazioni
di addizione e sottrazione, senza la necessitadlipare nuove aree di suolo o di impiegare
processi ad alta entropia, mantenendo la revatailiéll'intervento, cosi da raggiungere la
massima flessibilita.

Art. 60 — Modalita per I'ottenimento degli incentivi

1. Gli interventi edilizi di cui al precedente art. ,4rogettati e realizzati nel rispetto delle
caratteristiche costruttive e funzionali di cuiCapo I, Titolo Ill, artt. 47, 48, 49, 50, 51, 52,
53, 54, 55, 56, 57 e 58, la cui sussistenza vetigatata e certificata dal progettista e dal
direttore dei lavori, portano indubbiamente vantagg tutta la collettivita.
L’Amministrazione Comunale fa proprio questo prpioi ed applica incentivi di varia
forma a quegli interventi che presentano tali qaali

2. Sono previste pertanto le seguenti forme di ingenti

= incentivi diretti di carattere edilizio:

= incentivi diretti di carattere economico;

a) Incentivi diretti di carattere edilizio.

Nel calcolo della SLP e della Superficie Coperta piogetto si escluderanno (previa
dimostrazione dell'accertato risparmio energetitm)serre solari, non riscaldate, aventi le
caratteristiche definite nel presente Regolamento.

E’ previsto lo scomputo del maggior spessore dell@atura esterna degli edifici (tamponature
e muri portanti) per la parte eccedente cm 30, did@n massimo di cm 25.

E’ previsto, altresi, lo scomputo del maggior spesslei solai intermedi e di copertura per la
parte eccedente cm 30, e rispettivamente, finonagassimo di 15 e 25 cm.

Si precisa che le installazioni delle pannellakokari non giustificano soluzioni architettoniche
che precostituiscano la realizzazione di porticpgnsiline o altri ambienti in deroga alle
disposizioni di cui al presente regolamento edellgulel PRG.

Lo scomputo dei maggiori volumi realizzati per ileafita di cui al comma 1, dell'art. 12 della
L.R. n. 6/2008, e applicato anche ai fini dellaedetinazione del contributo di costruzione per |l
rilascio del titolo edilizio abilitativo.

Il contenimento del consumo energetico realizzato gli interventi di cui al citato comma 1,
dellart. 12 della L.R. n. 6/2008, deve essere ditmato nell’ambito della documentazione
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tecnica richiesta per il titolo abilitativo, ancheconformita con quanto previsto dal D.Lgs. n.
192/05 e ss.mm.ii..

b) Incentivi diretti di carattere economico.

| progetti che adotteranno i criteri di cui al comrh del presente articolo, godranno di una
riduzione del contributo dovuto sugli oneri di unizzazione secondaria e sul costo di
costruzione fino ad un massimo del 30%, secondeguenti casi e nella misura stabilita
annualmente dalla Giunta Comunale in conseguenfavéatuale riscontro motivato da parte
di cittadini ed operatori del settore, nonché daltare delle tecnologie e delle condizioni
all'intorno:

interventi di nuova edificaziongiduzione sul contributo per le spese di urbasarane
secondaria e costo di costruzione;

interventi di ristrutturazioneriduzione del contributo sul costo di costruzipne
ampliamentie sopraelevazioniriduzione sul contributo per le spese di urbaswrne
secondaria e del costo di costruzione.

La Giunta Comunale potra variare per I'anno sudeese percentuali di riduzione degli
oneri di urbanizzazione.

Le modalita di determinazione dell’incentivo daonoscere per i singoli interventi saranno
stabilite dalla Giunta sulla base dei vigenti dstpaormativi.

Art. 61 — Prescrizioni costruttive per I'adozione d misure di prevenzione dal rischio gas radon

1.

Il radon e un gas radioattivo, incolore e inodakamente nocivo per la salute umana,
presente nel suolo e nei materiali da costruzidme tende a diffondersi nelle abitazioni
risalendo dal sottosuolo ed entrando attraversoritatto terreno/fondazioni.

Nel caso di interventi di nuova costruzione o dirttturazione di fabbricati destinati in
gualsiasi modo alla permanenza di persone (abiaziinsediamenti produttivi,
commerciali, di servizio ecc.) devono assicurargegr e sistemi di progettazione e
costruzione tali da eliminare o mitigare a livellisicurezza I'esposizione al gas radon.

Il riferimento per tali criteri e sistemi e cosiib dal D.Lgs 26 maggio 2000 n. 241
“Attuazione della direttiva 96/29/EURATOM in matewia protezione sanitaria della
popolazione e dei lavoratori contro i rischi deriva dalle radiazioni ionizzantj dalla
Direttiva 2013/59/EURATOM e dalle eventuali normvatregionali vigenti in materia.

In tutti gli edifici di nuova costruzione deve essgarantita una ventilazione costante su
ogni lato del fabbricato; in particolare nei locaiterrati e seminterrati si devono adottare
accorgimenti per impedire I'eventuale passaggio ghd agli ambienti soprastanti dello
stesso edificio (vespaio areato, aerazione natuwteldocale, pellicole speciali, ecc.), in
modo che la concentrazione del suddetto gas rigufiériore ai limiti consigliati dalle
raccomandazioni europee e dalle normative soprancite.

L’Organizzazione Mondiale di Sanita indica di consiee negli ambienti di vita dei livelli
di radon inferiori a 100 Bg/mc e precisa che laddawn risulti possibile rispettare questo
limite il livello non deve comunque superare i I§fmc.

Negli edifici, una volta accertata la presenza diléh, si puo diminuirne la pericolosita con
una serie di azioni di rimedio:

- depressurizzazione del terreno;

- aerazione degli ambienti;

- aspirazione dell'aria interna specialmente mtioa;

- pressurizzazione dell'edificio;

- ventilazione forzata del vespaio (es. realizzato I'uso di elementi tipo "Iglu");
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- impermeabilizzazione del pavimento;

- sigillatura di crepe e fessure di muri e pavitheantro terra;

- isolamento di porte comunicanti con le cantine.

I metodo piu efficace ed immediato, anche smngsorio, per liberarsi del gas € aerare
correttamente i locali: i vani di porte e finestemunicanti con lI'esterno, devono essere
aperti almeno tre volte al giorno per non menol@i minuti per volta, iniziando dai locali
posti ai livelli piu bassi; la chiusura, invecesve iniziare dai piani piu alti, per limitare
I'effetto "camino”.

La scelta del tipo di intervento, o della condzione di piu tipi di intervento, in ogni
particolare situazione deve essere effettuata bake di specifico studio preliminare.

E' sempre necessario che un esperto qualifeféttui la verifica del risultato conseguito
mediante accurate misurazioni, in quanto spesdgtudzione degli interventi scelti non
produce i risultati prefissati.

Art. 62 — Specificazioni sulle dotazioni igienicoanitarie dei servizi e dei locali ad uso abitativo
e commerciale

1.

2.

Sono considerati locali di abitazione quelli in @iisvolge la vita familiare, lavorativa e
sociale degli individui.

I locali di cui sopra sono suddivisi, ai fini delesente Regolamento, in due categorie: Al
ed A2.

La categoria A1 comprende locali adibiti ad abtag, studi professionali, uffici, sedi di
associazioni e simili.

La categoria A2 comprende negozi di vendita, esepibblici, magazzini e depositi con
permanenza continua di personale, laboratori artagi e simili.

Per detti locali sono fatte salve le caratterigiaghinime fissate dal D.M. 5/7/1975 e
ss.mm.ii..

Ad ogni abitante deve essere assicurata una scipegibitabile non inferiore a mq 14,00 per
i primi 4 abitanti e a mq 10,00 per ciascuno decsssivi.

L’alloggio monostanza deve avere una superficieimman comprensiva dei servizi, non
inferiore a mq 28,00 se per una persona e nonangea mq 38,00 se per due persone.

La superficie dei locali d’abitazione deve rispedtie seguenti dimensioni:

vani abitativi in genere (tinello, studio, salaa@gecc.): non inferiore a mq 9,00;

ogni alloggio deve essere dotato di una stanzagtjisrno di almeno mq 14,00;

camera da letto a due posti: mq 14,00;

camera da letto a un posto: mq 9,00;

tutti i locali degli alloggi, eccettuati quelli desati a servizi igienici, disimpegni, corridoi,
vani scale e ripostigli, debbono fruire di ilummane diretta, adeguata alla destinazione
d’'uso;

I'altezza minima interna utile dei locali adibitl abitazione é fissata in mt 2,70.

L’altezza minima di cui sopra nel caso di soffiticlinati o misti, deve intendersi come
altezza media netta;

le stanze da letto, il soggiorno e la cucina debbessere dotate di finestre apribili all’aria
aperta;

superficie di illuminazione ed aerazione, direttateecomunicante con I'esterno, pari ad 1/8
della superficie di pavimento del locale;

le abitazioni devono essere dotate di impiantoistiatdamento autonomo o centralizzato
gualora le condizioni climatiche lo richiedano;

Le cucine debbono avere un’altezza non inferiorgqualla degli altri locali abitabili,
superficie minima non inferiore a mqg 9,00 e devaspettare i requisiti di illuminazione ed
aerazione di cui al D.M. 5/7/1975 e seguenti.
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9.

Gli angoli cottura di superficie inferiore a mq @,8ovranno avere continuita con i locali di

soggiorno e/o pranzo.

Ogni cucina dovra essere dotata di allacciamentaapgua potabile e scarico delle acque

reflue e dovra essere conforme a quanto previstie d@arme vigenti, con particolare

riferimento alle norme UNI.CIG. (griglia di aeranm, cappa di aspirazione, ecc.).

Le pareti delle cucine dovranno essere rivestite roateriali impermeabili fino all’'altezza

minima di mt 1,50 in corrispondenza del punto aweite della zona lavaggio; i pavimenti

dovranno essere impermeabili.

Tutti gli alloggi devono essere provvisti di almemo locale di servizio igienico, dotato dei

seguenti impianti igienici: vaso, bidet, vasca dgro o doccia, lavabo, ed avente i seguenti

requisiti:

a) l'altezza utile minima interna e fissata in mt 2,40

b) superficie non inferiore a mq 3,50; € consentita saperficie inferiore a mg 3,50
guando trattasi di servizi igienici ulteriori alifmo;

c) aerazione ed illuminazione dirette dall’esterno,diaete finestra di superficie non
inferiore a mq 0,80 o ciechi con aerazione forzdia garantisca un adeguato ricambio
d’aria;

d) le pareti devono essere rivestite di materialeddedino all’altezza di almeno mt 2,00;

e) lo spazio dei locali per servizi igienici relatigaw.c. ed eventuale bidet, vasca da bagno
e/o doccia non deve comunicare direttamente catuétne né con altro ambiente di
abituale soggiorno, ad eccezione delle stanzetttade I'alloggio e provvisto almeno di
un servizio igienico in comune.

Gli ingressi, i corridoi, i disimpegni ed i ripogli debbono avere un’altezza utile minima

interna di mt 2,40.

Gli ingressi, i corridoi ed i disimpegni devono exvdarghezza non inferiore a mt 1,00 ed

essere dotati di finestra propria se di super8aigeriore a 15 mq.

10.Le portinerie sono considerate locali di abitazienquindi, soggette in tutto alle relative

prescrizioni.

11.Le guardiole, le cabine di vigilanza ecc. non devamere superficie superiore a mqg 4, né

finestre inferiori a mqg 1 prospettanti su spazgotamentare. Non devono contenere attrezzi
di cucina, focolari per riscaldamento, letti o motrasformabili in letto.

Quando il posto di guardia sia sistemato in uroaperto e comunicante mediante la porta
di ingresso con la strada, esso deve indipendententa questa, essere ventilato o con
apertura regolamentare o con impianto meccanico.

Deve pure essere provveduto al riscaldamento deb veosi ricavato ed alla sua
illuminazione sussidiaria.

12.Tutti i locali di categoria A2 devono avere un’alta minima netta di mt 3,50 se situati a

piano terra e seminterrati e di mt 2,70 al nettoqdalsiasi ingombro tecnologico o
soffittatura se situati in qualsiasi altro piano alevazione e devono essere provvisti di
servizio igienico proprio. E’ consentito derogaeedetta altezza minima di mt 3,50 purché i
locali di categoria A2, situati a piano terra e sggrrati, abbiano un’altezza non inferiore a
mt 2,70 e vengano muniti di sistemi di aerazionedta e condizionata che garantisca
all'interno dei locali medesimi un flusso d’ariacessario al numero delle persone ammesse
in relazione alla consistenza e caratteristichéatelle.

13.1 locali destinati piu specificatamente ad esergmbblici debbono avere in aggiunta

appositi servizi igienici, possibilmente sistematiprossimita dell'ingresso, a disposizione
dei frequentatori e del pubbilico.

14.Scale, ascensori, ringhiere e parapettiFatte salve le vigenti disposizioni legislative in

materia, tutti gli edifici debbono essere dotatuda scala, se la superficie coperta da servire
e inferiore o uguale a mq 400, di scale aggiuntigai mg 400 o frazione per superficie
coperta maggiore.
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Tutte le scale principali dei fabbricati debbone@@vrampe, salvo che speciali normative
non impongono dimensioni e larghezze maggioriadjhezza utile non inferiore a:

 mt 1,20 nel caso di nuove costruzioni o che senganali una unita immobiliare;

* mt 1,00 nel caso di restauri o ristrutturazioni;
Sono scale principali le scale che servono pitndalioggio;
Per le scale interne alle unita abitative di nuowstruzione si prescrive la larghezza minima
netta di cm 100, mentre nel caso di interventi difice esistenti, per motivate ragioni, e
ammessa una larghezza minima di cm 80.
Sono ammesse anche scale a chiocciola in presealteadscala regolamentare.
| pianerottoli, sia essi intermedi che di arriveyvdno avere una profondita minima uguale
alla larghezza della scala.
Solo nel caso di edifici per uso di abitazione,lqreala superficie coperta sia superiore a mq
400 e fino a mg 500 e ammessa comunque una sdéaante le caratteristiche suddette
ma con larghezza delle rampe e profondita mininigid@erottoli intermedi e di arrivo non
inferiore a mt 1,50. Tale scala non puo servireddidi unita di abitazione per piano.
Per esigenze di prevenzione incendi il vano scatedeve avere alcuna comunicazione con
i negozi, depositi, autorimesse pubbliche o privatiicine, o comunque con locali non
destinati ad abitazione od uffici, salvo derogheridhiedere caso per caso al Comando
Provinciale dei Vigili del Fuoco.
Per gli edifici collettivi e di uso pubblico si dpgano le vigenti disposizioni in materia ed i
relativi regolamenti.
Per le scale che servano fabbricati di non pitelptani abitabili, € ammessa I'aerazione e
lilluminazione dall’alto, mediante lucernario abpile, di superficie non inferiore ad 1/3 di
guella del vano scala.
Le scale e le rampe devono ricevere aria e lucegad piano direttamente dall’esterno ed
inoltre non possono fornire luce ed aria agli amtigi abitazione, alle cucine e bagni.
Salvo diverse disposizioni dettate dalla vigenterradiva in materia, in tutti i fabbricati con
piu di 3 piani compreso l'interrato 0 seminterratigve essere previsto I'impianto di
ascensore.
La cabina dovra essere delle dimensioni di cui.®.D. 236/89.
L'impianto di ascensore in tutte le sue parti ednenti deve essere rispondente alle
caratteristiche indicate dalla legislazione vigantmateria.
Nel caso in cui il vano ascensore sia attiguo aetarda letto, devono essere adottate idonee
misure preventive atte a garantire un sufficiest#amento acustico in sintonia con quanto
indicato dal D.P.C.M. 05/12/1997.
E’ consentita la realizzazione di ascensori estauhi interni negli edifici di nuova
costruzione ed in quelli esistenti, in conformitia amormativa relativa al superamento delle
barriere architettoniche, in aderenza alle facc@tstaccati e collegati da ballatoi della
lunghezza massima di mt 2,00.
Detti impianti si qualificano come volumi tecnici impianti tecnologici strumentali alle
esigenze tecnico-funzionali dellimmobile e pertanton sono applicabili ad essi le
disposizioni in tema di distanze legali tra cosog gli stessi, sono, altresi, esclusi dal
computo della volumetria assentibile.
L’impianto di ascensore dovra rispettare, in ogsa; le distanze contemplate dal Codice
Civile.
In presenza di edifici condominiali la realizzazai ascensori esterni o interni dovra essere
approvata con la maggioranza di cui all’art. 2, owari, della L. n. 13/89.
Le ringhiere ed i parapetti devono avere un’alteeampresa tra 0,90/1,00 mt; eventuali
forature dovranno essere dimensionate in modod@laon consentire il passaggio di una
sfera di cm 10 di diametro.
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Art. 63 — Locali accessori o di servizio

1.

Sono considerati “locali accessori” o di servizoguindi non “volumi tecnici”, quelli non
abitabili, implicanti la presenza solo saltuarigpdisone connessa a definite attivita, quali ad
esempio soffitte, autorimesse di solo posteggigodii in genere, depositi occasionali,
garages, magazzini, archivi morti, lavanderie exditei ad uso condominiale o privato
singolo, locali sgombero, cantine, locali per afjmg macchinari e tutti i locali con
caratteristiche analoghe a quelli elencati.

| locali accessori o di servizio non abitabili, clhestituiscono pertinenze di locali di
abitazione, secondo anche quanto stabilito al corimiettera e.6) dell’art. 3 del DPR
380/01 e ss.mm.ii., sono considerati:

a) accessori indiretti, quando costituiscono unita obitiari a sé stanti (cantine, garages,

soffitte, deposito o sgombero, stenditoio, lavat@oc.). | volumi di questi locali devono
essere comunque ubicati nella medesima area daiéicdei volumi principali di cui

costituiscono pertinenza, ove per volumi princimliintendono quelli utili, abitabili e/o
agibili;

b) accessori diretti, quando sono direttamente cdilegan ambienti abitabili e/o agibili

2.
3.

(cantine, soffitte, lavatoi, locali deposito, e¢c.)

| locali accessori devono ricevere aria e lucettdirdall’esterno;

| locali di cui al presente articolo, se ubicatip@éno di copertura, per essere esclusi dal
computo della volumetria dovranno avere le carnattehe di cui al comma 9.2, lettera a)
dell'art. 9 del presente Regolamento;

| locali accessori o di servizio, quali garage® ewlitorimesse di solo posteggio, situati nei
piani terreni, seminterrati o interrati, devono r@valtezza massima utile interna pari a mt
2,50 e minima mt 2,20 e devono rispettare le vigeotmative di prevenzione antincendio.
Gli altri locali di servizio, ad eccezione di queiventualmente oggetto di specifiche
prescrizioni di cui al presente regolamento, possavere altezza interna utile fino ad un
minimo di mt 1,80, a condizione che vengano rigpette prescrizioni igienico-sanitarie
stabilite dalla vigente normativa.

Art. 64 — Volumi tecnici e impianti tecnologici

1.

2.

3.

Sono considerati volumi tecnici ed esclusi dal cotapglella volumetria quelli strettamente
necessari a contenere e a consentire I'accessoetlearti di impianti tecnici a servizio
degli edifici (idrico, termico, elevatorio, telews, di parafulmine, di ventilazione, di
condizionamento, di canalizzazioni, ecc.). Sonosm®rate tali anche le centrali termiche,
le cabine elettriche, i camini, le canne fumaridi eventilazione, serbatoi idrici e relativi
inpianti, i locali pompe, impianti tecnici qualicambiatori di calore, caldaie e simili, e le
serre solari. Impianti che non possono, per esgéeaniche di funzionalita o di sicurezza,
trovare luogo entro il corpo dell’edificio nei lithdella normativa.

Altresi, sono qualificabili quali volumi tecnici,on contributo nullo di volumetria, gli
impianti di ascensore di cui al precedente art. 62.

I volumi tecnici devono essere dimensionati nelletto necessario a soddisfare le esigenze
tecniche e funzionali dellimmobile. In ogni casm sistemazione dei volumi tecnici non
deve costituire pregiudizio per 'estetica dellfexo.

| volumi tecnici non possono essere realizzati deranza con I'immobile principale se
ubicati nell’area di pertinenza, né sullo stessmpidell’abitazione se ubicati su terrazzi di
copertura di volumi sottostanti.
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5.

6.

Non sono invece da intendere volumi tecnici: i lIbsattotetto, le soffitte, gli stenditoi

coperti, i bucatai, i locali di sgombero, i ripagij ricovero attrezzi e simili.

Per impianti tecnologici si intendono i meccanisiastinati all’aerazione, all’'illuminazione,

alla fornitura di energia, al riscaldamento, aldrigerazione, ecc. di ambienti aperti o
chiusi.

Art. 65 — Locali e spazi integrativi per la resideza

1.

Tutti gli edifici residenziali, costituiti da piuidjuattro unita immobiliari servite da una
stessa scala, devono essere dotati di idonei Idcdiposito per biciclette, carrozzine, ecc.,
ubicati in prossimita delle scale e degli ascensori

Gli edifici residenziali con un numero di unita irabiliari superiore a 10 per ogni scala,
devono essere dotati di uno o piu locali da ut@igz per diversi usi (gioco dei bambini,
riunioni condominiali, ecc.). Detti locali devoneeae una superficie netta minima di mq
24,00; tale superficie deve essere aumentata di,fnger ogni unita immobiliare oltre le 10.
Detti locali devono avere altezza minima netta di 240 e rapporto minimo di
illuminazione ed aerazione come stabilito per albabitabili (D.M. 05/07/1975 e seguenti)
ed essere dotati di almeno un servizio igienicoitouti disimpegno.

Il volume edilizio occupato da detti locali € danswlerare volume accessorio e non sara
computato sino ad un massimo di 120 mc.

L’accesso ai sopraddetti locali deve avvenire nradigpercorsi continui orizzontali e
raccordati con rampe e/o ascensori al fine di pessere fruiti anche da persone anziane o
con ridotte o impedite capacita motorie.

Art. 66 — Piani fuori terra e piani terreni

1.

Sono i piani dell’edificio il cui livello di calpe® sia collocato in ogni sua parte ad una
guota pari o superiore a quella del terreno postaaderenza all’edificio, secondo la
definizione di cui al precedente art. 2 del presd&ggolamento.
| piani terreni ed i piani fuori terra, se adilatiocali di categoria Al di cui al precedente art.
62 (abitazione, uffici, ecc.), debbono possedseguenti requisiti:

= altezza minima utile di mt 2,70, salvo diverse prigsoni di norme specifiche;
| piani terreni, qualora destinati a locali di gdda A2 di cui al precedente art. 62
(botteghe, negozi, laboratori e pubblici eser@zi.), purché l'attivita non sia in contrasto
con le norme del vigente piano urbanistico gened®dbbono possedere i seguenti requisiti:

= altezza minima utile di mt 3,50, salvo la derogacuiial comma 12 del precedente

art. 62;
= disponibilita di almeno un servizio igienico peerszio regolarmente collegato alla
pubblica rete fognaria.

| piani terreni, adibiti a locali di categoria Afl &2, se privi di sottostante piano interrato o
seminterrato, devono essere dotati di adeguataaiespl intercapedine orizzontale, che ne
consentano il perfetto isolamento dal terreno. @gelti impossibile realizzare dette
strutture di isolamento, devono essere adottateortyope tecnologie di esecuzione che
garantiscano il medesimo risultato ai fini igienganitari.
| piani terreni adibiti ad autorimesse private gaggs, devono avere un’altezza massima
utile interna di mt 2,50 e minima mt 2,20, comespriéto dal comma 4 del precedente art.
63.

Art. 67 — Piani seminterrati
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1.

3.
4.

Sono i piani di un edificio il cui pavimento si @ a una quota inferiore (anche solo in
parte) a quella del terreno posto in aderenzadiiideo e il cui soffitto si trova ad una quota
superiore rispetto al terreno posto in aderenzaddikcio, secondo la definizione di cui al
precedente art. 2 del presente Regolamento.
| piani seminterrati possono essere adibiti a latiatategoria Al (abitazioni, uffici, ecc.) ed
A2 (negozi, laboratori, pubblici esercizi, ecc.)alii al precedente art. 62, salvo che non
comportino presenza saltuaria di persone, qual@septino i seguenti requisiti:
= altezza minima tra il pavimento ed il soffitto a ;70 per i locali di categoria Al e
mt 3,50 per i locali di categoria A2 (salvo la dgaodi cui al comma 12 del
medesimo art. 62), salvo le maggiori altezze presgoer particolari destinazioni
d’'uso;
= elevazione minima fuori terra pari alla meta dédla altezza misurata dal piano del
marciapiede o dal livello del terreno circostan®séemazione avvenuta,;
» intercapedine ventilata larga non meno di cm 60npetralmente ai muri esterni,
impostata a non meno di cm 20 sotto il piano delmanto interno;
= solai 0 vespai aerati sotto il pavimento;
» |a superficie finestrata apribile non dovra essssmunque inferiore ad 1/8 della
superficie pavimentata;
I locali seminterrati, per quanto possibile, dovramvere facili accessi dall’esterno.
| locali seminterrati andranno interamente compuéatfini del calcolo del volume o della
S.U.L., se destinati a locali abitabili di cui aépedente art. 62.

Art. 68 — Piani interrati

1.

Sono i piani di un edificio il cui soffitto si tr@avad una quota inferiore rispetto a quella del
terreno posto in aderenza all’edificio, seconddééinizione di cui al precedente art. 2 del
presente Regolamento;

| piani interrati non possono essere adibiti aaliodi categoria A1 ed A2 di cui al
precedente art. 62 o a locali che comunque preweldapermanenza prolungata, anche solo
diurna, di persone, fatta eccezione per i localeasori o di servizio di cui al precedente art.
63;

L’altezza minima dei piani interrati sara deterntenan base alle specifiche destinazioni
d’'uso, fatto salvo quanto previsto al precedentetatell'art. 63;

Per gli edifici con destinazione residenziale e linedifici con destinazione a servizi
(commerciali, artigianali, ricettivi, sanitari ,@{, indipendentemente dal numero dei piani e
dalla Z.t.0. (Zona territoriale omogenea), la stiperdei locali interrati ad uso pertinenziale
non puo eccedere il perimetro del fabbricato sdarde, comprensivo di eventuali aree
porticate e tettoie, fatta salva la realizzazionmtgrcapedini di areazione di larghezza utile
non superiore a mt 1,20;

Nel caso di locali interrati esistenti ubicati iottl limitrofi ed estesi fino al confine di
proprieta, € consentita la costruzione in adereetaispetto della vigente normativa;

Le rampe di accesso ai locali interrati non comigbono al calcolo delle superfici
computate per parcheggio e le stesse possono esakreate sul confine di proprietd;

I locali interrati, per quanto possibile, dovrarawere facili accessi dall’esterno;

L’aerazione dei locali interrati deve essere tadeadsicurare sufficiente ricambi d’aria, e
comunque il rapporto aeroilluminante deve esserggmee di 1/20.

Art. 69 — Piani sottotetto
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Si definisce sottotetto lo spazio compreso tratiéidosso della copertura dell’edificio e
'estradosso del solaio del piano sottostante, cosie definito dall’art. 2 del presente
Regolamento;

| vani sotto le falde del tetto, comprese le irpedini di isolamento delle coperture, non
debbono avere altezze medie eccedenti i mt 2,déhai® avere lucernari ed abbaini aventi
le caratteristiche di cui all’art. 104 del preserggolamento, e non possono essere utilizzati
che come depositi occasionali;

Sono ammessi sottotetti abitabili, a condizione khieezza media non sia inferiore a mt
2,70, con un minimo consentito di mt 1,80;

Le misure ed i rapporti di illuminazione ed aeraeodovranno corrispondere a quelli
previsti dalla normativa vigente in materia;

Nel caso di recupero dei sottotetti esistenti perabitativi valgono le norme di cui alla L.R.
13/09 e ss.mm.ii..

Art. 70 — Soppalchi

1.

Per soppalco si intende la partizione orizzontalerna praticabile, ottenuta con la parziale
interposizione di una struttura portante orizzantal uno spazio chiuso, secondo la
definizione di cui al precedente art. 2 del presé&ggolamento;

La realizzazione di soppalchi € consentita purcleé nspetto delle norme tecniche

antisismiche;

| soppalchi sono ammessi quando:

a) la loro superficie netta, anche se distribuita sulipelli, non dovra essere superiore al
50% della superficie netta del vano in cui essosecavati. Detto limite € elevato a 2/3
per edifici destinati ad attivita non residenziali;

b) la parte superiore del soppalco deve essere mdinitalaustra di altezza non inferiore a
1,00 mt;

c) laltezza tra il pavimento finito del soppalco égunto piu basso del soffitto finito deve
risultare non inferiore a 2,00 mt; detta altezzalavata a mt 2,20 ove i soppalchi siano
destinati alla permanenza di persone;

d) laltezza tra il pavimento del locale ed il puntm fppasso dell'intradosso della struttura
del soppalco deve risultare non inferiore a 2,20 mt

. Larealizzazione del soppalco é:

soggetta a titolo abilitativo oneroso, in quanttedaina aumento della superficie utile;
consentita nel rispetto dei requisiti di illumineze e ventilazione prescritti dalle leggi
vigenti e, in caso di destinazione ad uso lavooatanche di tutte le specifiche norme che
regolano I'attivita esercitata;

Il soppalco non e conteggiato nel numero dei piaome tale non ha effetto ai fini del
computo del volume, anche se la superficie delpao di calpestio costituisce incremento
della superficie utile (come gia sopra specificato)

Art. 71 - Dispositivi di aggancio orizzontali flesgili sui tetti (linee vita)

1.

2.

Nel momento in cui un tetto diventa luogo di lavoimanutenzione antenne, tegole,
riparazione o pulizia canali, ecc.), € obbligatdamire al personale preposto gli opportuni
dispositivi e sistemi di protezione contro le cajut

Tutti gli interventi di nuove costruzioni, ristrutazioni ed ampliamenti in edilizia, nonché
le semplici manutenzioni in copertura o installaziali impianti tecnici, telematici,
fotovoltaici, devono presentare caratteri tali dani@are il rischio caduta dall'alto, fornendo
un dispositivo di ancoraggio permanente e sicura laoratori che operano sul tetto;
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3. Le coperture piane o a falda inclinata poste aekzatt superiore a due metri rispetto ad un
piano stabile devono essere dotate di disposifisi &€ permanenti a norma UNI EN 795;

4. 1l datore di lavoro, in relazione al tipo di attzarure di lavoro adottate, deve individuare le
misure atte a minimizzare i rischi per i lavoratansiti nelle attrezzature in questione,
prevedendo, ove necessario, l'installazione diadisipi di protezione contro le cadute;

5. | predetti dispositivi devono presentare una camigione ed una resistenza tali da evitare o
da arrestare le cadute da luoghi di lavoro in quotda prevenire, per quanto possibile,
eventuali lesioni dei lavoratori. | dispositivi pliotezione collettiva contro le cadute possono
presentare interruzioni soltanto nei punti in @na presenti scale a pioli o a gradini;

6. Nei lavori in quota, qualora non siano state a#tuatisure di protezione collettiva, é
necessario che i lavoratori utilizzino sistemi dotpzione idonei per l'uso specifico
composti da diversi elementi, non necessariameaetepti contemporaneamente, tra i quali:
assorbitori di energia, connettori, dispositivoaicoraggio, cordini, dispositivi retrattili,
guide o linee vita flessibili, guide o linee viigide, imbracature.

Il sistema di protezione deve essere assicurateifainente o mediante connettore lungo
una guida o linea vita, a parti stabili delle opesse o provvisionali.

Art. 72 - Prescrizioni per le sale da gioco

1. Nell'ambito del territorio comunale, gli edificiisgenti o eventuali nuovi edifici, 0 porzioni
di essi, non possono essere destinati a sale da,gda biliardo, a pubblici esercizi,
compresi i circoli privati, in cui vengano instdilao utilizzati apparecchi e congegni
automatici, semiautomatici ed elettronici da giokazzardo di cui al comma 5 dell'art. 110
del R.D. 18 giugno 1931, n. 773 (TULPS - testo arsalle leggi di pubblica sicurezza).
Sono fatte salve eventuali destinazioni gia eslistercui é esercitata tale attivita sulla base
di regolare autorizzazione;

2. Nell'ambito del centro storico, gli edifici esisten eventuali nuovi edifici, 0 porzioni di
essi, hon possono essere destinati a sale da giadwljardo, a pubblici esercizi, compresi i
circoli privati, in cui vengano installati o utiiati apparecchi anche se idonei per il gioco
lecito di cui al comma 6 dell'art. 110 del R.D. #73/1931. Sono fatte salve eventuali
destinazioni gia esistenti in cui é esercitata adiwita sulla base di regolare autorizzazione;

3. Fuori dall'ambito del centro storico, ai sensicminma 3 dell'art. 110 del R.D. n. 773/1931,
l'installazione degli apparecchi di cui ai comme& del medesimo art. 110 € consentita
esclusivamente negli esercizi commerciali o publdlioelle aree aperte al pubblico ovvero
nei circoli privati ed associazioni autorizzatisainsi degli artt. 86 o 88 del R.D. medesimo
ovvero, limitatamente agli apparecchi di cui al coa7 del medesimo art. 110, alle attivita
di spettacolo viaggiante autorizzate ai sensiatell69 del R.D. medesimo, nel rispetto delle
prescrizioni tecniche ed amministrative vigenti.

CAPO Il — DISCIPLINA DEGLI SPAZI APERTI, PUBBLICI O DI USO PUBBLICO

Art. 73 — Strade

Requisiti
1. Le strade devono garantire, coerentemente comolarip funzione e il proprio rango nel
complesso della rete:
» la compatibilita fra le esigenze di fluidita diffiao inteso e mediamente veloce e le
esigenze di sicurezza e comfort degli ambienti nirb#traversati (soprattutto per le
strade di attraversamento urbano e le strade diessione tra parti urbane);
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« la fruibilita della strada (soprattutto per le dizaresidenziali o lungo le quali si
concentrano i servizi);

» |efficienza del servizio di trasporto pubblico fsattutto lungo le strade di
attraversamento urbano);

* la mitigazione dellinquinamento acustico ed atredsb, la compensazione
dellimpermeabilizzazione dei suoli (soprattuttor ge strade di attraversamento
urbano, oltre che per le autostrade e tangenziali).

2. Il progetto delle strade deve rispettare quantacatd dalla vigente normativa.

3. | progetti delle nuove strade e quelli di modifidelle strade esistenti devono definire le
caratteristiche (forma e dimensione) delle sue dengomponenti: carreggiate, percorsi
pedonali e ciclabili, fasce attrezzate e/o verdiferiali da impiegare, nonché dei manufatti
previsti per la raccolta e lo smaltimento delle wgneteoriche. A seguire, per ogni
componente della strada, si specificano gli elemeiénuti rilevanti per la loro
caratterizzazione.

Carreqgiata

1. Negli interventi di nuova costruzione e di riquaiizione delle strade esistenti, soprattutto
di quelle di attraversamento urbano occorre:

» distinguere, attraverso la differenziazione delleotg e/o dei materiali, gli spazi
destinati rispettivamente al traffico veicolareslabile o pedonale;

* evidenziare a terra, con cambi di pavimentazionealhd accorgimenti, tutte le
potenziali situazioni di pericolo (quali gli atteréamenti, gli incroci, ecc.) ad
integrazione delle segnalazioni visive regolamergaper ottenere riduzioni della
velocita di percorrenza, nel rispetto delle nortaditite dal Codice della Strada;

» progettare i raccordi e gli incroci viari, prestarattenzione al paesaggio circostante;

2. Negli interventi di nuova costruzione e di riquiaiizione delle strade di quartiere e locali
occorre:

» impiegare le soluzioni di moderazione del traffa opportune e meglio integrabili
nel contesto

» prevedere una crescente integrazione delle composteadali (carreggiate, spazi
per la sosta, percorsi, elementi verdi e paviméot@zmano a mano che la strada
assume una valenza residenziale e di vicinato.

Pavimentazione

1. | materiali da impiegare per la costruzione di reiostrade o per la modifica o
ripavimentazione di quelle esistenti (sottofondirat superficiali e finiture) debbono
presentare requisiti di qualita, resistenza e ni@ddi impiego idonei alluso a cui sono
destinati.

In linea generale occorre limitare I'impiego di m@li inerti naturali esclusivamente ai casi

in cui non siano reperibili sul mercato locale mialericiclati idonei per la realizzazione di

rinfianchi, rinterri, sottofondi.

| materiali impiegati nelle pavimentazioni devonaegentare superfici scabre. Le

pavimentazioni lapidee che presentano una supefisiigata devono essere trattate con

interventi idonei quali bocciardatura, martellinatuscalpellatura, gradinatura, flammatura.
Fasce attrezzate e/o sistemate a verde

1. Occorre prevedere, laddove la dimensione dellaosezstradale lo consenta, la definizione
di appositi spazi per i contenitori d’'uso dei sernpubblici (pensiline per le fermate dei
trasporti pubblici, ecc.).

Occorre prevedere, soprattutto per le strade exiame e di attraversamento urbano, fasce
filtro o tampone a lato della carreggiata opportneate sistemate a verde, al fine di
mitigare I'impatto ambientale (inquinamento acus®d atmosferico, impatto visivo).

Sottosuolo
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1.

Rinvio
1.

2.

Occorre prevedere apposite canalizzazioni sotteeraihdimensioni idonee a contenere tutte
le reti tecnologiche dei servizi pubblici (acquasgenergia elettrica, cavi telefonici ecc.) e
costruite in modo da agevolare al massimo l'al@o@nto delle nuove utenze alle reti e
I'esecuzione di tutte le operazioni di manutenziengarazione.

La costruzione dei nuovi tronchi stradali e 'adeguento di quelli esistenti deve avvenire
nel rispetto della seguente normativa:
* “Norme funzionali e geometriche per la costruziatedle strade” approvate con
decreto del Ministero delle Infrastrutture e deagporti del 5 novembre 2001 n.
6792;
* Regolamento di esecuzione ed attuazione del Cafdite Strada, di cui al DPR 16
dicembre 1992 n. 495 e ss.mm.ii.;
» Eventuali normative regionali;
Ulteriori norme in materia sono di competenza dBiaho Urbano del Traffico”, se
approvato, al quale si rinvia.

Art. 74 — Portici

1.

oo

Si definisce portico I'elemento edilizio copertopgno terreno degli edifici, intervallato da
colonne o pilastri aperto su uno o piu lati versiwonti esterni dell’'edificio, secondo la
definizione di cui all’art. 2 del presente regolante

Costituisce portico lo spazio coperto del fabbocat con strutture indipendenti o semi
dipendenti, in ogni caso aperte almeno su dueelhtaperte per il 50% della superficie
costituita dai lati;

| portici ed i passaggi coperti, gravati da sendliupubblico passaggio, devono essere
costruiti ed ultimati in ogni loro parte a curapese del proprietario;

Per i portici destinati a pubblico passaggio, ideseli rilascio del titolo autorizzativo, Il
Servizio competente puo prescrivere I'impiego diedminati materiali e colorazioni per le
pavimentazioni, le zoccolature, i rivestimenti eifdeggiature;

Le opere di manutenzione dei portici sono a cattegroprietario;

Sono a carico del proprietario l'installazione ti@pianto di iluminazione e la fornitura dei
corpi illuminanti, secondo modalita e tipi stalbidlal Comune;

Al Comune spettano la manutenzione dell’impiantdlldminazione e gli oneri derivanti
dalla fornitura di energia elettrica;

Le aree costituenti i portici ed i passaggi copgniangono di proprieta privata, essendo
pero gravate da servitu perpetua di pubblico ttansi

L’altezza netta e I'ampiezza dei portici pubblici aperti al pubblico, misurata tra |l
perimetro interno degli elementi di sostegno ddaldel muro o delle vetrine di fondo, non
possono essere minori di mt 3,00;

10.La superficie a pavimento del portico non puo samerl 25% della superficie lorda

dell’'unita immobiliare afferente. | portici chiusu tre lati o quelli la cui superficie dei lati
chiusi ecceda il 50% della superficie dei lati diperde eventuali eccedenze oltre la misura
suddetta devono essere computati nella cubatura;

11.Per superficie del portico deve intendersi 'areanpresa nel perimetro dato dalle pareti

dell’edificio e dalle strutture verticali di sosteydel portico medesimo;

12.Per i portici si applicano le disposizioni relatigedistacchi tra fabbricati, dai confini e dal

filo stradale di cui alla normativa vigente.

Art. 75 — Piste ciclabili
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1.

w N

B

oo

La larghezza dei percorsi o piste ciclabili non @l@ssere inferiore a 1,50 mt se a senso
unico (per tratti limitati puo essere pari a 1,00, 2,50 mt se a doppio senso (per tratti
limitati puo essere pari a 1,50 mt). La sezioneimnén maggiorata di 20 cm per lato, deve
essere sgombra da qualsiasi oggetto per un’alterrena di mt 2,30.

In caso di dimostrata impossibilita tecnica, le ragjiate misure minime possono essere
derogate per tratti limitati del tracciato.

Le canalette di scolo devono essere larghe 0,40 raggi di curvatura possono variare da
10 a 15 mt se le piste attraversano aree verdiricodg dai 4 ai 5 mt quando vi siano
numerosi incroci ed accessi.

Le pendenze ammissibili non devono superare il 36l@ per tratti molto brevi arrivare ad
un massimo dell’8%; al fine di favorire la raccattalle acque meteoriche devono avere una
pendenza laterale del 2%.

Quando le piste ciclabili affiancano strade catrafainno separate con segnaletica verticale
ed orizzontale (in particolare con diversa paviraemine), se lo spazio e sufficiente con
aiuole di protezione di larghezza minima di 1,50 mt

Le pavimentazioni consentite sono: terra stabitezaesine, asfalti colorati e verniciati,
elementi prefabbricati di cemento vibrocompressi.

Le canalette laterali saranno in calcestruzzoraieicciottolato, laterizi pieni o erbose.

. L’esecuzione delle piste ciclabili deve rispettammunque le norme dettate dalla vigente

legislazione.

Art. 76 — Aree per parcheggio

1.

2.
3.

4.

5.

6.

Negli interventi di nuova costruzione, di ristrutimione edilizia, compresa la demolizione e
ricostruzione, nei cambi di destinazione d’usoathitfricati, parti di fabbricati o singole unita
immobiliari, devono essere garantiti spazi per lpaggio pertinenziale in misura non
inferiore a un metro quadro ogni 10 mc di costroeioltre quelli gia stabiliti dalle norme
relative agli edifici destinati al commercio, aitév terziarie e produttive in genere,
comunque previsti dalla vigente legislazione;

Negli edifici residenziali deve essere garantitoeio un posto auto per alloggio;

Ai sensi della circolare del Ministero LL.PP. 28afire 1967 n. 3210, per spazi a parcheggio
debbono intendersi gli spazi necessari tanto alas quanto alla manovra ed all’accesso
degli autoveicoli; la cubatura e la superficie etdp alla quale va determinata la consistenza
dell'area da destinare a parcheggio e costituila dala cubatura e superficie lorda di piano
destinata ad abitazioni, uffici e negozi, con llas®mne percio delle altri parti dell’edificio
quali: scantinati, servizi, volumi tecnici e locadimilari aventi funzioni accessorie 0
complementari che non prevedano la permanenzdestibpersone né il loro uso ai fini
produttivi;

| parcheggi possono essere ricavati nella stessiaug@mne ovvero in aree esterne oppure
promiscuamente o anche in aree limitrofe che natidao parte del lotto oggetto
dell'intervento a condizione che esse: a) siandanpiena e libera disponibilita del
richiedente il titolo abilitativo; b) non risultindestinate a verde privato o0 comprese in zone
soggette a vincolo preordinato all’esproprio o evie di uso pubblico; ¢) siano ubicate ad
una distanza non superiore a 150 mt di percorsornzte dall’area oggetto dell'intervento;
d) vengano vincolate a tale funzione per tuttauth del fabbricato oggetto dell'intervento
mediante atto registrato e trascritto nei registimobiliari a cura e spese del richiedente |l
titolo abilitativo;

Limitatamente alle zone A del D.M. 1444/1968, ssuase un raggio di 500 mt quale
distanza massima di un’area da considerare linaitatih costruzione;

Quanto previsto al comma 1 si applica anche agbrwenti riguardanti gli edifici esistenti
nei casi di ristrutturazione edilizia che compastimcremento volumetrico e/o delle
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9.

superfici utili e/o cambio di destinazione d’'uso sbpraelevazione di edifici esistenti senza
demolizione, con esclusione degli interventi diragurazioni di tipo conservativo non
comportanti incremento di volume e/o di superfidili rispetto alla situazione “ante
operam”, ancorché comportanti una diversa parteziaterna delle superfici ed un minore o
maggiore numero di unita immobiliari;

Sono soggetti alle disposizioni di cui al commalilimgerventi riguardanti il cambio di
destinazione d’uso di edifici o parti di essi owati singole unita immobiliari, ancorché
eseguiti senza opere edilizie, la cui dotazionarde a parcheggio dovra essere determinata
per differenza tra quella afferente la nuova e éxchia destinazione, ove la nuova
destinazione sia comunque assentibile ai sense aelime vigenti in materia. Per questi
interventi il cambio di destinazione d'uso da resiziale a direzionale/commerciale
comporta obbligo di assicurare per intero le argmm@heggio di uso pubblico dall'art. 5,
comma 1, punto 2) del D.M. 1444/1968;

Per edifici con destinazione commerciale la doteaidi spazi per parcheggi di pertinenza
saranno reperiti in ragione di quanto previsto’ddll 19 della L.R. 33/99 in rapporto alla
tipologia della struttura di vendita;

Si raccomanda I'utilizzo di pavimentazioni permdiahicaso di parcheggi all'aperto.

Art. 77 — Piazze e aree pedonalizzate

1.

2.

3.

Si considerano piazze e aree pedonalizzate gli aperti prevalentemente pavimentati, con
attraversamento veicolare precluso o regolato, milgii e comunque chiaramente
identificabili rispetto alle strade carrabili chreassi possono eventualmente confluire;

La pavimentazione degli spazi pubblici deve esssegjuita impiegando materiali e tecniche
di posa compatibili con le caratteristiche morfabbg ed architettoniche delle zone
circostanti nel rispetto della normativa vigentguardante il superamento delle barriere
architettoniche;

Si prescrive per la pavimentazione I'impiego di eneti lapidei nelle zone pedonali dei
nuclei storici, da selezionare tra le pietre apgeenti alla tradizione locale. Pietre uso locale
e della tradizione qui sono: Peperino, pietra hisal. ..

L'Ufficio Tecnico Comunale, in merito alla scelteeldmateriale di pavimentazione da
impiegare, valuta di caso in caso le soluzioni ped;

Le superfici di calpestio devono essere sagomatmado da favorire il deflusso ed |l
convogliamento delle acque meteoriche ed evitassipi ristagni.

Art. 78 — Percorsi pedonali e marciapiedi

1. Al fine di assicurare il collegamento degli accessncipali dell’edificio e delle attrezzature

2.

3.

con la rete viaria esterna e con le aree di pagibeggl agevolare I'avvicinamento, i percorsi
pedonali devono presentare un andamento quantpgssibile semplice in relazione alle
principali direttrici di accesso;

La larghezza minima del percorso pedonale deveessem 90 ed avere, per consentire
inversione di marcia da parte di persona su sedraiote allargamenti del percorso, da
realizzare almeno in piano, ogni 10 mt di svilupipeare; il dislivello ottimale fra il piano
del percorso pedonale ed il piano del terreno, I @®ne carrabili ad esso adiacenti, & di
cm 2,5; non deve comunque superare i 15 cm;

In particolare, ogni qualvolta il percorso pedonsieaccorda con il livello stradale o &
interrotto da un passo carrabile, devono predispacsole rampe di larghezza pari a quella
del percorso pedonale e di pendenza non supetia@%a
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9.

E’ comunque opportuno che, ove possibile, nel chgmsso carrabile venga mantenuta la

continuita del percorso pedonale mediante unadastizzontale della larghezza minima di

cm 90.

La pendenza massima del percorso pedonale norsdpeeare di norma il 5%.

Tale pendenza puo essere elevata fino ad un masilirt? solo quando siano previsti:

a) un ripiano orizzontale, di lunghezza minima di n#@, ogni 10 mt di sviluppo lineare
del percorso pedonale;

b) un cordolo sopraelevato di 10 cm, da entrambi dialt percorso pedonale;

C) un corrimano posto ad un’altezza di mt 0,80 e prg&wo per mt 0,50 nelle zone di
piano, lungo un lato del percorso pedonale;

La pavimentazione del percorso pedonale deve esaatisdrucciolevole, regolare e

compatta;

Qualora nei percorsi pedonali e/o nelle rampe siasexite griglie (per I'aerazione di locali

o intercapedini, ecc.), queste non devono preseuialivelli ed essere costruite in modo da

non costituire ostacolo per le ruote delle carmoezdei bambini e delle persone non

deambulanti ovvero per chi fa uso del bastone.té&fspazio massimo tra gli elementi

costituenti la griglia, nel senso di marcia, nomalessere superiore a cm 1,5;

Gli elementi di ingombro (alberi isolati, impianper illuminazione, sedute, cabine

telefoniche, impianti tecnologici, pubblicita edfdmmazione, punti di raccolta dei rifiuti)

debbono essere allineati e collocati al di fuotiadepazio specifico del percorso pedonale;

. Nel centro abitato, tutte le vie di nuova formaza per quanto possibile, quelle esistenti

devono essere munite di marciapiede o comunquasdigggio pedonale pubblico, realizzati
in conformita alle norme di legge sull’eliminaziodelle barriere architettoniche;
L’esecuzione dei marciapiedi, sia a raso che tiglza effettuata dai proprietari delle unita
immobiliari che li fronteggiano, deve essere reata con modalita, materiali, livellette ed
allineamenti indicati di volta in volta dal Comune;

| marciapiedi ed i passaggi pedonali di cui al griscomma, ancorché realizzati su area
privata, sono gravati da servitu di pubblico paggag

10.1 marciapiedi di nuova costruzione devono esseadizaati con larghezza minima di mt

1,50, dislivello non superiore a mt 0,15 e provuviitscivoli con pendenza massima non
superiore all’8%;

11.Eventuali dislivelli per interruzioni localizzatdpvute a raccordi con il livello stradale o ad

intersezioni con passi carrabili, devono essererstipcon rampe di pendenza non superiore
al 12%;

12.Qualora situazioni ambientali o dipendenti dalficaf veicolare lo dovessero richiedere,

I’Amministrazione comunale puo disporre che i mapoedi ed i percorsi pedonali siano
protetti con barriere metalliche idonee allo scopo;

13.E’ consentita I'apposizione di messaggi pubblicigrle transenne parapedonali di cui al

comma precedente, in conformita alle disposizioei Godice della Strada e del suo
regolamento di esecuzione e di attuazione.

Art. 79 — Passi carrai ed uscite per autorimesse

1.

Le caratteristiche e le tipologie degli accessraiag@ disciplinata dal Codice della Strada e
dalle eventuali vigenti leggi statali e regionadi materia. Il passo carraio deve consentire
'accesso ad un luogo idoneo allo stazionamentmdieicolo;

Possono essere concessi esclusivamente in postalenda garantire un’ampia visibilita per
limmissione nella via pubblica, nonché per I'ennis® da essa. Il progetto dovra essere
corredato di un grafico che riporti le distanze le@laturve o da incroci, da una
documentazione fotografica che illustri i coni @ililita da e verso il nuovo passo richiesto
e dall’eventuale nulla-osta dell’ente proprietat@la strada, se diverso dal Comune.
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Gli accessi che si aprono su strade gestite dadesgisi dal Comune dovranno presentare
unitamente all'istanza di titolo abilitativo comurgjdenominato, una documentazione che
attesti 'autorizzazione dell’ente proprietarioldedtrada;

3. | cancelli devono essere posti in arretramento, fittalstrada, di almeno mt 4,00 per le
residenze e mt 6,00 per l'accesso alle attivita mesidenziali, misurati in senso
perpendicolare rispetto al verso di marcia e sea@uanto previsto dal Codice della Strada.
Quelli a movimentazione telecomandata devono egserevisti di idonea segnalazione
luminosa, di sistema di sicurezza a fotocelluleosdo la specifica normativa. Eventuali
deroghe alle prescrizioni del presente comma potragssere consentite previo parere
favorevole del Comando di Polizia Locale.

E’ possibile inoltre derogare dall'arretramento dancelli nel caso in cui le immissioni
laterali avvengano da strade cieche o comunquérafiito limitato;

4. Nelle nuove costruzioni le rampe carrabili perdnsito dei veicoli all'interno o all’esterno
delle costruzioni, devono avere una pendenza npersue al 20% se rettilinee e una
pendenza media non superiore al 15% se con mattirva.

La larghezza minima della carreggiata deve corridpee alle seguenti misure:

 mt 3,00 nel caso di rampa rettilinea a senso unico;

 mt 5,00 nel caso di rampa rettilinea a doppio seisaarcia;

* mt 3,50 nel caso di rampa a senso unico con tirattarva;

* mt 6,50 nel caso di rampa a doppio senso di maaidratti in curva,
Il raggio di curvatura delle rampe carrabili coactriato in curva deve risultare non inferiore
a

* mt 6,75 nei casi di rampe a senso unico;

* mt 8,25 nei casi di rampe a doppio senso di marcia;
Tutte le rampe devono terminare almeno mt 4,00 grdel punto di immissione sulla
viabilita pubblica o di uso pubblico. Le rampe devcessere realizzate in materiali o con
accorgimenti antisdrucciolevoli, con scanalatura pedeflusso delle acque e dotate di
corrimano, almeno da un lato ad un’altezza parba it;

5. | passi carrabili con rampe di accesso inclinatesavéa proprieta pubblica devono essere
realizzate con idonee griglie di raccolta delletsmeteoriche, opportunamente convogliate
nelle fognature o nei fossi stradali, atte ad e®izhe il dilavamento di terriccio o di altro
materiale vada a depositarsi sulle aree pubbliche;

6. Qualora la costruzione prospetti su piu sedi stratiaccesso e consentito dalla strada a
minore traffico. L’accesso attraverso piu passrafali pud, comunque, essere autorizzato
guando sussistano comprovate esigenze di mobilitentetno o all'esterno della
costruzione;

7. L’accesso alle autorimesse interrate dovra avvetareorsie coperte o comunque dotati di
mascheratura.

Art. 80 — Chioschi, dehors, edicole e distributori

1. Reaquisiti.
Il progetto deve:
» dimostrare la semplice removibilita del manufatto;
e garantire che il suolo su cui poggiano le strutiuwa subisca modifiche irreversibili.

2. Dimensioni e distanze.

a) Per chioschi ed edicole, le dimensioni in piantzot® sempre e comunque essere contenute
entro i limiti massimi di 30,00 mq per tutta la z0A del PRG, e di mqg 50,00 per le altre
zone, fatto salvo quanto stabilito dagli atti notimiain materia di commercio. L’altezza
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b)

massima dal suolo misurata al di sotto della lidiegronda non pud essere superiore a 3,00
mt escluse le eventuali opere di appoggio.

L’installazione di tali strutture avviene in derogha disciplina sulle distanze. Peraltro ai
fini dell’'ubicazione si dovra tenere conto dellaspgione piu idonea ad evitare lesione o
disturbo agli edifici circostanti.

L’installazione non deve creare impedimento alfaatazione dei veicoli e dei pedoni, deve
essere conforme alle norme in materia di barriechitettoniche e, nel caso di spazi a
parcheggio, non occupare complessivamente olg#itello stesso;

Per la vendita con distributori, le dimensioni iarga non deve essere superiore a 4,00 mq e
I'altezza esterna non superiore a mt 2,30.

Area di pertinenza.

Per i chioschi adibiti ad attivita commerciali parsomministrazione di bevande e prodotti
similari, I'eventuale superficie da destinare aotawall'aperto deve avere caratteristiche e
dimensioni compatibili con il contesto ed e definttaso per caso. Tale superficie non puo
essere recintata in modo alcuno con elementi fi@sessere pavimentata con massetto di
cemento o asfalto. Le eventuali pavimentazioni daebbessere realizzate con elementi
prefabbricati (in cemento, in legno, in elementitafieci) posti in opera di norma a secco e
facilmente rimovibili.

Per le attivita commerciali di tipo alimentare lgpsrficie di vendita deve essere contenuta
all'interno della superficie coperta;

. Procedure: titolo abilitativo.

L’installazione di chioschi, edicole e di altre wture a carattere temporaneo su spazi
pubblici & soggetta a titolo abilitativo comunguendminato.

Le domande di installazione debbono essere cogaliatavole di progetto in scala 1:100 o
1:50 contenente piante, prospetti, planimetria apaotcon indicazione del luogo di
insediamento, indicazioni dell'area di ingombroesntuale sistemazione esterna, relazione
descrittiva delle tecniche di esecuzione, dei nigtecolore e tipo di illuminazione nonché
documentazione relativa al sistema degli scarichattestazione circa l'inesistenza di
impianti a rete nel sottosuolo interessato da#iaento;

Procedure: concessione di occupazione di suolblimab

L’installazione di chioschi, edicole, dehors e dlsttori € subordinata all’ottenimento del
titolo all'occupazione del suolo pubblico o privatiouso pubblico.

Tale concessione e dichiarata decaduta per gliaintipche risultano inattivi per oltre nove
mesi consecutivi. A seguito della decadenza dedlacessione di occupazione di suolo
pubblico, & fatto obbligo al titolare o suoi aveo#iusa di rimuovere a proprie spese gli
impianti in disuso.

Il periodo di inattivita di mesi 9 pud essere detngsolamente per particolari attivita a
carattere stagionale;

Le “civette” devono essere alloggiate in speciipazi previsti nella struttura, evitando
I'appoggio di espositori mobili agli edifici o mafaiti circostanti, e devono essere riservate
alla pubblicizzazione dei giornali e delle rivistdon possono essere appoggiate a muri 0
strutture in genere;

Non sono consentite forme pubblicitarie dei pradeg¢hduti, salvo le testate dei quotidiani
che potranno essere esposti esclusivamente corlparon luminosi né a cassonetto e nei
limiti dell’altezza massima del manufatto. E’ con& un’insegna, relativa al genere di
attivita e priva di indicazioni pubblicitarie, reatata secondo quanto previsto dal presente
regolamento in materia di insegne e simili;

L’installazione di dette strutture potra esseresemita anche nelle aree pubbliche o ad uso
pubblico adibite anche a giardini, attrezzaturertyp®m parcheggi, aree di sosta, piazze e
spazi chiusi al traffico veicolare;
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9. Esse dovranno avere idonee caratteristiche estetaciforma regolare, di colore sobrio,
adeguato al contesto in cui si inseriscono, e deviapondere a criteri di sicurezza sia sotto
il profilo del mancato disturbo alla circolaziortesslale, sia sotto il profilo strutturale;

10.L’installazione di tali strutture anche se permdnamviene in deroga alla disciplina sulle
distanze. Peraltro ai fini dell'ubicazione si doveaere conto della posizione piu idonea ad
evitare lesione o disturbo agli edifici circostanti

11.Le caratteristiche estetiche e tecniche alle quaformarsi saranno definite caso per caso in
ragione delle specifiche circostanze, con I'approvae del progetto da parte del Comune
che dovra avvenire contestualmente alla concessielnguolo pubblico;

12.Per quanto riguarda le edicole, si fa riferimenta B.R. 30 luglio 2002 n. 28 ed eventuali
altre normative al riguardo;

13.L’installazione di chioschi ed edicole all'interndel Centro Storico e disciplinata da
apposito Regolamento dell'Ornato del Centro Stodecapprovarsi da parte del competente
organo dellAmministrazione comunale. Nelle mordl'deprovazione e dell’entrata in
vigore del suddetto Regolamento, si applicanodeahizioni del presente articolo;

14.Altresi, la realizzazione di dehors, a servizioadfivita quali bar, ristoranti e simili, e
disciplinata da apposito Regolamento da approvdssiparte del competente organo
dellAmministrazione comunale. Nelle more dell’appazione e dell’entrata in vigore del
suddetto Regolamento, € vietata la realizzaziomekiors.

Art. 81 — Servitu pubbliche di passaggio sui fronti delle costruzioni e per
chioschi/gazebi/dehors posizionati su suolo pubbtiee privato

1. | posteggi su area pubblica, destinati alla coltoma@e di chioschi, gazebi, dehors, dovranno
essere individuati e localizzati da specifico regoento;

2. Tuttavia, l'installazione di tali manufatti nei peggi gia eventualmente individuati rimane
preclusa qualora:
- la loro presenza impedisca in tutto od in paitaiali prospettiche su monumenti o aree
con particolari caratteristiche di pregio;
- occorra garantire e preservare la leggibilitasdgni urbanistici ed edilizi rievocanti
particolari vicende storiche di impianto e trasfamone edilizia,
- ricadano in corrispondenza degli avancorpi inediggsu piazze e/o strade;
- risultino addossati all'edificato per una distin#eriore a mt 5,00.

Art. 82 — Recinzioni

1. Gli elementi di delimitazione (come le recinzioniessiepi) prospicienti lo spazio aperto,
pubblico o di uso pubblico, con esclusione dei tiirai confini riguardanti tratti di strade
esterne al centro urbano, che per quanto attiger&@nento ed altezza sono disciplinati dal
Codice della Strada e suo regolamento di esecuga@n@ttuazione, devono:

a) avere forme, materiali e colori adatti al contesto;

b) essere tali da conseguire la migliore unita contpascon le recinzioni limitrofe;
c) essere tali da restituire un'immagine complessivadine e cura,

d) non ostacolare la visibilita o pregiudicare la séaza della circolazione;

2. Dette recinzioni dovranno avere le caratteristifdrenali e dimensionali che siano conformi
alle disposizioni di cui all'art. 125 del presenggiolamento.

Art. 83 — Numerazione civica
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1.

a)
b)
c)
d)
e)

L’Amministrazione comunale ha la facolta di apptee@ mantenere sulle fronti degli edifici
di qualunque natura essi siano, a sua cura e Sp@sgy avviso agli interessati, apparecchi
indicatori, tabelle ed altri oggetti di pubblicalité quali:

tabelle indicanti il nome di vie o altri spazi puibh

cartelli indicatori relativi al transito, alla vidita ed alla sicurezza pubblica;

numeri civici;

piastrine e capisaldi per indicazioni altimetricbetracciamento e di idranti;

mensole, ganci, tubi per gli impianti di illuminare pubblica, orologi elettrici, sostegni per
fili conduttori elettrici, avvisatori elettrici eto accessori;

lapidi aventi lo scopo di commemorare personalilri od avvenimenti storici della vita
nazionale e cittadina;

quant’altro di pubblica utilita;

I Comune avra cura di non arrecare danno agliedifl al decoro urbano operando nei
limiti dell'indispensabile e con la massima prudangoprattutto sugli edifici storici e nelle
loro contiguita;

| proprietari degli immobili sulle cui fronti sonstati applicati gli oggetti di cui al comma
precedente non possono rimuoverli né sottrarli@lilbblica vista. Qualora vengano distrutti
o danneggiati per fatti imputabili ai proprietatessi, questi sono tenuti a ripristinarli
immediatamente a propria cura e spese;

Tutti gli accessi di qualsiasi specie di ogni fab@to devono essere muniti di numero civico
assegnato dal Comune, secondo le vigenti disposizionateria,

Il numero civico viene collocato di fianco alla poid’ingresso, a destra di chi guarda, ad
un’altezza variabile da 2 a 3 mt e deve essereanatd nella medesima posizione a cura
del proprietario; in caso di demolizione di fabhtic di soppressione di porte esterne di
accesso numerate, di sostituzione con numeri lushimali variazioni nella numerazione, il
proprietario restituisce nel termine di quindicogii allAmministrazione gli indicatori
assegnati;

In luogo del numero civico come sopra assegnatoraessa, a cura e spese della proprieta,
I'apposizione di indicatore ad esso in tutto confere che sia luminoso nelle ore notturne
limitatamente alla sua indicazione numerica;

Il relativo impianto di illuminazione e le conduttudevono essere applicate in modo non
visibile dalla strada.

CAPO Ill - TUTELA DEGLI SPAZ| VERDI E DELL’AMBIENTE

Art. 84 — Aree verdi

1.

Le aree verdi possono avere diversa estensionstensizione, essere individuate come
parchi o giardini, ma sono comunque connotate gakaenza importante di vegetazione e
dalla decisa prevalenza di suoli permeabili. Possamere un carattere naturalistico,
paesaggisitco, ornamentale oppure ospitare attteezger lo svolgimento di attivita
ludiche e sportive leggere;

Nell'organizzazione delle aree verdi € necessario:

- garantire la continuita delle reti ecologicheanéntenimento degli elementi naturalistici, la
massima permeabilita delle superfici;

- valorizzare le qualita paesaggistiche e le ristosali;

- garantire la sicurezza degli utenti, curandodéisidio e la visibilita degli spazi;

- garantire forme di accessibilita sicura a utdiversi e gradi di fruizione dilatati nel tempo;
Il progetto delle aree verdi deve essere costitildto

- relazione illustrativa, che specifica le scelbenpiute;
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- planimetria dello stato di fatto del lotto e @ediree adiacenti con indicazione delle quote
altimetriche, degli apparati vegetali esistentlledeventuali preesistenze edilizie;

- planimetria dello stato di progetto del lotto aarentuali nuovi corpi di strutture edilizie
sempreché consentite dal PRG e delle aree adiacentenente una dettagliata
rappresentazione delle sistemazioni degli spaerilibdegli apparati vegetali conservati, di
nuovi impianti e degli eventuali abbattimenti;

- planimetria comparativa che evidenzi le differetra la situazione di rilievo e quella di
progetto;

- piante, prospetti e sezioni di eventuali nuovetsire edilizie;

. Negli interventi di nuova realizzazione e di rigtiehzione delle aree verdi esistenti,
occorre:

- incrementare la fitomassa mediante la messa ardidi nuovi impianti arborei;

- studiare la disposizione in relazione alle caradtiche botaniche delle specie e alle
potenzialita di crescita nel medio/lungo periodo;

- prevedere l'uso di essenze autoctone o0 natuaédizz

- garantire la salubrita ed il comfort tramite distiamento/schermatura da fonti di
inquinamento, presenza di masse arboree ed adegubtaggiatura,

- prevedere una rete di percorsi interni raccordataquelli esterni all'area verde, al fine di
collegare le aree pubbliche o di uso pubblico presell'intorno (altre aree verdi, impianti
sportivi, aree scolastiche. ecc.);

- posizionare ingressi e percorsi in modo da riglutragitti per raggiungere i parcheggi
pubblici e/o le fermate del trasporto pubblico;

- progettare la compatibilita dei movimenti di pagdiciclette con lo svolgimento delle
attivita sportive e la quiete della sosta;

prevedere almeno una possibilita di accesso daltaliva pubblica per i mezzi di

emergenza e i mezzi manutentivi e di uno spaziicgerite alla sosta dei mezzi stessi;

- prevedere la presenza di illuminazione artifeilingo i principali percorsi e nelle aree
attrezzate sulla base di adeguata progettaziameiilbtecnica rivolta alla riduzione
dell'inquinamento luminoso e al risparmio energetic

- garantire il comfort tramite la fornitura di aaqudistribuzione di sedute, servizi igienici,
punti di ristoro e raccolta dei rifiuti;

. All'interno delle aree verdi di proprieta pubblicadi uso pubblico aventi superficie
complessiva non inferiore a 1.000 mq, é possileidizzare piccoli manufatti per attivita di
presidio e di servizio compatibili, strettamenteessarie alla fruizione ed al mantenimento
dello spazio aperto. Tali manufatti devono averngesiicie massima di mq 20,00; in ogni
punto interno devono avere altezza inferiore o legaamt 2,40 e devono essere posizionati
ad una distanza minima di mt 5,00 dal confine dppeta;

. E' consentita la realizzazione di chioschi, sentp#dtposteggio venga istituito nell'ambito
delle procedure previste dal regolamento gia vigenta approvarsi da parte del Comune;

. All'interno delle aree verdi aventi superficie cdegsiva inferiore a 1.000 mq € possibile
realizzare piccoli manufatti per attivita di seivizstrettamente funzionali al mantenimento
dello spazio aperto. Tali manufatti devono averpesiicie massima di mqg 8,00; in ogni
punto interno devono avere altezza inferiore o leggaamt 2,40 e devono essere posizionati
ad una distanza minima di mt 5,00 dal confine dippeta. Tali manufatti devono essere
semplicemente rimovibili e quindi privi di fondani

. Il progetto di nuovi manufatti o di ampliamento istnutturazione di quelli esistenti deve
prestare particolare attenzione all'inserimentoiantble e paesaggistico;

. Per garantire un corretto ed armonico inserimentbiantale e paesaggistico dei manufatti
di cui ai precedenti commi 5, 6 e 7, linstallazo® subordinata all’espressione del
preventivo parere favorevole da parte della ComomgsLocale per il Paesaggio.
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Art. 85 — Parchi urbani e giardini di interesse stoico e documentale

1.

Nei parchi urbani e nelle zone verdi e giardinivati € fatto obbligo ai proprietari di
conservare il tipo di vegetazione specialmenteqo@nto riguarda gli alberi di alto e medio
fusto, di curare e mantenere pulito il terreno patare gli alberi stessi;

Eventuali nuove costruzioni, purché previste dalGPEevono essere ubicate in modo da
salvaguardare gli esemplari di piante di mediolexfasto;

Quando per l'esecuzione di opere edilizie o per mibtivi, sia assolutamente necessario
abbattere alberi di medio ed alto fusto, si devm/yedere, nella restante area, alla messa a
dimora di altrettanti alberi possibilmente dellessta grandezza ed essenza;

Qualsiasi abbattimento o sostituzione deve essaogizzato;

Per eventuali parchi e giardini storici é fatto ko promuovere azioni di tutela, di
conservazione e di corretta gestione, per la sopranza nel tempo di questi beni, di norma
caratterizzati piu di altri da una particolare ddpbta causata dalla continua evoluzione e
dall'invecchiamento della materia vegetale.

Art. 86 — Orti urbani

1.

2.

o s

©

Le aree libere del centro urbano, sia pubblicheprhate, possono essere utilizzate per la
coltivazione di ortaggi e frutta;

I Comune, al fine di dare la possibilita a faméglipensionati, scuole ed associazioni di
coltivare ortaggi e frutta e nel contempo dar \atgiccoli insediamenti di orti urbani,
procede all'individuazione delle aree di sua petarda poter destinare a "orto sociale";

Le aree individuate saranno suddivise in stallisdperficie non superiore a 200 mq e
consegnate agli assegnatari richiedenti aggiudicata graduatoria, previa stipula di
apposita convenzione disciplinante l'affitto dedl@a Per tale affitto sara pagato un canone
annuo stabilito dal Comune con apposito regolameimnone disciplinera anche le modalita
di assegnazione;

L'amministrazione fornira ogni stallo di un puntmaa per l'irrigazione;

L'assegnatario dovra utilizzare fertilizzanti edigarassitari naturali e dovra effettuare la
raccolta differenziata dei rifiuti;

Gli stalli possono essere utilizzati per lo svolgimto di attivita didattiche, di progetti di
formazione lavoro per disoccupati e di progettilpetiabilitazione psicofisica;

Negli orti non sara consentito rimanere nelle aydurne, tenere animali da compagnia o da
allevamento ed accendere fuochi o braci;

Sulle aree assegnate non potranno essere svoliativerse dalla coltivazione biologica,;

. L'attuazione di tale iniziativa potra valorizzark gpazi incolti sottraendoli al degrado ed

incuria.

Art. 87 — Parchi, percorsi e sentieri in territorio rurale

1.

2.

La rete sentieristica rappresenta un inestimalaterponio ambientale, storico e culturale,
nonché una potenziale risorsa economica in relazialfiattivita escursionistica quale
strumento di riscoperta e di conoscenza del tewiwdelle sue bellezze e ricchezze;

Al fine di recuperare e valorizzare una rete ditiggine percorsi intercomunali, riservata ad
una determinata tipologia di turismo, rispettosa vaiori ambientali, paesaggistici,
naturalistici, storico-culturali e di sostenibilitdel territorio rurale, il Comune, puod
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individuare con elaborati grafici tale rete suictriati dei percorsi e sentieri gia esistenti a
fondo naturale, per una percorribilita a piedi,bicicletta e a cavallo, nell'ottica di una
fruizione sostenibile. Tale rete di percorsi pdaaorire anche lo sviluppo e la crescita di
talune tipologie di realta agricole, quali agrifumi, fattorie didattiche e sociali, aziende
biologiche, che traggono dal contatto diretto dosisitatore una fonte di reddito;

3. Negli interventi edilizi, il Comune potra richie@gerarretramenti di recinzioni e manufatti,
anche per consentire il ripristino dei sentieriafdonati, la manutenzione di quelli esistenti,
la riapertura di eventuali passaggi chiusi o I'aper di nuovi passaggi pedonali. La
dimensione di tali passaggi non dovra risultareriofe a mt 1,50.

Art. 88 — Tutela del suolo e del sottosuolo

1. E' vietato occupare, anche temporaneamente, ibsu@d spazio pubblico senza preventiva
autorizzazione dell'organo comunale competentgjale puo accoglierla, dietro pagamento
della relativa tassa, quando ritenga I'occupazs&tegsa conveniente, non contrastante con |l
decoro cittadino e non dannosa alla pubblica igiene

. E' vietato del pari transitare sui marciapiedi e@icoli a traino animale o meccanico. Per
I'attraversamento di essi alo scopo di entrarei rséghili 0 uscirne deve essere richiesta al
Comune la costruzione di apposito passo carrabile;

3. L'organo comunale competente, previa stipula dioapp@ convenzione, pud consentire
l'occupazione permanente di suolo pubblico perrgpgini o strutture, quando esse
conferiscano decoro al fabbricato che deve sorgegeando lo consentano le condizioni
delle proprieta confinanti e le esigenze della Nitab Alle medesime condizioni puo
consentire la creazione di intercapedini copert®sbsuolo stradale;

4. Puo altresi il Comune consentire l'occupazione gigllo e del sottosuolo stradale con
impianti per servizi pubblici o con canalizzaziomdriche, elettriche e simili. |l
concessionario, oltre che al pagamento del corntriprescritto per I'uso del suolo pubblico,
€ tenuto ad osservare tutte le necessarie cautsehé il suolo stesso non subisca
danneggiamenti e perché non sia in alcun modo d&§icile o pericoloso il pubblico
transito;

5. Le Aziende erogatrici di servizi attraverso impiaatrete posti nel sottosuolo (acqua, gas,
energia elettrica, dati e telefonia, fognature, .)ecdevono richiedere preventiva
autorizzazione al Comune per l'uso del sottosualbbfico e trasmettere le planimetrie
guotate con l'effettiva ubicazione delle reti;

. Qualora nell'esecuzione di scavi di qualsiasi geseproducessero danni a impianti a rete
dislocati in modo difforme da quanto previsto dallanimetrie di cui al comma precedente,
gli oneri di riparazione restano a totale caricthelge proprietario della rete danneggiata.

N

[o2]

CAPO IV — INFRASTRUTTURE E RETI TECNOLOGICHE
Art. 89 — Approvvigionamento idrico

1. Ogni fabbricato, di nuova costruzione o0 gia esistemleve essere prowvisto di acqua
potabile proveniente dall’acquedotto comunale oo\ un acquedotto 0 pozzo privato.
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In tale ultimo caso, la potabilitd deve essere mj#tea da un certificato rilasciato dal
Laboratorio provinciale di igiene competente e d'usleve essere consentito dal
Responsabile Igiene Pubblica;

L’impianto idrico deve essere progettato in modgdeantire una adeguata e proporzionata
distribuzione dell’acqua in ragione del numero Ideali abitabili e del numero degli utenti,
cosi da garantire il regolare rifornimento di oguloggio e dell’eventuale impianto
antincendio;

. Gli impianti per la distribuzione dell’acqua potibinternamente all’edificio devono essere

costruiti a regola d’arte e nel caso di locali pavimento a quota tale che non possa essere
garantita una regolare erogazione, deve provvedersapposito impianto di sollevamento
(Autoclave);

L’approvvigionamento idrico da pozzi di emungimentala corsi d’acqua e bacini lacustri
per usi industriali, agro-industriali, d’irrigaziendi refrigerazione, dovranno altresi essere
preventivamente autorizzati dall’autorita competent

. Nel caso che il fabbricato sia dotato di un doppgistema di approvvigionamento

(acquedotto pubblico piu pozzo privato) o di impiamtincendio, tra le due tubazioni deve
essere inserito obbligatoriamente un disconnetteranodo che l'acqua proveniente
dall'impianto privato non rifluisca nel pubblicogeedotto.

Art. 90 — Depurazione e smaltimento delle acque

1.

2.

[o2]

Viene richiamato il rispetto della normativa naztm e regionale in materia (D.Lgs.
152/2006 e ss.mm.ii., Piano di Tutela delle AcqekkadRegione Lazio, ecc.);

Per il deflusso delle acque meteoriche, come defidalla vigente normativa, deve essere
prevista apposita rete di tubazioni totalmentegaddente;

. Per ogni nuova costruzione e/o immobile esistemggetto di interventi di ampliamento o

ristrutturazione edilizia, dovra essere previstodameo sistema di smaltimento dei liquami.
Sono considerati liquami civili le acque di rifiudd provenienza domestica (servizi igienici,
cucina, lavanderia, ecc.) o di attivita civile,rel quelle ad esse assimilate dalla normativa
specifica o per analogia, con I'esclusione dellguacmeteoriche;

Per i sistemi di smaltimento a servizio di attiviieoduttive o assimilabili ai civili, potra
essere richiesta l'adozione di particolari impianii pre-trattamento rispondenti alle
specifiche esigenze (disolea tori, filtri, sistedhiomogeneizzazione o per la disinfezione
ecc.). Non potranno comunque essere ritenuti idghempianti che, pur rientrando nelle
tipologie di smaltimento consentite, non garantggoer il carico inquinante dei reflui, il
costante rispetto dei parametri qualitativi previdlla normativa vigente e/o non sono
adeguati alle caratteristiche specifiche del terrenella falda idrica;

. Gli immobili ubicati in zona servita fa rete fogreardevono obbligatoriamente essere

allacciati alla stessa, secondo le modalita e ésqguizioni impartite dall’ufficio comunale
competente. In questo caso il progetto dovra essmredato da planimetria di zona, con
evidenziato in rosso il percorso della tubazion@gmporto fino al punto di immissione nel
collettore fognario;

. Per gli immobili posti in zona esclusa dalla fogmatpubblica, dovra essere presentato un

progetto per la realizzazione di idoneo impianto stnaltimento liquami singolo o

consorziale, e/o per la ristrutturazione e 'adegeato dell'impianto esistente. La soluzione
di smaltimento proposta dovra essere compatibitel@mormativa vigente, oltre che con le
caratteristiche geologiche e idrogeologiche dektes. Poiché I'obiettivo prioritario € quello

di assicurare l'allaccio alla fognatura di tutti ggglomerati urbani, i sistemi alternativi alla
fognatura pubblica, dovranno essere concepiti g@odis in modo da poter essere
agevolmente by-passati con un collegamento diratta rete fognaria, non appena
tecnicamente possibile. Al tecnico incaricato, eolfdlo schema grafico dell’'impianto, é
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richiesta una relazione tecnica e geologica, sglanto consiste in smaltimento a mezzo di
subirrigazione, nella quale dovranno essere d&tagiente illustrate le motivazioni
all’origine della soluzione di smaltimento e delipologia di impianto adottate, (con
particolare riferimento all’'uso e alle specificleratteristiche del terreno e della falda idrica)
e i dati tecnici che hanno determinato il dimenamento e le caratteristiche costruttive
degli impianti primario e secondario (qualora preeg o dell'impianto di depurazione
biologico. Nel caso di adozione di fosse Imhoffpibgetto dovra essere corredato da una
planimetria in scala 1:200 dellarea dintervent@on [I'indicazione schematica
dell'ubicazione del fabbricato, delle fosse Imhafgl recapito finale dell’effluente delle
stesse a seconda della soluzione di smaltimenjmopta e, qualora la zona non sia servita
dall’'acquedotto comunale, dell'ubicazione del poaresiano;

L’autorizzazione allo scarico alla pubblica fognate rilasciata dal Dirigente/Responsabile
dell'ufficio competente;

Qualora intervengano modifiche alle caratteristiclelo scarico (qualita, portata, ecc.)
conseguenti ad interventi sul fabbricato o mutamdelia destinazione d’uso, il titolare
dello scarico dovra richiedere una nuova autorizzrezallegando le planimetrie delle reti di
scarico aggiornate secondo le nuove attivita ortgbNi;

Per gli scarichi di acque reflue non assimilabile alomestiche si rimanda alla specifica
normativa di settore;

10.Fatte salve le disposizioni dettate dalla normatigaionale e regionale, e nel caso in cui

non sia presente la fognatura pubblica, & consehitiozione di sistemi di smaltimento
liguami biologici di tipo anaerobio o di tipo aeroblLa scelta del tipo di impianto, oltre che
adeguata all’'uso, dovra rispettare le carattehstigeologiche del terreno e della falda. |
sistemi di smaltimento di tipo anaerobio sono catiBesolo per insediamenti isolati e/o di
modesta capacita abitativa. Per lo smaltimento ligiami provenienti da edifici
condominiali e/o lottizzazioni edilizie e richiestadozione di impianti di depurazione
consorziali, ad ossidazione totale. Tale sistentagasere adottato, in caso di documentata
mancanza di alternative, anche per piccole uniiéatal®e, costituite da un numero di
minimo 5 persone effettive (con I'esclusione quiddimonolocali o abitazioni a un’unica
camera);

11.1 sistemi di smaltimento anaerobio sono tradizioraite utilizzati per gli insediamenti

isolati e/o di modesta capacita abitativa, ubigatzone ove € possibile la dispersione nel
sottosuolo o sul suolo. Sono pertanto compostingaanto primario di chiarificazione e
sedimentazione e, da impianto secondario, peralailizizazione e la dispersione dei reflui
nel terreno. Per il dimensionamento degli impiasitiimanda alle indicazioni tecniche
contenute nella deliberazione 4.2.1977 del Comitaterministeriale per la tutela delle
acque dall'inquinamento ed eventuali ulteriori native in vigore;

12.1 sistemi di smaltimento primario possono essemdittiti da una serie di vasche settiche

(bicamerali o tricamerali) adeguate all'uso, siar pgumero che per volume e
dimensionamento, o da vasche Imhoff adeguatameantendionate, particolarmente per
guanto riguarda lo scomparto fanghi e il tempo denzione. Nel caso di fosse
pluricompartimentate (minimo 3 camere) nella pric@nera dovranno essere immesse le
sole acque provenienti dai servizi igienici (acquexe) adducendo invece le acque dei
lavelli, delle docce, ecc. nella seconda camerayralinente la separazione di tali scarichi
dovra essere prevista gia a livello di impiantemni. Le vasche di tipo Imhoff devono essere
ermetiche, in materiale impermeabile e devono essmnpletamente interrate.

L'ubicazione deve essere esterna ai fabbricati standie almeno 1 metro da muri di
fondazione, non meno di 15 metri da qualunque pozpodotta o serbatoio destinato
all'acqua potabile (salvo distanze piu restrittieelon meno di 2 metri dal confine (articolo
889 del codice civile);

83



13.1 sistemi di smaltimento secondario sono consenéititerreni con buone caratteristiche di
permeabilita e con falda idrica compatibile, € @miga I'adozione di sistemi di
stabilizzazione per lo smaltimento mediante dispaes del liqguame chiarificato e/o
depurato nel terreno (subirrigazione). | sistemirdono essere realizzati a regola d’'arte e
correttamente dimensionati. Il pozzo perdente degsere dotato di chiusino ispezionabile
€ non potra essere ubicato a distanza inferio)ant da qualsiasi condotta, serbatoio o
altra opera destinata al servizio dellacqua pdtathia distanza tra le condotte disperdenti
della subirrigazione e qualsiasi tubazione, serbato altra opera destinata al servizio
dell'acqua potabile, non potra essere inferior@ mt. Il pozzo perdente inoltre dovra
distare almeno 5 mt dai muri di fondazione;

14.1 sistemi di smaltimento di tipo aerobio sono dogii da impianti di depurazione di tipo
biologico ad ossidazione totale, con recapito &nal acque superficiali, o nel terreno.
Devono essere correttamente dimensionati e dotptzzetti di ispezione a tenuta ermetica,
posti a monte e a valle dell'impianto, faciimenteessibili e ispezionabili e di dimensioni
minime interne almeno di cm 40x40. Il sistema diaamne prescelto deve essere tale da
evitare le formazioni di aerosol, con conseguemgeeaisione nell’ambiente circostante di
microrganismi patogeni. Gli impianti devono essemeniti di colonna di ventilazione sul
tetto e di ogni altro strumento tecnologico atto eadtare possibili ritorni di esalazioni
moleste. L'ubicazione deve essere esterna ai feditbe distante almeno 1 metro dai muri di
fondazione, non meno di 10 mt da qualunque pozrajaita o serbatoio destinato all’acqua
potabile (salvo distanze piu restrittive) e non mel 2 mt dal confine /articolo 889 del
codice civile). | reflui depurati possono essersvagliati in acque superficiali o dispersi nel
terreno. E’ vietato lo smaltimento in acque so#eee;

15.Sono vietate le vasche di raccolta dei liguamnatiz stagna.

Art. 91 — Raccolta differenziata dei rifiuti urbani e assimilati

1. L'attivita comunale relativa allo smaltimento déiuti deve essere svolta con l'osservanza
dei seguenti principi:

a) deve essere evitato ogni danno o pericolo pealate, I'incolumita, il benessere e la
sicurezza della collettivita e dei singoli;

b) deve essere garantito il rispetto delle esigégieaico sanitarie ed evitato ogni rischio di
inquinamento dell'aria, dell'acqua, del suolo pidable del sottosuolo, nonché ogni
inconveniente derivante dai rumori ed odori;

c) devono essere salvaguardate la fauna e la #alaevitato ogni degradamento
dell'ambiente ed el paesaggio;

d) devono essere rispettate le esigenze di piagiboe economica e territoriale;

e) devono essere promossi, con l'osservanza driatiteconomicita ed efficienza, sistemi
tendenti a riciclare, riutilizzare i rifiuti o reperare da essi materiali ed energie;

f) devono essere favoriti sistemi tendenti a linata produzione di rifiuti;

2. 1 rifiuti solidi urbani di produzione domestica andi raccolti all'interno delle abitazioni,
delle scale, dei corridoi, in generale dei locaitai e degli annessi recintati, devono essere
conferiti, anche in modo differenziato, a cura dedfitanti in contenitori conformi alle
disposizioni vigenti, collocati nei depositi di all’articolo seguente;

3. Nelle nuove costruzioni devono essere previsti isparz la raccolta differenziata tali da
garantire il decoro dell'edificio e dellambientaraostante. Tali spazi non vengono
computati nella s.I.p..

Le canne di caduta sono di regola vietate. Posssaere ammesse in nuovi fabbricati su
motivata preventiva richiesta dell'interessato e aja esistono solo nel rispetto delle
seguenti condizioni:

a) essere esterne ai singoli appartamenti (balcoale sdallatoi, ecc.);
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b) assicurare il convogliamento dei rifiuti nei coritenn con accorgimenti idonei ad
impedire la dispersione nel locale deposito;

c) essere in numero di almeno una per ogni 500 maqueréicie servita; tuttavia se la
canna ha un dispositivo terminale con possibilitéaldnentare due contenitori, una
canna potra servire 1.000 mq di superficie;

| fabbricati devono disporre di un locale deposiastinato esclusivamente ad accogliere i

contenitori dei rifiuti solidi urbani;

Detto deposito deve essere facilmente accessihiléutti i soggetti anche con mobilita

ridotta ed avere dimensioni tali da contenere urantita di rifiuti non inferiore a litri 4,50

per ogni abitante. L’integrita del contenitore degsere garantita sia nel locale deposito che

durante il trasporto da questo ai punti di preliemanformemente alle disposizioni vigenti;

Il locale deposito deve avere le seguenti carattehie:

a) altezza minima di mt 2 e superficie adeguata, sicoparametri indicati nell’articolo
precedente, e comunque non inferiore a mq 2;

b) porta metallica a tenuta, di dimensioni minime diln®0x1,80;

c) pavimenti e pareti con raccordi arrotondati e tostida materiale liscio, impermeabile
e facilmente lavabile;

d) torrino esalatore collocato ad una distanza di abmat 10 dall’apertura del piu vicino
locale abitabile, qualora 'immondezzaio non facpiarte del corpo del fabbricato,
ovvero prolungantesi oltre il colmo del tetto naso contrario;

e) possibilita di allacciamento ad una presa d’acqoa relativa lancia dotata di una
opportuna apparecchiatura di antisifonaggio;

f) scarichi sifonati dell’acqua di lavaggio;

g) accorgimenti tali da assicurare un’adeguata diéesenurina e antinsetti;

Detto locale deve essere inoltre facilmente acbigsdlalla strada e, qualora sia all'esterno

dell'edificio, adeguatamente mascherato, preferibiite con cortine arboree;

. | cassonetti per la raccolta dei rifiuti devonoezesposti esclusivamente in luoghi facilmente

accessibili dai mezzi di raccolta e di lavaggio.ogni caso non possono essere posti in
adiacenza di edifici vincolati dalla Parte Secomttdh Codice dei Beni Culturali e del
Paesaggio.

Art. 92 — Distribuzione e uso dell’energia elettria

1.

2.

Ogni edificio deve essere allacciato alla rete fiohldi distribuzione dell’energia elettrica,
fatti salvi i casi in cui il fabbisogno elettriccasntegralmente soddisfatto mediante I'uso di
fonti energetiche rinnovabili o assimilate.

Solo in casi del tutto eccezionali e di comproviagossibilita potra essere autorizzata
I'utilizzazione di fonti di energia elettrica divee da quelle di cui al comma precedente.
L’autorizzazione decade con il cessare della coowée che aveva determinato
limpossibilita della fornitura.

Impianto elettrico:qualunque costruzione che contenga locali abitdbile essere dotata di
impianto elettrico realizzato a regola d’arte, swhwle prescrizioni di cui al D.M. 37/2008 e
ss.mm.ii..

Negli edifici soggetti alle disposizioni del D.P.B03/96 gli apparecchi di comando, gli
interruttori, i campanelli di allarme manovrabila goarte della generalita del pubblico
devono essere posti ad un’altezza massima di nd d#& pavimento ed avere le
caratteristiche definite dal citato D.P.R., relathente all’eliminazione delle barriere
architettoniche.

Efficienza degli impianti elettricile condizioni ambientali negli spazi per attivitdangipale,
per attivita secondaria (spazi per attivita comersimili) e nelle pertinenze degli edifici
devono assicurare un adeguato livello di benessgin®, in funzione delle attivita previste.
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Per i valori di illuminamento da prevedere in fuore delle diverse attivita € necessario fare
riferimento alla normativa vigente. L’illuminazionartificiale negli spazi di accesso, di
circolazione e di collegamento deve assicurare ic@m di benessere visivo e garantire la
sicurezza di circolazione degli utenti.

E’ obbligatorio per gli edifici pubblici e del taaezio, e per le sole parti comuni degli edifici
residenziali, 'uso di dispositivi che permettaniocdntrollare i consumi di energia dovuti
all'illuminazione, quali interruttori locali, intenttori a tempo, controlli azionati da sensori
di presenza, controlli azionati da sensori di ilimazione naturale.

In particolare:

per gli edifici residenziali (vani scala interniparti comuni): installazione obbligatoria di
interruttori crepuscolari a tempo ai fini dellaudone dei consumi elettrici;

per gli edifici del terziario e pubblici: obbligata I'installazione di dispositivi per la
riduzione dei consumi elettrici (interruttori a tpm sensori di presenza, sensori di
illuminazione naturale, ecc.).

Inquinamento luminoso:come previsto dalla legislazione nazionale e reg®n
(quest'ultima se esistente) in vigore e dalle iadioni previste per le fasce di rispetto degli
Osservatori Astronomici, € obbligatorio nelle aoeenuni esterne (private, condominiali o
pubbliche) degli edifici nuovi e in quelli soggeti ristrutturazione con demolizione e
ricostruzione totale, che i corpi illuminanti siapoevisti di diversa altezza per le zone
carrabili e per quelle ciclabili/pedonali, ma sempon flusso luminoso orientato verso |l
basso per ridurre al minimo le dispersioni versediia celeste e il riflesso sugli edifici.
Inquinamento  elettromagnetico interno:per ridurre l'eventuale inquinamento
elettromagnetico interno (50 Hz), e richiesto I'iego di soluzioni migliorative a livello di
organismo abitativo, attraverso l'uso di disgiunter cavi schermati, decentramento di
contatori e dorsali di conduttori e/o impiego dsba tensione.

Art. 93 — Distribuzione e uso del gas

1.

2.

| materiali, apparecchi, installazioni ed impiaatimentati con gas combustibile per uso
domestico ed usi similari sono realizzati seconailone specifiche;

La progettazione, installazione e manutenzioneideyglianti domestici di distribuzione e
utilizzazione del gas sono svolte secondo le natinoeii alla legge n° 1083/1971e ss.mm.ii.
e le norme tecniche UNI in materia;

La realizzazione di nuovi collettori per ampliameimt modifica della rete di distribuzione
del gas esistente € preventivamente comunicataEni@l gestore all'ufficio comunale
competente. Ad ultimazione lavori I'Ente gestorerdoprodurre nuova planimetria con
I'esatta ubicazione della rete interessata dalinento o confermare quella gia presentata in
sede di comunicazione, in modo che l'ufficio comMe@neompetente possa provvedere
all'aggiornamento della rete di distribuzione.

Art. 94 — Ricarica dei veicoli elettrici

1.

Secondo quanto previsto dall’art. 4, comma 1-tet,P.R. 380/01 e ss.mm.ii., ai fini del
conseguimento del titolo edilizio, per gli edifidi nuova costruzione ad uso diverso da
qguello residenziale con superficie utile superiarec0O0 metri quadrati e per i relativi
interventi di ristrutturazione edilizia di primovéllo di cui all’allegato 1, punto 1.4.1 del
decreto del Ministero dello sviluppo economico 46ggo 2015, nonché per gli edifici
residenziali di nuova costruzione con almeno 1@auabitative e per i relativi interventi di
ristrutturazione edilizia di primo livello di cuillallegato 1, punto 1.4.1 del decreto del
Ministero dello sviluppo economico 26 giugno 20X5,0bbligatoria la predisposizione
all’allaccio per la possibile installazione di ia$trutture elettriche per la ricarica dei veicoli
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Art.

idonee a permettere la connessione di una vetaudagcuno spazio a parcheggio coperto o
scoperto e da ciascun box per auto, siano essing@eziali o no, in conformita alle
disposizioni edilizie di dettaglio fissate nel page regolamento e, relativamente ai soli
edifici residenziali di nuova costruzione con almet® unita abitative, per un numero di
spazi a parcheggio e box auto non inferiore al&Qcpnto di quelli totali.

95 — Produzione di energie da fonti rinnovabil, da cogenerazione e reti di

teleriscaldamento

1.

Ferme restando le sopravvenute e/o vigenti disosidi rango legislativo e regolamentare
superiore, per gli edifici di nuova costruzioneeg quelli soggetti a ristrutturazioni rilevanti,
secondo la definizione di cui all'art. 2 del D.Lg&8/2011 e ss.mm.ii., € obbligatorio
soddisfare attraverso I'impiego di impianti solsarmici, almeno il 50% del fabbisogno di
acqua calda sanitaria e le seguenti percentuddéi demma dei consumi previsti per I'acqua
calda sanitaria, il riscaldamento e il raffrescataen

a) il 50% quando la richiesta del pertinente titoldizn € rilasciato dal 1° gennaio 2017,
Per verificare la copertura del fabbisogno & new@sgare riferimento alla legislazione in
vigore;

| collettori solari previsti dal comma 1 del presearticolo, devono essere installati su tetti
piani, su falde e facciate esposte a sud, sudedtpvest, est e ovest, fatti salvi impedimenti
di natura morfologica, urbanistica, fondiaria éudela paesaggistica.

La relazione tecnica di dimensionamento dell'impaasolare e gli elaborati grafici (piante,
prospetti, ecc.) che dimostrano le scelte progbtriguardo l'installazione dei collettori
stessi sono parte integrante della documentaziopegetto;

I pannelli solari termici installati sulle coperguinclinate devono essere aderenti o integrati
nei tetti con la stessa inclinazione e lo stesgntamento della falda; tali pannelli devono
inoltre essere realizzati con superfici di coloraile a quello della copertura oppure scure
non riflettenti, in modo da determinare un impattizivo assimilabile ai lucernari.
L'impianto dovra avere una forma quanto piu pos$sit@golare e compatibile con il disegno
architettonico della copertura;

L’installazione € consentita anche su pergolatinme che non siano alterate le
caratteristiche del pergolato. Le soluzioni pragait saranno rivolte a minimizzare i
dimensionamenti e I'impatto visivo, al fine di atizzare l'integrazione dell’impianto con i
caratteri dell’edificio e del paesaggio;

Per i pannelli solari termici € vietata la colloiare di sistemi di accumulo a vista sul tetto o
comunque sulle coperture degli edifici, ad eccezidegli impianti con sistemi di accumulo
integrati nei pannelli. Le tubazioni di collegam@igiovranno essere non in vista o celate in
modo opportuno;

. Nel caso di edifici con copertura piana, i pannsbiari termici ed i loro componenti

possono essere installati con inclinazione ritenatamale, privilegiando comunque
I'installazione nella parte centrale della copeafuwos comunque in quella meno visibile dagli
spazi pubblici o di uso pubbilico;

Se l'ubicazione dellimmobile rende tecnicamenteassibile I'installazione di impianti
alimentati a fonti rinnovabili o ad alta efficienda prescrizioni di cui ai precedenti commi
possono essere omesse. L'eventuale omissione dgsee dettagliatamente documentata
nella relazione tecnica e si dovra dimostrare di Bgsere in grado di ottemperare alle
prescrizioni tramite il ricorso ad alcun sistemamehtato a fonti rinnovabili o ad alta
efficienza;

Gli obblighi di cui al comma 1 non possono essessoli tramite impianti da fonti
rinnovabili che producano esclusivamente energétrada la quale alimenti, a sua volta,
dispositivi o impianti per la produzione di acqualda sanitaria, il riscaldamento e |l
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10.

11.

raffrescamento, secondo quanto previsto dall'Ate@adel soprarichiamato D.Lgs. 28/2011

e ss.mm.ii.;

Le prescrizioni del presente articolo si intendaispettate se la quota parte di energia

termica che deve essere fornita dal solare termienisse fornita in alternativa con risorse

geotermiche o da pompe di calore a bassa entalpmagsclusione di quelle aria-aria) o dalle
biomasse. A tal fine le biomasse devono esserizaatie nel rispetto delle disposizioni
nazionali e regionali (quest’ultime se esistenti)vigore. In questo caso deve comunque
essere dimostrata, attraverso un bilancio enemgetie deve essere allegato, I'equivalenza
in termini di energia da fonte rinnovabile prodottze deve coprire comunque il 50% del
fabbisogno.

Impianti fotovoltaici per la produzione di energaéettrica

Per gli edifici di nuova costruzione e per quetiggetti a ristrutturazioni rilevanti, secondo

la definizione di cui all'art. 2 del D.Lgs. 28/20Elss.mm.ii., € obbligatorio prevedere

l'installazione di impianti per la produzione diexgia elettrica non inferiore alle quantita
minime previste dalla normativa nazionale e red®néguest'ultima se esistente),
compatibilmente con la realizzabilita tecnica detérvento, fermo restando che i nuovi

edifici dovranno soggiacere alle sopravvenute digponi di rango legislativo e

regolamentare superiore qualora emanate.

Per gli edifici di nuova costruzione e per quelliggetti a ristrutturazioni rilevanti, la

potenza elettrica degli impianti alimentati da fominnovabili che devono essere

obbligatoriamente installati sopra o all'internoll@elificio o nelle relative pertinenze,
misurata in kW, e calcolata secondo la seguenteular.
P=1K*S

Dove S ¢ la superficie in pianta dell’edificio aldllo del terreno, misurata in mqg, e K € un

coefficiente (m2/kW) che assume il seguente valore:

a) K=50, quando la richiesta del pertinente titoldiedt &€ presentata dal 1° gennaio 2017.

Per gli edifici di cui ai commi 1 e 2, ove la norrada legislazione vigente non preveda

guantita minime installate obbligatoriamente, € ooque resa cogente la predisposizione

per l'installazione anche in fasi successive dirapianto fotovoltaico per la produzione di

energia elettrica dimensionato per coprire una raatedi picco pari a 1 kW per unita

immobiliare comprendente:

a. la definizione di una superficie della coperturdl’éeificio o di pertinenza dell’edificio
dimensionata per consentire l'installazione dei atiddtovoltaici;

b. la predisposizione di un vano tecnico, accesside la manutenzione degli impianti,
dove possano essere ospitati i dispositivi di candamento della potenza dell'impianto
fotovoltaico e di connessione alla rete con caniattehe idonee ad ospitare un quadro
elettrico e i dispositivi di interfaccia con laeet

c. la realizzazione dei collegamenti dei moduli fotibai@i al vano tecnico tramite un
cavedio di sezione opportuna per poter alloggiane danaline (corrugati) per i
collegamenti elettrici all'impianto fotovoltaico aldcollegamento alla rete di terra;

| pannelli fotovoltaici devono essere installatitstti piani, su falde e facciate esposte a sud,

sud-est, sud-ovest, est e ovest, fatti salvi impedti di natura morfologica, urbanistica,

fondiaria e di tutela paesaggistica.

La relazione tecnica di dimensionamento dell'imgeafotovoltaico e gli elaborati grafici

(piante, prospetti, ecc.) che dimostrano le scpitegettuali riguardo l'installazione dei

moduli stessi sono parte integrante della docuraenta di progetto;

| pannelli fotovoltaici installati sulle copertureclinate devono essere aderenti o integrati

nei tetti con la stessa inclinazione e lo stesgntamento della falda; tali pannelli devono

inoltre essere realizzati con superfici di coloraile a quello della copertura oppure scure
non riflettenti, in modo da determinare un impattizivo assimilabile ai lucernari.
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L'impianto dovra avere una forma quanto piu pos$sit@golare e compatibile con il disegno

architettonico della copertura;

L'installazione € consentita anche su pergolatinme che non siano alterate le

caratteristiche del pergolato. Le soluzioni pragait saranno rivolte a minimizzare i

dimensionamenti e I'impatto visivo, al fine di atizzare l'integrazione dell’impianto con i

caratteri dell’edificio e del paesaggio;

Nel caso di edifici con copertura piana, i pannfetlovoltaici ed i loro componenti possono

essere installati con inclinazione ritenuta ottigdrivilegiando comunque l'installazione

nella parte centrale della copertura, o comungugpeila meno visibile dagli spazi pubblici

o di uso pubblico;

Se l'ubicazione dell'immobile rende tecnicamentepassibile l'installazione di impianti

alimentati a fonti rinnovabili o ad alta efficienda prescrizioni di cui ai precedenti commi

possono essere omesse. L'eventuale omissione dgsee dettagliatamente documentata
nella relazione tecnica, in forma di perizia teangiurata da tecnico abilitato, e si dovra
dimostrare di non essere in grado di ottemperdeepaescrizioni tramite il ricorso ad alcun
sistema alimentato a fonti rinnovabili o ad altBcgnza;

Nel caso di impianti a terra dovranno comunque respeevisti opportuni accorgimenti e

schermature affinché la presenza dell'impianto atieri le prospettive visibili dai coni

ottici limitrofi piu significativi.

L’installazione di impianti fotovoltaici a terreaddove consentita dagli strumenti urbanistici

e dalle disposizioni legislative vigenti in mater@deve soddisfare le seguenti modalita di

realizzazione:

a) installazione su elementi appartenenti all'arreday@rdino, quali per esempio gazebo o
case di legno, ecc., purché integrate nella stasttali strutture dovranno essere del tipo
facilmente rimovibile;

b) il limite massimo di copertura non potra superaf®? dell’area d’intervento;

c) dovranno essere messe in atto misure di mitigazietiempatto visivo. A tale scopo la
superficie dovra essere delimitata da schermi \erdompagnate da reti di recinzione;

d) le strutture dovranno essere poste ad una distamziana di mt 1,50 dal confine di
proprieta, e comunque tale da rispettare il Codala Strada;

e) la superficie non drenante dovra eventualmente resBmitata alla struttura di
ancoraggio dei pannelli e le aree interessate inl@ifvento non potranno essere
pavimentate e rese impermeabili;

f) tutte le infrastrutture necessarie al funzionamelaiimpianto dovranno essere limitate
allo stretto necessario e dimensionate in conféralie normative.

12.Integrazione degli impianti solari termici e fotdtaici negli edifici

E’ fatto obbligo semi-integrare (quando cioé l'impio viene giustapposto alle strutture

edilizie) o integrare (quando cioé l'impianto sisBtisce al componente edilizio) gli

impianti a fonte rinnovabili (solare termico e faebitaico);
13.Sistemi di cogenerazione

Per gli edifici di nuova costruzione si suggerioestallazione di sistemi di cogenerazione

di energia elettrica ed acqua calda per riscaldé&mmeruso sanitario, favorendo I'impiego

anche di sistemi di micro-cogenerazione, basainstori endotermici, microturbinem fuel-

cell e simili, anche abbinati con macchine frigerdf ad assorbimento (trigenerazione);
14.Teleriscaldamento

Negli edifici di nuova costruzione, per quelli setiga demolizione e ricostruzione totale in

ristrutturazione e per quelli oggetto di riqualfone dell'intero sistema impiantistico, é

obbligatoria la predisposizione delle opere rigaatdl'involucro edilizio e gli impianti,

necessarie a favorire il collegamento a reti déirtetaldamento.

Il comma 1 del presente articolo si applica nebadispresenza di tratte di rete funzionante

ad una distanza entro i 1.000 metri.
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La distanza di 1.000 mt e intesa come tratto catootlal’accesso all’edificio al punto di
collegamento con la rete.

Le disposizioni contenute nel comma 1 dovrannoressespettate salvo impedimenti di
natura tecnico-economica e/o strutturale.

Art. 96 — Telecomunicazioni

1. Sifa pieno rimando alla normativa di settore.

CAPO V — RECUPERO URBANO, QUALITA’ ARCHITETTONICA E INSERIMENTO
PAESAGGISTICO

Art. 97 — Normativa tecnico- estetica per la progeéazione degli interventi edilizi

1. Le sistemazioni esterne ai fabbricati costitgcparte integrante del progetto edilizio. Il
progetto e la realizzazione delle superfici pernieawyvero impermeabili, concorrono al
corretto inserimento dell'intervento nel contesioiférimento e alla valorizzazione dello
stesso.

2. La realizzazione o il restauro di dipinti mumaldecorazioni artistiche in luoghi o su muri
visibili da spazi pubblici o di uso pubblico, corape le varie forme di “murales”, deve
essere autorizzata, ove necessario, nell'ambitprdeledimento del titolo edilizio relativo al
caso di specie. In tal senso, alla pratica deveresdlegata un’adeguata documentazione
fotografica e il progetto deve contenere un borzetscala dell'opera, riportata sul rilievo
grafico del manufatto interessato, nonché una t#sce tecnica dell'intervento.

3. Nel caso di realizzazione di nuovi edifici ondiovi corpi di fabbrica devono essere adottati i
seguenti accorgimenti:

a) i fori, le aperture, i camini, le sporgenzetditoie, devono essere muniti di reti

protettive, dissuasori o altri accorgimenti idoadievitare lo stanziamento e il rifugio

di piccioni o di animali che comunque possano cguaise problemi di igiene e decoro,
senza pregiudicare l'eventuale nidificazione ddioi rondoni, balestrucci e chirotteri.

b) le superfici vetrate e ogni pannellatura traspge dovranno risultare poco riflettenti,
oppure traslucide o bombate, al fine di evitardisiohi da parte di avifauna.

4. Qualora i nuovi edifici pubblici risultino da iglre presso sistemi naturali/vegetazionali (es.
corso d'acqua, parchi, boschi) e/o rotte potendiainigrazione dell’avifauna e siano
prevalentemente costituiti/rivestiti, per quantalandi piccole dimensioni (es. cabine,
passaggi coperti), di superfici trasparenti eflettiénti, devono essere dotati di idonee
marcature o strutture che ne permettano l'indiviiluge da parte dell’avifauna (es.
nervature, brise-soleil, tende). Tali accorgimentio auspicabili anche nel caso di nuovi
edifici privati. Devono inoltre essere adottatsigde di realizzazione di pannelli antirumore,
se trasparenti e/o riflettenti, da ubicare ai mardi strade, ferrovie o comunque di
infrastrutture per le quali sia previsto I'obblidella dotazione in relazione al clima acustico
conseguente.

5. Nel caso di interventi sul patrimonio edilizisistente che integrino la realizzazione di
comignoli, di fori di aereazione o di scarico, geaure necessario al ricambio dell’aria nelle
intercapedine, ovvero di ogni altra apertura clpossa prestare ad accogliere uccelli o
animali di piccola taglia, dovranno essere adattaerispetto delle altre eventuali
normative di settore, grate o reti antintrusiorte ad evitare il loro intrappolamento,

anche in funzione di garantire la sicurezza de#ii@uale impianto.

6. In sede di realizzazione di bacini idrici quasche e invasi di raccolta di acque, di canaline
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di drenaggio e di canali, con sponde ripide, devessere predisposte idonee rampe di
risalita per la piccola fauna che potesse cadamird. Inoltre, i tombini stradali e relativi
pozzetti relativi a nuove canalizzazioni devonceessollocati ad una distanza idonea, in
modo da permettere il passaggio sicuro ai picadiba

Art. 98 — Servitu di pubblico servizio riguardanti le facciate

1. E' facolta del Comune, per ragioni di pubbliemszio, previo avviso ai proprietari e senza
indennizzo, applicare o far applicare sui muri egtdegli edifici privati e pubblici, o di
manufatti di qualsiasi natura, nel modo che giugicaconveniente:

a) piastrine e capisaldi per indicazioni planinette ed altimetriche di tracciamento,

idranti e simili;

b) apparecchi e tabelle di segnalazione stradelenbse e non luminose;

ottobre 2017
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¢) mensole di sostegno murate sui prospetti a stgpdocorpi e/o apparecchi per la
pubblica illuminazione, ganci di ancoraggio e oetthdi sostegno di funi e cavi elettrici
della pubblica illuminazione e di altri impiantctelogici di interesse pubblico

comprese le linee filoviarie e di trasporto pubblic generale; cassette di derivazione,
fotocellule, telecamere e quant’altro sia ritenmgoessario dalla Civica

Amministrazione ai fini della sicurezza urbana, ctedaltre parti tecnologiche di

impianti di pubblica utilitd quali sostegni per ifapti di pubblici servizi;

d) lapidi e fregi decorativi, cartelli indicatoretdpubblici servizi, orologi ed avvisatori
stradali ed ogni altro elemento indispensabil@edanizzazione e all’arredo degli spazi
pubbilici.

2. Nelle nuove costruzioni, per l'attuazione dimfoasopra, il Comune puo imporre ai
proprietari la predisposizione di tutti gli accarginti tecnici atti ad assicurare il miglior
esito funzionale ed estetico delle installazioni.

3. Il Comune e autorizzato a porre in opera salteifite degli edifici, ovvero sugli immobili
ritenuti idonei, i pannelli in ceramica indicardiioponomastica cittadina dandone preavviso
scritto al proprietario, ovvero allamministratatel condominio, al fine di concordare i
tempi e le modalita di intervento. A lavori ultimadl proprietario ovvero all'amministratore
del condomino, verra consegnata certificazionelequlasciata dalla ditta esecutrice,
attestante la corretta posa in opera. In casdagiimento facciata, i proprietari degli

edifici dove sono apposte le lapidi, possono chiedea valutazione circa lo stato di
deterioramento delle stesse da parte dell'uffisfmphomastica che, nell’eventualita e
compatibilmente con le disponibilita economichepné fornire una nuova. L’apposizione
dovra essere fatta a cura del proprietario dell'ohite, secondo le direttive fornite
dall’ufficio.

Nel caso in cui per negligenza o per causa deflprfata, si provochi la rottura di una
lapide, il proprietario dell’edificio, ovvero I'amimistratore del condominio dovra contattare
urgentemente I'ufficio toponomastica, che provvadsdta realizzazione della nuova lapide
a spese dell'interessato che, sempre a proprie spegra provvedera alla relativa posa in
opera.

4. | proprietari degli edifici o dei manufatti iméssati hanno I'obbligo di non rimuovere le cose
oggetto della predetta servitu, di non sottrarie piibblica vista, e di provvedere al loro
ripristino nel caso in cui venissero distrutte, maggiate o rimosse per fatti loro imputabili.

Art. 99 — Pubblico decoro, manutenzione e sicurezzielle costruzioni e dei luoghi
1. | progetti relativi ad edifici, manufatti in geneeel interventi di arredo urbano, nella scelta
delle forme, in quella dei materiali e delle tite impiegare, devono rispettare il decoro

edilizio ed inserirsi armonicamente nel contestmanp;
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2. Gli arredi urabani, dovranno essere realizzati meiteriali della tradizione e secondo
tipologie e disegni il piu possilbie semplici evithb di creare dei falsi sotrici di tipo “ finto
medievale etc”. preferibilmente verrano usati ghisero e ferro battuto, legno di castagno,
e pietre locali quali tufo, peperino e pietra basal

3. | fronti degli edifici devono essere mantenuti uoho stato, sia con riguardo agli intonaci e
alle relative tinteggiature, sia agli infissi, atiaghiere, ai canali di gronda, alle tende, alle
insegne e alle scritte pubblicitarie legittimamesiorizzate.

4. Ogni proprietario deve mantenere il proprio edified ogni parte di esso in buono stato di
conservazione, soprattutto per quanto riguardealailga delle strutture e il decoro;

5. Gli edifici, gli aggetti degli edifici e qualunquatro elemento applicato sulla facciata degli
edifici, non devono costituire pericolo alcuno f@epubblica e privata incolumita;

6. Qualora gli edifici e relative aree di pertinenzarpresentino condizioni di decoro richieste
dallambiente urbano o non rispondano alle esigedeesicurezza, il Dirigente o

Responsabile del Servizio preposto potra imporreraprietari I'esecuzione delle opere
necessarie entro un determinato termine riconasciaigruo per ripristinarne condizioni di
sicurezza e/o decoro urbano. In caso di rifiutonadempienza, provvedera il Comune
addebitandone al proprietario dell’edificio intesa le spese risultanti da computo metrico
estimativo, maggiorate del 10% (dieci per centtijodo di sanzione amministrativa.
Per il recupero delle spese relative si applicamounque le disposizioni legislative vigenti;

7. Sono contrari al decoro:

» ['utilizzo improprio (avulso dal contesto edilizid) singoli stilemi;

» Jlalterazione dei caratteri tipologici e compositifondamentali del manufatto
edilizio;

* I'imitazione di stili architettonici del passato gdicorso a “falsi antichi”;

» l'alterazione dei caratteri tipologici dell'insedn@nto.

8. | proprietari degli immobili hanno I'obbligo di ricovere tutti gli impianti, le insegne e le
tende e tutte le altre attrezzature e sovrasteifiosizionate sui fronti, nei distacchi o
nei porticati, visibili dalle pubbliche visuali, efrisultino in disuso o di cui comunque sia
accertato lo stato di abbandono, con esclusiore detrine e delle insegne degli esercizi
commerciali di carattere storico.

9. Qualora un edificio o parti di esso 0 comunque guglie manufatto edilizio sia oggetto di

nidificazione di piccioni o tortore, € fatto obldigi proprietari di provvedere alla
bonifica dei luoghi interessati, nonché di provvedalla realizzazione di idonei dissuasori
sugli elementi del medesimo immobile che potessensentire il successivo appoggio,
ovvero la nidificazione da parte dei suddetti vib|atosi da impedire il riproporsi delle
situazioni anzidette.

10. Gli edifici devono essere mantenuti in condizionigiene e sicurezza. Il Comune puo far
eseguire in ogni momento, previo congruo preavvsgezioni del personale tecnico e
sanitario del Comune o dellASL, ovvero da altrogomale qualificato, per accertare le
condizioni delle costruzioni e determinare gli agmmenti ritenuti necessari e da
prescrivere ai proprietari degli immobili. Puo gamordinare loro di effettuare le
verifiche necessarie ad accertare la permanenlaateidizioni di stabilita degli edifici
quando, per segni esteriori 0 per qualsiasi aftgione da esplicitare, sia ipotizzabile un
pericolo per la privata e pubblica incolumita dgle¥sone. Qualora fossero comunque
verificate gravi carenze manutentive, tali da cornpettere il decoro e/o la sicurezza
socio-ambientale e/o l'igiene, ai proprietari s@giunto di ricondurre e mantenere
'immobile alle sue condizioni ottimali, prescrivém 'adozione di soluzioni coerenti con le
caratteristiche e il decoro dell’edificio, per @ssegnando un termine per adempiere
commisurato al tipo di carenze riscontrato.

11.In caso di inottemperanza alle prescrizioni contemel presente articolo,
L’Amministrazione comunale, con apposito provveditee puo imporre I'attuazione degli
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interventi necessari nei casi di grave nocumenmgressivo degrado dell'ambito
urbano. Decorso il termine assegnato, potra dispopropria cura l'intervento di
ripristino delle condizioni di sicurezza e igierenaecupero delle spese, sostenute nelle
forme di legge. Al fine di cui presente comma, I’ Avmistrazione comunale puo disporre
apposite campagne di rilevamento e monitoraggidi dddici, fermi restando gli
interventi di competenza del Sindaco ai sensiatétiolo 54 del D.Lgs. n.267/2000, a
tutela dell'igiene, della sicurezza e dell’incoluénpubbliche.

12.Gli spazi aperti devono rispettare nel loro aspeittodecoro urbano ed essere
convenientemente sistemati e, ove possibile, dibera

13.Non €& consentito lasciare esposti su strada sepeoril tempo necessario al ritiro i
contenitori della raccolta differenziata, laddower pesiguita degli spazi interni non sia
consentito il loro stoccaggio all'interno dell’adione, i contenitori potranno essere lasciati
sulla strada, posti sotto adeguata struttura =hzin tufo e legno secondo le indicazioni
impartite dall’ Ufficio Tecnico , valutate caso pEaso.

14.A tal proposito il Dirigente o Responsabile del\&&do preposto ha la facolta di imporre la
rimozione di oggetti, depositi e materiali, insegnquant’altro possa deturpare 'ambiente
0 costituire pregiudizio per la pubblica incolumita

15. L’affissione di manifesti, cartelli pubblicitari mili € ammessa unicamente in conformita
alle disposizioni del presente regolamento;

16.1l Dirigente o Responsabile del Servizio preposidanfacolta di imporre la recinzione e la
manutenzione di terreni non coltivati, privi di spgiEa destinazione, se indecorosi e
pericolosi.

Art. 100 — Interventi sulle Facciate degli edificed elementi architettonici di pregio

1. Nel caso di interventi su edifici esistenti dovrargssere conservati gli eventuali elementi di
pregio architettonico rinvenibili in elementi quglionde, cornicioni, mostre, modanature,
decorazioni in forma plastica o pittorica, bala@stmghiere, ovvero ogni altro elemento
decorativo di pregio. E’ fatto divieto di rimuovedginti murali, decorazioni artistiche,
lapidi, stemmi e altri elementi decorativi, espastheno alla pubblica vista, in assenza di
specifica autorizzazione. L’aspetto e il colordal&hcciate devono perseguire un armonioso
inserimento nel contesto e il rispetto degli elethngualificanti il paesaggio anche urbano.

2. Per tutti gli elementi in ferro battuto, ghisa ¢r@metallo di rifinitura della facciata, che
costituiscono fattore essenziale dellimmagine dedifici, € prevista la conservazione e |l
ripristino;

3. FE’ fatto divieto assoluto di rimuovere grate didstre, ringhiere, cancelli e cancellate, roste
di sopraluci e i piccoli elementi di arredo comenfa-imposte, anelli, porta stendardi in
ferro battuto appartenenti alla tradizione eccr, ipquali di norma e consentita la sola
manutenzione;

4. E’ fatto divieto assoluto di rimuovere stucchi éeneenti decorativi di facciata appartenenti
alla tradizione.

5. L’intervento sulle murature di conci di pietra squeti a vista , fatte le opportune opere di
consolidamento, deve mirare alla sostituzione damcc mancanti o degli elementi
deteriorati, alla pulitura della pietra che va latxa vista,

6. Le murature in materiale incongruo, dopo opportupere di consolidamento, vanno
rivestite con intonaco, evitando di ricoprire dtaonaco le parti (architravi, cornici ecc.),
costituite da conci di pietra squadrata;

7. Le murature ricoperte da intonaco, vanno riprigéna rifatte, dopo aver consolidato la
struttura muraria (ove necessario), spicconandsugeerficie muraria fino a liberarla dagli
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strati successivi di intonaco, e ricostituendo ubwo intonaco di superficie; gli intonaci,
dove vengono sostituiti o rifatti, devono esserpitl possibili simili a quelli originari, sia
come impasto che come colore;

8. Non sono consentiti intonaci plastici. In tutti gtlifici del centro storico la composizione
degli intonaci esterni deve essere fatta con ingpaistalce spenta, sabbia e terre naturali e
prevede la stesura tradizionale di rinzaffo, arievelo; la conservazione degli intonaci di
rivestimento o la loro ricostituzione e di primaiiaportanza per il corretto mantenimento
dell'edificio e il loro restauro, specialmente gaanto riguarda gli edifici storici, deve
essere rispettoso dei materiali e dei colori oaflimdividuati attraverso I'analisi della
struttura e le stratigrafie degli intonaci.

9. La facciata intonacata andra obbligatoriamentetip Il colore della facciata dovra essere
uno di quelli riportati nell’abaco del regolame@comunque sottoposto per approvazione
all’'ufficio tecnico:.E’ vietato I'uso di pitture ajuarzo. Nel caso il rifacimento della facciata
oggetto dell'intervento sia parte di una superffie ampia appartenente ad unita/
proprietari diversi, la facciata andra intonacatemniciata tutta dividendo
proporzionalmente le spese fra proprietari. E’atieiasciare le facciate incompiute . Entro
60 giorni dall'intonacatura la parete esterna desgere dipinta, in caso di inadempienza ,
I'ufficio tecnico provvedera ad inviare un avvisorario. Se entro 30 giorni da tale avviso
la parete non sara stata dipinta, il Comune proergedlla pittura e mettera a carico del
proprietario le spese piu la sanzione pecuniaria .

10. Le riprese parziali di coloriture devono essergage con colori uguali a quelli gia in
essere. Non sono ammesse tinteggiature che, icgado un diverso colore, pur sempre
concordato con il competente Ufficio comunale, nealtino estese almeno all’'intera
facciata. Allo stesso modo, non sono ammessi eakmbterventi finalizzati alla
coibentazione parziale della facciata.

11.Non sono consentiti rivestimenti esterni in lamieraltri materiali simili, e quelli esistenti,
in caso di interventi, vanno eliminati, risolventproblema dell’isolamento termico;

12.Nell'ambito del Centro Storico ( all. B ), in cadointerventi sulle facciate degli edifici, si
devono eliminare gli elementi incongrui quali badcon calcestruzzo armato, mensole,
marcapiani, aggetti, rivestimenti in materiali ingoui, inferriate, balaustre ecc. non
coerenti con il contesto storico. Il Dirigente/Respabile del Servizio preposto, ai fini della
valutazione degli interventi sulle facciate deglifiei all'interno dei centri e nuclei storici (
all. C),puo avvalersi del parere della Commissiboeale per il Paesaggio;

13.Nell'ambito del Centro Storico ( all. B), limitatante agli edifici di pregio e a quelli storici,
ove esistenti, per i quali &€ prevista la demoligieon ricostruzione, i nuovi edifici realizzati
dovranno presentare caratteristiche tipologichetfatamiche, volumetriche e cromatiche
coerenti con le caratteristiche degli edifici stgrper le facciate dovranno essere riproposti
gli stilemi tipici dell'architettura storicizzatan@rcapiani, lesene, cornici, inferriate ecc.).

14. E’ fatto divieto di modificare le facciate degliiéci prospicienti le vie del centro storico
tramite: apertura/chiusura di nuove finestre, apafthiusura di porte. Laddove per
modificata divisione interna degli spazi, si vogiealizzare una finestra in luogo di una
porta, I'aspetto esteriore dovra rimanere invariat

15. Nella zona A del prg e comunque in tutto il paasgco é fatto divieto di rimuovere le
scalette esterne delle abitazioni poiché tali elgmeono divenuti caratteristici della
tipologia edilizia locale.

16.Le pavimentazioni degli spazi privati antistantidase, nonche il rivestimento delle scale
esterne nel centro storico, dovra essere realizzatanateriali della tradizione locale: tufo,
pietra basaltina, peperino o pianelle di cotto.f&to divieto di usare marmi, piastrelle e
monocotture- La superficie degli scalini andranmpatunamente ( martellatura) rese
antisdrucciolo.
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17. Le soglie delle porte e delle finestre andrarealizzate in pietra locale, peperino, basaltina
o in legno di castagno o con pianelle di cotto.f&to divieto di usare marmi, graniti,
piastrelle, marmette.

18.1 sistemi di citofonia esterni e il campanello bacse elettronico e con telecamenra andra
scelto nelle tipologie in ottone o similare. E’ tata I'installazione in facciata di targhe in
alluminio, o plastica.

19.Le cassette delle lettere potranno essere in ferroolore della facciata. E' vietato
l'installazione di cassette delle lettere in allamianodizzato o alluminio non vernicaito.

20. Gli impianti tecnici e di distribuzione in retea gosizionare sui fronti degli edifici, sia
pubblici che privati, devono essere posizionatirisgletto delle linee architettoniche delle
facciate, per quanto possibile sotto traccia, dreuiti meno in vista dalle pubbliche visuali.
In occasione del rinnovo di tali impianti tecnicdoreti di distribuzione, gli enti pubblici o
privati erogatori dei servizi connessi, devono etiane gli impianti obsoleti od abbandonati
di loro proprieta avendo cura di ripristinare latstoriginario.

22. In occasione di interventi di riqualificaziodelle facciate gli impianti tecnici esterni devono
essere obbligatoriamente riordinati seguendo legogdigioni di cui al comma precedente.

23. Allo scopo di favorire la conservazione di romdrondoni e balestrucci, nel rispetto della
Legge n.503/1981 di ratifica ed esecuzione dellav€nzione di Berna relativa alla
conservazione della vita selvatica e dell'ambieratirale, nel caso di interventi di
riqualificazione delle facciate, anche se localizeéo parziali, oltre ad intervenire secondo i
criteri espressi nei commi precedenti, e fattoatividi abbattere i relativi nidi che risultino
in essere e/o in fase di costruzione. Pertantatte dbbligo di segnalare al Servizio tutela
animali 'eventuale presenza degli stessi, noncélodidotteri, al fine di concordare le piu
opportune modalita operative di tutela.

24. Nel caso di interventi, anche in manutenzidreosdinaria, che giungano ad interessare
almeno una intera facciata, dovranno essere paositaculla copertura le antenne e/o
parabole che risultassero in essa installate nofonoemente all’articolo 111 del presente
regolamento.

25. Gli interventi che comportino modifiche ai ppe#ti su fabbricati esistenti dovranno di
norma rispettare le dimensioni, gli allineament @roporzioni delle bucature. In
particolare le nuove aperture (fatte salve le piasni per il centro storico previste dal
punto 15 del presente articolo) dovranno essexgenee per allineamento e/o proporzioni
a quelle tipologicamente significative del fabbtaca

26.Non costituiscono alterazione significative delediate seguenti interventi, non soggetti a
titolo e comunque necessariamente conformi allenative vigenti, volti alladeguamento o
all'inserimento di nuovi impianti tecnologici:

a) fori di ventilazione da realizzare in facciai raso muro che muniti di terminali,
ovvero di griglie di protezione, di minima sporgaredel medesimo colore della
facciata, a condizione che non interferiscano codanature architettoniche o
decorazioni dipinte e che l'intonaco ed il relats@ore siano adeguatamente ripristinati
al contorno;

b) nicchie per alloggiamento contatori e simili,rdalizzare in facciate lisce o all’interno di
balconi e logge o nel corpo di muretti e recinziencondizione che, fatto salvo il
rispetto delle specifiche normative, abbiano splorteetallico raso muro, tinteggiato
come la facciata, non interferiscano con basaniemginati o rivestiti in pietra o
comunque decorati, non intacchino i bauletti odpesture di coronamento dei suddetti
muretti né tantomeno le cancellate.

27.1 suddetti interventi dovranno comunque persegriteri di allineamento e simmetria in
base a criteri estetici e di logica architettonica.

28. La realizzazione di cappotti termici, o comuagliirivestimenti finalizzati al risparmio
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energetico, relativi a facciate di edifici direttamte prospicienti il suolo pubblico, con
conseguente necessita di occupare porzione desgte ammessa senza che debba
essere corrisposto alcun canone, alle seguentizzond

a) deve essere garantito il raggiungimento deiisgggminimi di prestazione energetica
previsti dalle normative vigenti;

b) lo spessore non deve superare cm.30;

c) l'intervento deve riguardare I'intera facciaglgdificio e deve risultare compatibile con
le esigenze di sicurezza della circolazione pedoealeicolare.

28. In caso di inottemperanza alle prescrizioniteoute nel presente articolo, sara provveduto

136.

nei confronti dei proprietari degli edifici e/o dieignpianti a norma del successivo articolo

Art. 101 — Dotazioni degli spazi a verde

1.

3.

Fatte salve le disposizioni degli strumenti urbciisnonché le specifiche norme statali o
regionali di settore ove piu restrittive, gli intenti edilizi sono ammissibili esclusivamente
nel rispetto dei requisiti minimi di cui ai seguerdmmi;

Nel caso di interventi di nuova edificazione, usturazione edilizia con demolizione e
ricostruzione, ristrutturazione urbanistica, sof@ea&zioni ed ampliamenti, per gli edifici
residenziali, direzionali e produttivi, gli spazsterni liberi da costruzioni, ove presenti,
dovranno essere allestiti a verde, con essenzetao® nella percentuale minima del 40%
(30% per altri insediamenti) e piantumati con aitre in numero non inferiore a 1 pianta
ogni 100 mq di superficie libera da costruzioni;

Gli interventi sul patrimonio edilizio esistentempotranno in alcun modo comportare un
peggioramento della qualita degli spazi esteroive, possibile, dovranno invece prevederne
il miglioramento.

Art. 102 — Elementi che sporgono dalle facciate eamgettano sul suolo pubblico

1.

Nei prospetti delle costruzioni fronteggianti sppabblici o di uso pubblico sono vietati:

a) gli aggetti e le sporgenze superiori a cm 50 fil@leezza di mt 2,50 dal piano del
marciapiede;

b) gli infissi con apertura verso I'esterno ad un’zai® inferiore a mt 2,50 dal piano del
marciapiede ed a mt 4,50 se sporgenti oltre lehkrga del marciapiede o in mancanza
di questo.

Devono inoltre essere osservate le seguenti prasTii

a) i lampioni e le lampade fisse nelle vie o piazze devono essere collocati ad altezza
inferiore a mt 3,50 se contenute entro 30 cm adiimo del filo del marciapiede, a mt
4,50 se altrimenti;

b) sono vietate sul filo stradale le costruzioni drite pensili, canne fumarie a parete e
sporgenze simili;

c) al di sopra di 3,50 mt dal piano del marciapied#i 4,50 mt dal piano stradale, ove |l
marciapiede non esiste, pud essere consentitastauzmne di balconi, sporgenza di
ogni tipo e terrazzini pensili, aperti o chiusi @wavindows) sporgenti dal filo del
fabbricato non piu di 1/10 della larghezza dellazp pubblico antistante e comunque
non oltre i mt 1,50, fatto salvo per le distanzeddifici, quanto stabilito dall’art. 9 del
presente Regolamento;

d) La realizzazione di balconi, ovvero la modificagdielli esistenti, potra ritenersi
consentita qualora dal progetto risulti che eskige a rispettare le normative vigenti,
non pregiudica 'immagine dei fronti edilizi, ancben riferimento all’eventuale
sussistenza e ubicazione di altri balconi e delle taratteristiche, a condizione che non
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rechi pregiudizio alle eventuali decorazioni aretiginiche e/o pittoriche presenti sui
prospetti.

Nelle zone di tessuto storico e in quelle sottopastutela paesaggistica le tipologie
dovranno rispettare le forme e i modelli della izéahe costruttiva locale.

e) le piccole tettoie a copertura delle porte d'exgo a filo strada potranno essere
realizzate con struttura in legno e coperturat@gole e coppi o alternativamente con
tegole e coppi incassati direttamente nella niuaat

3. Sono comungue vietate sporgenze di ogni tipo sustdi larghezza inferiore a 5,00 mt;

4. | bow windows non potranno svilupparsi in lunghepeaoltre un terzo delle fronti;

5. | balconi non possono eccedere, salvo diversa ipzeste dei piani attuativi, il 25% della
superficie lorda dell’'unita immobiliare afferente.

Art. 103 — Allineamenti

1. Fatto salvo quanto previsto dall’art. 33 del préseRegolamento, il Comune in sede di
rilascio del titolo abilitativo puo chiedere I'alkamento con edifici preesistenti, al fine di
garantire il rispetto delle condizioni di sicurezzi transitabilitd e di fruibilita delle aree
pubbliche, o la continuita del disegno urbano;

2. Il Comune, in sede di rilascio del titolo abilitadi puo chiedere la costituzione di fronti
unitari degli edifici, anche con l'edificazione anfine, al fine di costituire una cortina
edilizia continua verso gli spazi aperti al pubblic

Art. 104 — Piano del colore

Con il piano del Colore, 'Amministrazione comuaali Latera, intende dotarsi di uno strumento di
controllo della qualita urbana ad integrazioneRiegolamento edilizio. E’ innanzi tutto uno
strumento che regola 'uso del colore applicat@bbricati, nella consapevolezza che esso sia uno
degli elementi costitutivi dell'immagine dei luoghiun importante strumento di riqualificazione.

Si vuole dunque fornire una linea di indirizzodente ad uniformare e quindi a “controllare” le
coloriture delle facciate per evitare che la digealita privata possa generare un percorso Visivo
dei luoghi frammentato o dissonante con 'immagitaica del paese.

Le indicazioni fornite sul colore cercano di tutelada un lato, I'immagine storica del fabbricato e
dall’'altro la percezione visiva del contesto ned susieme.

Il piano del colore, all'interno della pianificamie urbanistica, si caratterizza come uno strumento
di coordinamento degli interventi di manutenziomstauro , risanamento e ristrutturazione dei
paramenti murari dell’edilizia di interesse storiadistico ed ambientale, per tanto ingloba ed
include anche I'immagine paesaggistica di piccolgtmizioni quali casaletti di campagna e
similari.

Principi guida

Dall’'analisi del tessuto urbano e delle architettpresenti nel centro storico € emerso chegper |
maggio parte di esse I'aspetto attuale deriva dekformazioni che si sono succedute negli anni
facendo loro i perdere completamente traccia detnaci e delle cromie originali rendendo
impossibile rilevare traccia delle cromie origieadel centro storico

Il piano del colore non impone in maniera rigidansatismi e materiali per tutti gli edifici ma
lascia ampia liberta di decisione sulle scelte ptiugli riferendosi ad un sistema di regole gdnera
di abbinamento e applicazione dei colori e dei n@tepermettendo cosi quel margine di scelte
soggettive che nel tempo hanno sempre contribuitceare la qualita cromatica dei centri storici.

Il tema del colore nel centro storico di Latera
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Il colore non & un tema caratterizzante dell’ediligtorica di Latera. e la massa delle abitazioni s
puo dire ad esclusione dei palazzi di rappreseatdel potere ecclesiastico e nobiliare la gran
parte del tessuto storico € costituita dalle saingbstruzioni dei contadini che sicuramente non
erano colorate. L'iimmagine antica era dunque pguill monocromatica e alternava le coloriture
diversificate sulla base del gesso e della pozaddastrutture in pietra faccia a vista.

Il piano dunque propone una gamma di colori e sienmrpgole che consentano ai soggetti privati,
di poter compiere una libera scelta garantendawiat una qualitd cromatica controllata secondo
principi di qualita architettonica urbana.

Campo di attuazione delle norme

Il presente piano colore si applica a tutti quegkrventi di manutenzione ordinaria, straordiaari
restauro e ristrutturazione che hanno per oggettaciciate degli edifici situati nel perimetro del
centro storico cosi come riportato nell’ allegdo

1. Tutte le parti esterne degli edifici che siano m@cate devono essere opportunamente
tinteggiate e pertanto vietato lasciare l'intonacwlo. Il Comune , dopo opportuni solleciti
al proprietario, si riserva il dirittto di intonaeala facciata addebitando al proprietario il
costo dell’'opera.

2. Le coloriture devono essere realizzate in riferitoeal’ambiente, ai colori tradizionali
dell'abitato con preferenza di quelli relativi attnalita calde riconducibili alle “terre”;

Nelle tinteggiature non potranno usarsi colori cheino contrasti violenti o che alterino
I'aspetto estetico dell’abitato;

3. Ai progetti di costruzione di nuovi edifici, gli teressati dovranno indicare con quale
materiali e quali colori intendano realizzare igpetti;

4. Sara demandata ad apposito Regolamento dell'Ormatelativa Tavolozza dei Colori (
allegato A), la scelta delle cromature/coloriturer mli intonaci, tinteggiature, infissi e
sistemi d’oscuramento, nonché i relativi accostaimen

5. Comungue, nelle more dell’entrata in vigore delatat Regolamento dell’Ornato, la
coloritura delle facciate, dei nuovi edifici e digili esistenti, deve essere scelta tra le tinte
disponibili nell’abaco dei colori di cui all'alle¢@ A, che e parte integrante del presente
Regolamento; la scelta della coloritura riguardayiténfissi, i sistemi di oscuramento e gli
accostamenti tra questi e le facciate, dovra espeggentivamente concordata con il
dirigente/Responsabile dellU.T.C.;

6. La scelta della tonalita effettuata dal proponeimglica I'obbligo, per lo stesso, alla
maggiore aderenza possibile al campione origindetfabaco. Saranno in ogni caso
tollerate lievi variazioni nel grado di saturaziam&uminosita dei colori;

7. Quando l'edificio risulti frazionato in piu proptée ma conservi la tipologia originaria di

unica unita edilizia, dovra essere utilizzato ulv smlore per tutte le facciate. In ogni caso

la tinteggiatura deve essere estesa almeno atbiféeciata;

Gli interventi di cui al presente articolo vannongge comunicati al Comune;

Tutte le sanzioni di cui al presente comma si idég® aggiuntive, e non sostitutive, a

guelle previste per le rispettive competenze dalienti normative nazionali e regionali.

Cio premesso, per le inosservanze alle preseni@sono previste le seguenti sanzioni.

Se la colorazione rientra tra quelle dell’abacoaidori:

* € 100,00 per mancata presentazione della comuniwaziell'intervento;

Se la colorazione non rientra tra quelle dell’abdencolori:

» dovra essere uniformata al presente Regolamenges slel soggetto privato.

© ®

Art. 105 — Coperture degli edifici
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1. Le coperture delle costruzioni possono esserg@diditerrazzo, a tetto o miste, da realizzarsi
conformemente a quanto disposto dalle specifichenaodi pianificazione generale o
esecutiva,

2. Si definisce terrazzo la parte della costruziorath o meno di parapetto, lasciata a cielo
aperto, il cui solaio di calpestio costituisce tgertura degli ambienti sottostanti o di un
portico;

3. Per i terrazzi praticabili e per tutti i casi ini&ussiste pericolo di caduta & prescritta la
costruzione di un parapetto perimetrale in muratuia elementi metallici di altezza non
inferiore a mt 1,00;

4. | terrazzi di copertura di ambienti abitabili o congue utilizzabili devono essere

impermeabilizzati con manti multipli, adeguatametaéentati e dotati di pavimentazione.

In alternativa, puo essere realizzato un doppiaigaon interposta camera d’aria ventilata

mediante apertura verso I'esterno munita di griglia

Le falde del tetto non possono avere pendenzaondéeal 15% e superiore al 35%;

Le coperture costituiscono elementi di rilevanteriesse figurativo; esse devono pertanto

essere concepite in relazione alle caratteristidbéambiente circostante. Il manto di

copertura deve essere realizzato con elementiatize del tipo prevalente nella zona, fatta

eccezione per i capannoni industriali o latri matiper attivita produttive, le cui coperture
potranno essere realizzate in funzione del tipbzealiadottato;

7. Per tutti gli edifici ricadenti nella Z.t.o. A (Cen Storico), il rifacimento del manto di
copertura del tetto dovra riproporre la tipologidoema esistenti se compatibili con la
tradizione storica locale; diversamente, si doveaimpiegare materiali prevalenti e/o tipici
della zona;

8. Nelle zone agricole e fatto obbligo che le copertsiano a tetto con tegole in laterizio, ad
eccezione delle tettoie, fienili, stalle e simili;

9. Per gli edifici esistenti e per quelli di nuova tagione, con esclusione di quelli ricadenti
nel centro storico, sono altresi ammesse le capgeréu pannelli fotovoltaici purché
armoniosamente inseriti nelle strutture e non s@m@mplente giustapposti ad esse;

10.Nei casi di sottotetti abitabili e, comunque ughbili, in ottemperanza alle prescrizioni
previste dalla normativa vigente in tema di risparmnergetico la copertura deve essere
adeguatamente impermeabilizzata e coibentata taesecuzione di tetto ventilato o
comunque di pacchetto isolante minimo di 15 crm@liernativa, deve essere realizzata una
camera d’aria ventilata mediante controsoffittatura

11.Al limite inferiore delle falde, il tetto deve essalotato di canale di gronda;

12.Tutte le coperture devono essere dotate di plusialiverso il suolo pubblico e sia verso i
cortili interni ed altri spazi scoperti, che devanumettersi nei pozzetti della rete fognante
della costruzione. Non sono consentiti scaricheriibdei pluviali a livello del piano
marciapiede, o comunque, sul suolo pubblico. Eofaaltresi, divieto di immettere nei
pluviali acque diverse da quelle meteoriche;

13.Per ospitare impianti ascensore o altri impiantpew illuminare i sottotetti, € consentita
l'interruzione delle falde per ricavare chiostrioeterrazzini praticabili nonché volumi
tecnici;

14.Sulle coperture a tetto € sempre possibile insablmini e lucernari di cui al successivo art.
104.

oo

Art. 106 — Abbaini e lucernari

1. Nella realizzazione degli abbaini e lucernari dpwevalere su ogni altro criterio di giudizio
il corretto inserimento architettonico sia in retae alla tipologia del fabbricato che a
guella della copertura. Devono essere in ogni oapettate le seguenti prescrizioni:

a) ilocali sottotetto siano legittimamente abitabjtabili o sia possibile renderli abitabili;

99



b) nel caso di sottotetti non abitabili &€ ammessa&dizzazione di un solo lucernario per
ogni unita immobiliare;

€c) non € ammessa la realizzazione di lucernari naggiati nel pacchetto copertura. Fa
eccezione la realizzazione di lucernari fissi oikalrdestinati esclusivamente ad
illuminare ed arieggiare i vani scala, purché ezalii con tipologie e materiali congrui
con la tipologia architettonica della copertura el’édificio; in questo caso la loro
copertura puo svolgersi su piani anche non parallel falde del tetto;

d) i vetri dovranno essere del tipo antiriflesso;

e) dovranno avere una superficie illuminante non dopera 1/8 della superficie
complessiva del sottotetto;

f) & consentito un solo abbaino per unita immobilidnecaso di edifici con piu unita
immobiliari dovra essere concordata una soluzioreggituale unitaria. Non sono
ammesse persiane;

g) siano posizionati il piu possibile lontano dallaela di gronda.

. In ogni altro caso, il volume dell'intero sottotetieve considerarsi volume da computare a

tutti gli effetti nella volumetria ammissibile;
La realizzazione di abbaini o lucernari non palabdle falde del tetto é vietata per gli
immobili ricadenti in Zona A di PRG, fatte salvepieesistenze legittimate.

Art. 107 — Focolai, forni e camini, condotti di cabre e canne fumarie

1.

Oltre alle norme specifiche sulla sicurezza degipianti ed all'espurgo dei fumi, €

condizione necessaria che ogni focolare, stufainaud¢orno e simili, qualunque ne sia |l

tipo, @ meno che non sia a funzionamento elettiadia per I'eliminazione dei prodotti

della combustione, una canna fumaria propria egpp@milente prolungata almeno un metro
al di sopra del colmo del tetto o terrazza, cottrim materiali impermeabili capaci di

evitare macchie, distacchi o screpolature di intorell’esterno dei muri;

E’ vietato far uscire il fumo al di sotto dei tettia livello del parapetto delle terrazze. Le
teste delle canne o fumaioli debbono essere ctestinimaniera decorosa con materiale
adatto;

Se il fumaiolo dista meno di 10 mt dalle finestigotbspetto degli edifici antistanti, deve

essere prolungato fino oltre le coperture di questi

. Per gli impianti elettrici di cucina o riscaldamer& sufficiente che sia provveduto in modo

idoneo all’aspirazione dei vapori;

I camini industriali ed i locali nei quali sianollmzati forni per pane, pasticceria e simili,
sono soggetti alle norme particolari dettate daligslazione vigente;

Le canne fumarie e le condutture in genere devesere collocate in appositi vani e cavedi
all'interno delle murature dell’edificio.

Qualora non sia possibile, vanno collocati lungwdspetti secondari oppure all'interno di
cortili e chiostrine, purché adeguatamente foderatmuratura intonacata e tinteggiati o
rivestiti in rame o pietra.

Per la realizzazione di nuovi comignoli &€ obbligaid’'uso di forme e materiali tradizionali.
Sono da escludersi canne fumarie e comignoli monacati. L'intonaco della canna
fumaria deve essere dipinto dello stesso colofa tketciata, o in tinte scalate.

| torrini esalatori devono riproporre le forme emateriali dei comignoli.

Art. 108 — Illuminazione sotterranei, spazi pubblic e privati esterni

1.

Sotto i portici e sui marciapiedi relativi a nuosestruzioni poste sulla linea stradale, sono
ammesse le finestre in piano orizzontale a liveld suolo per dare luce ai sotterranei
purché siano ricoperte da elementi trasparenti gerfigie scabra, staticamente idonei,
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5.

collocati a perfetto livello del suolo; possono werpraticate negli zoccoli dei fabbricati o
nelle alzate dei gradini e devono sempre esseréendiropportune difese;

. Al fine di salvaguardare la volta celeste dall'imgamento luminoso ed al fine

dell'ottenimento di un sempre maggiore risparmi@rgetico, l'illuminazione degli spazi
urbani pubblici e privati, le insegne ed ogni alfibate d’illuminazione artificiale esterna
deve essere realizzata in conformita alla L.R. 31d&l 13.04.2000 e del suo regolamento
d’attuazione contenuto nella L.R. n° 8 del 18.08%Monché ad eventuali ulteriori norme
in vigore;

Per quanto detto al comma precedente, tutte laliagioni devono essere accompagnate da
una relazione a firma di tecnico abilitato, cheeassi la rispondenza dell’impianto
d’illuminazione alle norme sopra citate;

Tutti i nuovi impianti d’illuminazione esterna e eli soggetti ad adeguamento, oltre a
garantire il rispetto del regolamento, devono esgengettati con apparecchi atti a garantire
un’alta efficienza luminosa e la contestuale dimiooe delle potenze installate.

Si suggerisce I'applicazione della moderna tecnala&D, che consente risparmi notevoli.

Art. 109 — Griglie ed intercapedini

1.

2.

Sono soluzioni costruttive tese a garantire lalsétu degli edifici, ovvero difendere i muri
dei sotterranei dal terreno circostante e fornir@id e luce i locali interrati 0 seminterrati.
Occorre garantire:
* l'integrazione delle griglie con I'eventuale disegtella pavimentazione;
* l'assenza di interazione tra le intercapedini scdteee e le reti tecnologiche esistenti;
* lidoneo dimensionamento delle griglie sotto i caristradali competenti al tipo di
strada;
» la sicurezza dei pedoni e la sicurezza ambientale;
» la maggior efficienza energetica rispetto ad atieizioni tecnologiche.
Concessione d'uso del sottosuolo pubblico: la zealiione di intercapedini, e dunque di

griglie, di interesse privato e subordinata allahiésta della concessione d'uso del

sottosuolo pubblico; tale concessione di uso pubbdi soggetta a canone da determinarsi
proporzionalmente alle dimensioni.

I Comune puo rigettare la richiesta per motivatgioni di ordine estetico o per I'esistenza

di controindicazioni per ragioni di sicurezza, nmpo luogo idraulica.

In caso, invece, di concessione d'uso del sottosiiolComune non € in nessun caso

responsabile per eventuali danni occorsi a persoigese a seguito di allagamenti e di

gualsiasi altro evento calamitoso.

A fronte di manifesti inconvenienti, inoltre, larmessione d’'uso del sottosuolo pubblico

puo essere revocata.

Art. 110 — Antenne e impianti di condizionamento aservizio degli edifici e altri impianti

tecnici

1.

3.

Il montaggio di antenne televisive per ricezioni tgho tradizionali e di parabole per
ricezioni satellitari si deve ispirare ai princigella salvaguardia del decoro e dell’aspetto
estetico dell’edificio e dell’ambito territoriale cui & inserito;

Le antenne e parabole debbono essere collocage aybertura degli edifici in modo da
recare il minor impatto visivo possibile, prefehibente, ove possibile, sulla falda tergale o
comunque su falde non prospicienti gli spazi publolidi uso pubblico;

Sono vietate le installazioni sulle facciate nonshébalconi, su recinzioni o terrazze che
non siano di copertura;
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4. Saranno preferite collocazioni alternative (a titelsemplificativo in giardini o cortili, su
corpi edilizi ribassati, in nicchie o chiostrinedando la conformazione dell’edificio renda
tale collocazione di impatto minore rispetto a tueulla copertura e faccia risultare
'antenna o parabola del tutto invisibile dagli apaubblici o di uso pubblico;

5. E’ ammessa la loro installazione su murature enmérdalla copertura, quando queste siano
arretrate rispetto alla linea di gronda in miswt#isiente a non renderle visibili dagli spazi
pubblici o di uso pubblico;

6. Qualora per ragioni di carattere tecnico adeguaténenotivate, non sia possibile il
posizionamento prescritto dai commi precedenti éetibano pertanto installare antenne e
parabole riceventi della televisione su falde pi@epti spazi pubblici, queste dovranno
essere posizionate ad una distanza dal filo didaaufficiente a renderle non visibili da
strade e spazi pubblici. Detta distanza non poagassere inferiore all'altezza dell’antenna
o parabola, misurata in verticale dal punto pia dklla medesima alla copertura;

7. Tutti gli immobili composti da piu unita abitatiekevono avvalersi di impianti centralizzati;

8. Per tutti gli interventi eccedenti la manutenziandinaria che interessino I'intera copertura
e/o l'intera facciata, e prescritta la conformagah antenne e parabole alle prescrizioni del
presente Regolamento, ivi compreso I'obbligo perondomini di procedere alla loro
centralizzazione ai sensi del precedente comma 7.;

9. Qualsiasi sia la loro collocazione, le parabolerdoxo presentare una colorazione capace di
minimizzare l'impatto visivo ed essere prive di atiQi, fregi, scritte od altri elementi
suscettibili di evidenziarne la presenza;

10.Le antenne e le parabole devono comunque ess¢a#iatesnel rispetto delle norme vigenti
in materia di sicurezza degli impianti nonché deltpi che disciplinano la tutela dei beni
sottoposti a vincolo di tutela;

11.L'installazione di antenne e/o parabole anche Belasa di interventi di carattere edilizio,
deve essere preceduta da una comunicazione peeSgoitello Unico per I'edilizia.

La comunicazione di cui sopra € ammessa nel rizplette prescrizioni sotto riportate.
12.Dimensioni ed aspetto: qualunque sia la loro caltaane, le parabole dovranno essere delle
dimensioni piu ridotte reperibili in commercio egncunque, con diametro massimo di cm
100 per impianto singolo e cm 120 per impianto aetbilo; presentare una colorazione
capace di mimetizzarsi con quella del manto di dope (o della parete quando installata su
murature emergenti dalla copertura) ed essere grilgotipi, fregi, scritte od altri elementi
suscettibili di evidenziarne la presenza. In ogascc nhon saranno ammissibili antenne
paraboliche con piu di un logotipo di dimensionpsuori a cm 15 x 30 o comunque da
superare un decimo della superficie della parabola.
La struttura di sostegno delle antenne deve essbrguatamente dimensionata, fissata in
modo sicuro e realizzata con materiali e colotigh opaco.
| convertitori ed i relativi supporti possono margee la zincatura esterna, e se colorati,
devono avere una tonalita uguale o simile a quiglBantenna di ricezione satellitare.
| cavi di collegamento non devono essere visilllesterno dell’edificio. Se fissati alle
pareti esterne dell’'edificio debbono essere mimatizseguendo grondaie e cornicioni 0
mediante colorazione in sintonia con quella dellgature dell’edificio;

13.La documentata necessita di installazione di amtgraraboliche con dimensioni superiori
rispetto a quelle sopra indicate deve essere Bthimediante domanda di autorizzazione
preventiva con le modalita di cui al successivo ie@i5.

14.Qualora vengano installate antenne o parabole amtalitd non conformi alle disposizioni
del presente Regolamento, il Comune, previa difigaovvedere all’ladeguamento entro 60
giorni, provvedera, in caso di inerzia, a dispoiaerimozione con spese a carico del
trasgressore, irrogando una sanzione da un minirh@®0j00 € ad un massimo di 400,00 €.

15.Antenne televisive - Documentazione domanda diraa#t@zione.
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b)

c)
d)

La domanda di autorizzazione all'installazione degsere presentata allo Sportello Unico
per I'Edilizia, in bollo, completa di tutti i datilel richiedente e della ditta installatrice,
debitamente sottoscritta e obbligatoriamente cateedi documentazione utile a consentire
la valutazione di impatto visivo ed ambientale, seguente al posizionamento dell’apparato
tecnologico:

planimetria in scala con individuazione dell’edifidnteressato dalla posa dell’apparato di
ricezione satellitare o di antenna televisiva pegzione di tipo tradizionale;

elaborato grafico con individuazione planimetrica feontale del posizionamento
dell'antenna;

esaustiva documentazione fotografica con i puntipdesa piu significativi;

relazione tecnica esplicativa ed eventuale docuazéntie tecnica,

fotoinserimento;

Sara compito dellU.T.C. esaminare le istanze db@zzazione all'installazione e rilasciare
la relativa autorizzazione sulla base della vaifiel rispetto del presente Regolamento e di
valutazioni in merito all'impatto visivo ed ambiaie.

16.Impianti di condizionamento e pompe di calore:

a)

b)

d)

E’ vietata I'installazione di impianti di condiziamento e pompe di calore in facciata, sulle
coperture e sui balconi se visibili dallo spaziteaso pubblico.

Qualora risulti indispensabile installare i macehirsu facciate visibili dagli spazi pubblici,
Ci0 puo essere ammesso solo quando il macchinasio arrechi alcuna turbativa
all’equilibrio architettonico della facciata o a@pparato decorativo della medesima. Gli
apparati dovranno quindi essere installati se éeifda ad un'altezza non inferiore a mt 2,00
e comungue dovranno essere protetti con adegsabsitivi (ad es. grigliati in ferro battuto
o altre schermature) con colorazioni compatiblg &cciate;

E’ sempre ammesso utilizzare aperture esistenti gitdecaratterizzano il disegno della
facciata e che non siano indispensabili a garamtregjuisiti igienici minimi previsti dal
presente Regolamento per i locali retrostanti felcti esemplificativo: grigliature gia
esistenti in facciata, spazi retrostanti persiaanendntenere fisse);

L'installazione degli impianti pud essere consensulle facciate posteriori, non visibili
dallo spazio pubblico, o in alternativa le stess@ranno essere oggetto di un progetto
relativo a tutta la facciata che preveda opporélementi di schermatura e nel rispetto delle
norme igienico-sanitarie e di quelle vigenti in Br& di inquinamento acustico.

17.Contatori:

a)

b)

| contatori devono essere collocati in una appasitahia, delle dimensioni strettamente
necessarie allo scopo, ricavata nella parete estdall’edificio o della recinzione e
opportunamente occultata da uno sportello a fikadacciata. Lo sportello deve essere di
materiale, colore e forma tali da riprendere coloaratteri e linee del tratto di facciata nel
guale e posizionato, armonizzandosi con la medesirmemportando la minor alterazione
possibile. La colorazione e finitura superficialegtl sportelli deve essere tale da garantire
adeguata durata nel tempo;

In caso di piu contatori da collocare in faccid&a,nicchie e gli sportelli devono essere
ordinatamente allineati.

18. Altri impianti tecnologici:

a)

b)

Tutte le installazioni di impianti tecnologici, djualsiasi entita e natura siano, devono
rispettare I'ordito architettonico della facciatd entrodurre nella medesima la minima
alterazione possibile;

Fatto salvo quanto previsto dalle norme sulla szza degli impianti o da diverse

prescrizioni imposte dagli Enti competenti alleetatdei vincoli di cui al D.lgs. 42/04, sulle

facciate visibili dallo spazio pubblico degli edifiesistenti e per tutte le facciate dei nuovi
edifici e vietata la collocazione di canalizzaziamigenere e di ogni altro tipo di impianto

tecnologico, con l'esclusione dei canali di grorddiscendenti pluviali, quali ad esempio
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tubi di scarico, canne di ventilazione e da funadys che il progetto non preveda una loro
sistemazione che si inserisca armonicamente edoalmente nell'insieme architettonico
dell’edificio.

Nelle nuove costruzioni il progetto potra prevedsotuzioni diverse che si inseriscano
armonicamente e funzionalmente nell'insieme artioméco dell’edificio;

c) Per quanto concerne gli edifici esistenti:

* le tubazioni del gas, le canalizzazioni telefonjck&ettriche, possono essere
collocate, in deroga a quanto previsto dal preseamteolo, sulle facciate
fronteggianti spazi pubblici solo dopo avere datmastrazione della effettiva
impossibilita di altri passaggi alternativi e lardocollocazione sul prospetto
principale dovra prevedere soluzioni architettoaiaie ne attenuino I'impatto
ViSivo;

* le canalizzazioni delle varie reti devono comungessere concentrate e
posizionate in prossimita di marcapiani o discetided altra discontinuita in
modo da ridurre al minimo il disordine della facaigdove non €& possibile
incassare) al fine di rendere pienamente leggllgianto architettonico della
facciata nonché di occultare, quanto piu possibib@vi medesimi alla vista per
garantire il piu rigoroso rispetto di eventualitpie murali, decorazioni a graffito
e testimonianze di valore storico-artistico in gend_.e varie canalizzazioni
devono essere tinteggiate del colore della facciata

* in qualsiasi intervento agli impianti che interelssifacciata nella sua interezza,
anche quando trattasi di semplice manutenzion@anidi, € prescritto il riordino
dei cavi secondo i criteri e per le finalita di aeliprecedente punto.

Art. 111 —Serramenti interni ed esterni degli edifti (all’ interno del Centro Storico)

1.

L’installazione, il recupero ed il rifacimento degifissi esterni, sono effettuati utilizzando
tipologie, materiali e colorazioni congruenti com taratteristiche dell’edificio, con la
tipologia delle aperture e con la connotazioneicadell'immobile; il principio di cui sopra

e esteso anche ad inferriate, controfinestre ersistscuranti;

E’ fatto divieto di utilizzare infissi interni edsterni in alluminio anodizzato. Gli infissi

interni dovranno essere realizzati nel rispetiaidparmio energetico in legno, legno
alluminio, pvc effetto legno . Gli infissi intered esterni potranno essere color legno,
bianco e verde ( allegato A) verniciate a smaltacopo semiopaco. Le persiane esterne
dovranno essere in legno e realizzate secondodi@gia tradizionale. Laddove su un’unica
facciata prospettino diverse unita edilizie, lespgne dovranno uniformarsi in forma e
colore a quelle esistenti.

Gli accessi alle costruzioni dalle strade e dagézs pubblici o di uso pubblico devono
essere dotati di serramenti che si aprono verstetiho o a scorrimento, senza invadere tali
spazi, fatta eccezione per i serramenti la cuitapee prescritta verso I'esterno da norme di
sicurezza, in tal caso saranno previsti, ove piesiin posizione adeguatamente arretrata
rispetto allo spazio pubblico;

| serramenti esterni delle finestre prospicientazppubblici o di uso pubblico possono
aprire verso I'esterno solo se siti ad un’altezabligello del marciapiede non inferiore a mt
2,50 (vedi art. 100); in nessun caso I'aperturdedahte puo invadere il sedime stradale
impegnato dal transito dei veicoli;

In sede di rilascio degli atti di assenso ediliZit).T.C. pud motivatamente imporre la
realizzazione dei serramenti con specifici mateea@oloriture.

Negli edifici esistenti non € mai ammessa la sastine o I'inserimento di singoli
serramenti, diversi per tipologia o forma o coldeequelli rimanenti;
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7. E’ vietato sostituire i portoni tradizionali deldantine e dei locali posti a piano terra
realizzati in legno, con portoni in ferro. Le poatedranno preferibilmente restaurate o
altrimenti realizzate in legno di castagno segoehdisegno tradizionale. Le porte
potranno essere color verde o color castagnoalatur

8. | serramenti esistenti che non rispondono ai réwsl presente articolo possono essere
mantenuti nella situazione di fatto; nel caso tieiventi di trasformazione di fabbricati che
implichino il rifacimento dei prospetti, & richiestadeguamento alle norme regolamentari.

Art. 112 —Insegne commerciali, mostre, vetrine, tede, targhe

1. Le norme del presente articolo riguardano spatgmente la disciplina per l'installazione di:
a) insegne, targhe e pannelli d’esercizio;
b) insegne, targhe e pannelli pubblicitari;
c) cartelli pubblicitari;
d) mostre e vetrine;
e) tende;
f) bacheche;
che siano visibili da spazi pubblici o di uso plidin

1. Sono escluse le “affissioni” compresi striscj@tendardi o altri mezzi similari, che saranno
disciplinate da apposito Regolamento per la pultélie per le pubbliche Affissioni, da
approvarsi da parte del competente organo dell’Amstrazione comunale.

2. Ai fini della applicazione del presente articelaefiniscono:

A) Insegne, targhe e pannelli d’esercizio

Per insegne, targhe e pannelli d’esercizio si oeo le scritte, tabelle e simili, a
carattere permanente e su materia diversa dalia emposti esclusivamente nella sede
di un esercizio, di un’attivita industriale, aragiale o commerciale, nonché arte o
professione che contengano il nome dell'eserceriteragione sociale della ditta, la
qualita dell’esercizio e la sua attivita permanefitedicazione generica delle merci
vendute o fabbricate o dei servizi che vengonotaties

B) Insegne, targhe o pannelli pubblicitari

Per insegne, targhe e pannelli pubblicitari sindto le scritte, i simboli o altro,
esposti in luogo diverso da quello ove ha sedel@sio, di qualsiasi natura esso sia.
C) Cartelli pubblicitari

Per cartelli pubblicitari si intendono tutti queerzi pubblicitari che tendono d attirare
I'attenzione dell’utente della strada su determir@aiodotto ovvero quei mezzi
indicatori di attivita di natura non pubblica.

D) Mostre, vetrine

Per mostre e vetrine si intendono gli infissi auslira di aperture di locali prospicienti
aree aperte al pubblico ed autorizzati all'eseocti attivita commerciali, artigianali,
artistiche o professionali.

E) Tende

Per tende si intendono i manufatti mobili o semiifioip tessuto o in materiali
assimilabili posti esternamente a protezione dinvet mostre od ingressi.

F) Superficie pubblicitaria

Per superficie pubblicitaria si intende la supéfienisurata in base al minimo
poligono entro il quale pud essere compreso il mgribblicitario.

3. L’esposizione anche provvisoria al pubblico di mesvetrine, bacheche, insegne, emblemi
commerciali e professionali, iscrizioni, pitturetdgrafie, ecc.. € subordinata, in tutto il
territorio comunale, ad autorizzazione da parteREdponsabile dell’U.T.C. e deve essere
fatta in modo da non alterare o coprire gli elemarthitettonici dell’edificio.
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4. Gli interessati devono fare domanda presentanddisegno firmato da un tecnico abilitato
da cui risulti definita I'opera che si vuole reabze, con la precisazione, anche attraverso
opportuni dettagli, dei materiali e colori da ingéee, nonché di ogni particolare costruttivo.
Deve inoltre essere dimostrato, attraverso scpizmpettici e/o fotomontaggi, I'inserimento
dell’'opera nell’ambiente architettonico o paesatymps

5. Tali mostre, vetrine e simili non devono in alculvdu alterare, modificare o coprire gli
elementi architettonici delle costruzioni sulle ljwangono installate.

6. L’autorizzazione pu0 essere rifiutata quando tsattdi edifici storici e di insieme
architettonico di particolare interesse o quan@muto conto della forma delle mostre,
insegne, vetrine o simili, nonché del materiale sheuole impiegare e delle coloriture, sia
riconosciuto ostarvi ragioni di pubblico decoroiacthitettura.

7. Le autorizzazioni di cui al presente articolo poss@ssere revocate quando le mostre,
vetrine, insegne e simili non sono mantenute puditen buono stato o quando, per
sopravvenute necessita architettoniche o urbahéestge ne renda necessaria la rimozione.

8. La collocazione di insegne, targhe, cartelli, mosrtende dovra rispondere ai criteri di
corretto inserimento ambientale e di rispondenza I caratteristiche architettoniche
dell’edificio e dell'ambiente circostante.

9. La realizzazione dovra avvenire con tecniche erateriali atti a rispondere a requisiti di
decoro e durabilita.

10.1l sistema di illuminazione potra essere a lucetth; indiretta e riflessa, purché le sorgenti
luminose non siano abbaglianti.

11.Generalita

A) Insegne e scritte pubblicitarie

A.1 Tutte le insegne e scritte pubblicitarie in gendovranno essere decorose e decenti nella forma
e nel contenuto per quanto riguarda sia le isarizga le figure, gli stemmi, emblemi, segni, ecc.
in esse rappresentati e dovranno essere corrdftetografia e nella locuzione;

A.2 | caratteri dovranno sempre essere nitidi eléga simmetricamente disposti secondo un asse
verticale e ben spiccati dal fondo dell'incorniciet e del quadro;

A.3 L’Amministrazione comunale potra apportare ledifiche necessarie, affinché le medesime
non siano causa di deturpamento, né siano usateidmt improprie od errate;

A.4 Le insegne, targhe, lapidi e cartelli ecc. galigarsi all'esterno delle case dovranno trovare
opportuna sede tra le linee architettoniche déiriahti in modo da non interromperle e pertanto la
facciata dei fabbricati di nuova costruzione companti locali destinati a negozio dovra essere
predisposta in modo da consentire il collocamealio, stesso livello e per la stessa altezza, delle
insegne mobili dei rispettivi negozi, le quali darno in pratica essere collocate soltanto suglispa
della facciata per cio predisposti;

A.5 Dovranno risultare nel loro complesso decoredearmoniche, come masse complessive e
come posizioni, sia rispetto al fabbricato ed =lkin cui vengono applicate, sia rispetto alleealt
eventuali insegne analoghe esistenti nelle viciaanz

A.6 Le insegne e scritte pubblicitarie in genere gangano rese luminose con speciali dispositivi,
sono soggette alle seguenti norme:

A.7 Non emettere luce abbagliante;

A.8 Non avere armature di sostegno apparisceii da deturpare di giorno I'aspetto dei fabbricati
e della via in cui vengano applicate e non nuoa#eevisibilita della segnaletica stradale;

A.9 Non essere poste sulle bisettrici degli andelie vie;

A.10 Risultare nel loro complesso decorose ed aichen con massa complessiva e come
posizioni, sia rispetto al fabbricato ed alla viadui vengono applicate, sia rispetto alle altre
eventuali insegne analoghe esistenti nelle viciaanz

A.11 Saranno permesse le iscrizioni sul muro nubbusivamente quando si tratti di stabilimenti
industriali o commerciali che occupino lintera rite del fabbricato e siano eseguite entro
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incorniciature che armonicamente si leghino alkedi architettoniche alle decorazione e alle tinte
dell’edificio.
B) Mezzi pubblicitari e divieti e limitazioni. Okrai divieti e alle limitazioni previste nel pregen
articolo nonché quelli espressi in occasione desgmitti pareri degli Enti preposti alla tutela dei
Beni Ambientali e Architettonici nell’esercizio delcompetenze loro spettanti in materia, sono
vietate le seguenti forme pubblicitarie:
B.1 scritte con vernice sul fondo stradale, sulbkea e sui pali;
B.2 mezzi pubblicitari di qualsiasi genere suglbeal, sui pali, portalampade o reggi fili
dell'illuminazione pubblica e qualsiasi altro supjoodi utilita pubblica;
B.3 orologi a bandiera, targhe e cassonetti, sigodi che in serie, a bandiera salvo quelli indican
rivendite di generi di monopolio, farmacie, ospédahnchi lotto, sedi di vigilanza urbana e di P.S.
e simili;
B.4 insegne luminose ad intermittenza salvo quallece in movimento graduale e dissolvente
sempreché di tenue luminosita;
B.5 insegne collocate nelle testate esterne doaiardei portici;
B.6 targhe e qualsiasi mezzo pubblicitario sulleghiere a balaustre dei balconi che abbiano
parapetto a disegni o a pannelli. In questo casmamao essere consentite solo eccezionalmente
forme pubblicitarie formate di soli tubi di vetal neon tali da non nascondere il disegno dei
parapetti;
B.7 qualsiasi mezzo pubblicitario posto su chiogs@ssimilati non attinente all’attivita economica
ivi svolta;
B.8 Cartelli, piloni, paline luminose e non, alfdori degli ambiti di pertinenza dei singoli punii
vendita carburanti, cosi come definito dal T.U.PCart. 196 e segg. e dal Regolamento di
attuazione del Codice della strada;
B.9 Insegne a bandiera sotto le arcate dei patgatto le imposte degli archi nella fuga dei arti
B.10 Insegne a bandiere e altri mezzi pubblicigabraccio collocati sullo spigolo degli edifici, ed
entro la distanza di 50 cm. dallo spigolo stesgalioda interferire sulle indicazioni varie e sulle
segnalazioni semaforiche;
B.11 Luminose a bandiera o trasversali alle ardaigortici costituite da tubi paralleli a piu gira
13. Eventuali deroghe al presente articolo powwaessere ammesse sia nel caso di proposte
progettuali innovative degne di rilievo o comunqutenute valide in linea estetica dalla
Amministrazione Comunale sia nel caso sussistaystegno delle proposte stesse, idonea
documentazione di carattere storico artistico.
14.Classificazione delle insegne, targhe e pannelli
Le insegne, pannelli di esercizio e pubblicitaclaissificano secondo la loro collocazione in:
Bandiera orizzontale
Bandiera verticale
Frontali
A tetto, su pensilina
Su palina
Questi a loro volta possono essere:
Luminosi (quando cioe costituiscono fonte di luce)
Non luminosi (pannelli)
15. Classificazione dei cartelli pubblicitari
| cartelli, luminosi o non luminosi, si suddividonocartelli a parete e cartelli isolati.
| cartelli isolati possono essere monofaccialifaduiali.
16. Dimensione delle insegne
A) Insegne frontali
A.1 Le insegne frontali dovranno di norma essestailate nel vano compreso tra gli stipiti
esterni e l'architrave che delimitano la luce dedErcizio o sopra il vano dell’esercizio ma in
maniera tale da non superare orizzontalmente iilngiativi all’arredo dell’'esercizio stesso;
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A.2 Le insegne frontali debbono rispettare una ggaza massima dal filo esterno del muro
di cm. 10;
A.3 In caso di zone porticate o assimilabili, ovesma consentita la installazione le insegne
frontali dovranno essere collocate sulla partegpagondo portico;
A.4 Non potranno essere installate, in nessun dasegne tra le campate comprese tra i
pilastri di zone porticate.
A.5 In ogni caso le insegne frontali non dovrankera una altezza massima superiore a mt
0,70 e una lunghezza massima superiore a mt 500@nenque una superficie pubblicitaria
non superiore a mq. 1,50.
In aree artigianali/industriali o su fabbricati iaree residenziali con caratteristiche
tipologiche assimilabili ad edifici artigianali @@mmerciali per la grande distribuzione, sono
ammesse insegne con superficie massima di mqg. 6,00.

B) Insegne a bandiera
B.1 Le insegne a bandiera possono essere consgudéitelo rientrino, per quanto riguarda
I'altezza del suolo e la sporgenza, nei limiti dtdlgal presente articolo e non nuocciano al
decoro dellambiente;
B.2 Le insegne aggettanti non potranno comunquegep® oltre il filo di eventuali corpi
aggettanti esistenti;
B.3 Le insegne aggettanti su percorsi esclusivaeneetionali con marciapiede rialzato
dovranno essere poste in opera nella parte inge@or almeno ml. 2,50 dalla quota del
percorso pedonale con marciapiede rialzato;
B.4 Tale tipo di insegne ¢ vietato in assenza agetrapiede;
B.5 Le insegne aggettanti direttamente su sedilaira su spazi pubblici o di uso pubblico
e su passaggi accessibili ad automezzi dovranreveepgste in opera nella parte inferiore,
ad almeno ml. 4,50 dal suolo;
B.6 Le insegne a bandiera non potranno avere uettaggla filo esterno del muro, compresi
I supporti, superiore ai 2/3 del’ampiezza del negede, ed in ogni caso non superiore a
ml. 1,20 e comunque non potranno avere sporgengeriete ad eventuali corpi edilizi
aggettanti esistenti;
B.7 Non potranno avere una superficie pubblicitdridimensioni maggiori di cm. 70x50 di
norma e non potranno essere collocate secondasddtrime degli spigoli allangolo delle
vie.

C) Insegne a palina
C.1 Le insegne, o pannelli, montati a palina (sw@oporti autonomi) oltre a non aggettare su
suolo pubblico o di uso pubblico, non potranno aadtezza superiore a ml 2.50 nel bordo
superiore, dalla quota del terreno e larghezzarsarpea mt 1,00 con superficie massima di
mg. 1,50. Qualora esistano recinzioni che ostagdarvista di dette insegne dalla pubblica
via, queste potranno essere installate su suol@tpricon altezza della base inferiore del
pannello pubblicitario pari a mt 2,50 dal terrensuperficie massima di mq 6,00, con
distanza minima di mt 5,00 dalle proprieta confiha mt 3,00 dal ciglio delle strade
percorse da automezzi.
C.2 Tuttavia in casi speciali, da approvarsi casp gaso dal Responsabile del Servizio,
avuto riguardo all'importanza dell’edificio contibquale I'insegna sara applicata ed alla
larghezza della via verso la quale l'edificio stegsrospetta, le precitate dimensioni
potranno essere superate sia per le insegne, isla pporgenza dal vivo muro del braccio
portante.
C.3 E’ in facolta del competente organo dell’Amrsirézione comunale, di ridurre tutte le
sporgenze di cui sopra ed anche di vietare talifeogaalora le esigenze della circolazione,
della larghezza delle vie e dei marciapiedi loiedano.

17.Installazione di insegne, targhe e pannelli di es@zio e pubblicitari

17.1 Ubicazione a carattere delle insegne
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17.1.1 Le insegne dovranno di norma essere ingafiacorrispondenza dell’esercizio a
cui si riferiscono (di esercizio) e dovranno essirgpo frontale.

17.1.2 Qualora l'esercizio si trovi in posizioneletada non essere facilmente
individuabile o visibile, potranno eccezionalmeegsere autorizzate collocazioni
in altri punti di insegne di richiamo (pubblicita)i

17.1.3 Sulle facciate degli edifici d’interessersto-artistico 0 monumentale o per i
complessi architettonici edifici o ambienti di peolare importanza, non sara
consentita la collocazione di insegne; tuttaviarga@bncedersi, valutando caso
per caso e sentito il parere degli Uff. Com.li cetgmti, che I'apposizione sia
fatta entro vani di porta o di finestra, e comungumodo tale che armonizzi con
il fabbricato, e che siano realizzati con materitdrma e dimensioni che non
alterino i caratteri architettonici dell’edificiodell’ambiente.

17.1.4 E’ altresi fatto obbligo di provvedere atmservazione e ripristino di insegne ed
arredi superstiti, realizzati prima del 1930, nanamelle iscrizioni sui muri
segnalanti esercizi pubblici. Tale obbligo va assoklle opere di manutenzione
straordinaria, restauro, risanamento e ristrutiarez interna come condizione
apposta agli atti autorizzativi o a seguito di natiza del Sindaco.

17.2 E’ vietata la collocazione di:
17.2.1 insegne frontali su plancia e a cassongit’genti non conformi a quanto
indicato nei commi seguenti;
17.2.2 insegne collocate al di fuori degli apposjiazi a cid predisposti quando gli

stesso siano stati previsti nella facciata del figbbo dal progetto architettonico
regolarmente approvato;

17.2.3 insegne su plancia e a cassonetto previgiesapra o al di sotto dell'architrave
dei vani vetrina di larghezza diversa da quelldadetlativa apertura. Potra
tuttavia essere permessa la collocazione di inssgmpdancia o cassonetto, poste
a collegamento di piu aperture qualora a giudizallad Amministrazione
Comunale tale soluzione venga ritenuta idoneasdranto del fabbricato.

17.3 Le targhe non indicanti professioni ed atiivih genere dovranno essere collocate
lateralmente alla porta di ingresso o sui battenti.

17.4 E’ vietata la collocazione di targhe di supsezfsuperiore a ¥ di mg. e lesene o paraste di
superfici superiori a 1 mq., che dovranno in ogrsacessere poste nei pressi dei locali dove
si svolge I'attivita descritta.

17.5 Dovra essere osservato un distacco di almend dalle cornici e dalle aperture, mentre
la sporgenza non potra essere superiore a cm.fdodai fabbricazione.

17.6 Linstallazione di insegne su palina, fatt@ezione per quelle di interesse pubblico, é
consentita a condizione che queste vengano cadl@tasostegno proprio su area privata e
non aggettino su spazio pubblico o destinato alldesl pubblico.

17.7 Tali tipi di insegne potranno essere collosatarea pubblica, sentito il parere dell’Ufficio
Tecnico-Urbanistica, qualora si tratti di insegnaorcinata su supporto proprio non
luminoso riferentesi a insediamenti produttivi iaiamente ad attivita produttive a carattere
industriale e assimilabili.

18.Installazione di insegna a tetto o su pensilina
a) e consentita la collocazione di insegne dicxger di tipo frontale su pensilina, per
attivita industriali, artigianali e commerciali, l#nto nel caso di edifici adibiti
esclusivamente e totalmente a tali attivita.

b) tali insegne, che dovranno essere del tipdtaréescatolari, dovranno avere un’altezza

rapportata a quella dell’edificio, della pensilined alla distanza dalla strada (rapporto

massimo 1:10); comunqgue non superiore a mt 1,20.

c) linstallazione di insegne a tetto, che comuwn@uperino in altezza la linea di colmo

dell’edificio, € normalmente esclusa.
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d) tali tipi di insegne potranno essere realizzate previste nel progetto edilizio di
costruzione di edifici adibiti esclusivamente ativét industriali, artigianali, commerciali,
direzionali, quali parti integranti del disegnolatettonico dell’edificio.

19.Installazione di insegne all’interno del Centro staco
a) all'interno della zona territoriale omogenea “@él PRG (Centro storico) sono ammesse
solo insegne di esercizio.
b) e vietata linstallazione di insegne o pannselli palina, fatta eccezione per quelle
riguardanti la segnaletica stradale e monumengaielle relative a servizi pubblici (Polizia,
municipio, aziende trasporti, posti di pronto sasopecc.) e quelle preesistenti;
C) € vietata la collocazione di insegne a bandieizzontale e verticale, fatta eccezione per
orologi e per quelle regolamentari riferentesirani@cie, rivendite di tabacchi, telefoni, posti
di pronto soccorso ed attivita similari.
d) e vietata l'installazione di insegne su tedir@zzi o balconi.
e) € vietata la collocazione di:
e.l insegne a bandiera sotto le arcate dei perigatto le imposte degli archi nella fuga dei
portici;
e.2 insegne a bandiera e altri mezzi pubblicitabraccio collocati sullo spigolo degli
edifici, ed entro la distanza di 50 cm dallo spigdtesso o tali da interferire sulle
indicazioni varie e sulle segnalazioni semaforiche;
e.3 luminosa a bandiera o trasversali alle arcatgartici costituita da tubi paralleli a piu
strati;
f) & consentita la esclusiva installazione di im&efrontali con illuminazione indiretta che
dovranno di norma essere contenute nello spazigpso tra gli stipiti e I'architrave
dell'apertura dell’'esercizio.
g) qualora cido non sia possibile, o sia difficotippud essere consentita la collocazione di
insegne a lettere scatolari (con esclusione dioplab cassonetti) al di sopra del vano di
esercizio a condizione che tale opera sia conteatitaontalmente entro i limiti relativi
all’esercizio stesso e verticalmente all'intermdla partitura architettonica dell’edificio.

20. Installazione di mostre e vetrine
L’installazione di mostre e vetrine deve avveniéndéerno delle zone comprese tra dli
stipiti e l'architrave che delimitano la luce deBercizio, ed in maniera tale che nessun
elemento abbia un aggetto superiore a cm. 15Ildatgterno della muratura.
| serramenti dei negozi, le porte e le finestrpiaho terreno debbono aprirsi verso l'interno
ed essere posti in opera in modo che, aperti sghon presentino alcun aggetto dalla linea
del muro su spazi pubblici o strade aperte al pobltansito.
Tali mostre, vetrine e simili non devono in alculdua alterare, modificare o coprire gli
elementi architettonici delle costruzioni sulle fjwyangono installate.
L’installazione deve essere fatta, in ogni casomodo da permettere massima facilita di
pulizia e manutenzione.
Le vetrine, le cornici e decorazioni fisse 0 mol#i negozi non potranno sporgere al filo
del muro piu di 15 cm. nelle strade munite di mep@de a 20 cm. sotto i portici.
Non puo essere autorizzato alcuno sporto su viaggs$tata a pubblico transito e sprovvista
di marciapiede rialzato e comunque con una larghezt marciapiede rialzato inferiore a
m. 1,50.
Le mostre e vetrine dei negozi, devono essereatud funzione dell'insieme dei prospetti
degli edifici e devono inserirsi in questi con nmetk, colori e forme in relazione al carattere
dell’edificio e dellambiente.
Nei fabbricati di nuova costruzione comprendentialo destinati a negozio, le facciate
devono essere predisposte in modo da assicurdieienik estensione alle vetrine, senza
ricorrere ad ulteriori sovrapposizioni alle faceiatesse, le vetrine devono essere progettate
entro il filo di fabbricazione.
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E’ altresi fatto obbligo di provvedere alla consaione e ripristino di mostre e vetrine e
arredi superstiti, realizzati prima del 1930.
Tale obbligo va assolto nelle opere di manutenzstngordinaria, restauro, risanamento e
ristrutturazione interna come condizione apposth aif autorizzativi o a seguito di
ordinanza del sindaco.
L’autorizzazione di cui ai commi precedenti nel acdsattisi di edifici aventi carattere
monumentale, storico o ambientale, o riguardi casbni posti in prossimita degli stessi o
in zone soggette a particolari vincoli (demaniatic.), deve essere rilasciata previa intesa
con le Autorita competenti, ai sensi della legiglag vigente.
Tuttavia in casi speciali, da approvarsi caso pasocdalla G.M. avuto riguardo
all'importanza dell’edificio e nel caso sia ricosaga la materiale impossibilita per un
edificio esistente all'interno del perimetro deln@e storico di provvedere adeguatamente
alla necessita di estensione delle vetrine medigmdee murarie svolte entro gli allineamenti
stradali, pud eccezionalmente essere concessaamiegiermesso precario assoggettato al
pagamento al Comune dei correlativi tributi 0 canama occupazione del suolo non
superiore ad un ventesimo della larghezza del ayaiegli esistente, ne sotto i portici a cm.
15.
E’ in facoltd del competente organo dellAmminigicme comunale, di ridurre tutte le
sporgenze di cui sopra ed anche di vietare talfeogaalora le esigenze della circolazione,
della larghezza delle vie e dei marciapiedi loigdano.

21.Installazione di tende
L’apposizione di tende sulle facciate degli edifscttoposti alla speciale tutela (vincolati
dalla parte Il del D.Lgs. 42/2004) e/o ricadentitessuto storico € ammessa esclusivamente
al piano terra, in corrispondenza degli sportig#reizi commerciali.
Il bordo inferiore delle tende, delle eventuali apgici, guarnizioni di frangia e simili ed |l
loro meccanismo, dovranno essere avere un’alterzianandi 2,20 mt dal piano di calpestio
del marciapiede, un aggetto inferiore pari a 2fBadarghezza del marciapiede e comunque
non superiore a mt 1,20.
Dovra comunque essere garantita in ogni caso ume zer la circolazione dei pedoni.
Sono vietate le tende aggettanti nelle strade pi gpéoblici sprovvisti di marciapiede, come
pure e vietato assicurare le tende al suolo.
Qualora il punto di installazione della tenda noesenti cortina, bugnato, marmo, mosaico
od altre decorazioni ma semplicemente intonacafoalotti similari, le tende potranno
essere installate anche al di sopra dei sesti geliee e delle vetrine e con una maggiore
larghezza, oltre a quella dei sesti, non supe@oB9 cm per ciascuno dei due confini dei
sesti stessi.
Nelle arcate dei portici potranno eccezionalmengsere installate tende scendenti
verticalmente al suolo, quando non sia possibileallocamento di tende munite di
armature, con le modalita che saranno determinateltd in volta dal Comune.
Nel caso di pubblici esercizi (bar, trattorie, @c@otranno essere consentite, mediante
disposizioni impartite dal Comune, anche tende henig piu tende contigue a copertura di
piu numeri civici ed anche con maggior aggettoytil&zzare esclusivamente nel periodo in
cui é stata autorizzata I'occupazione del suoldofiob con tavoli ed altro.
Le tende dovranno essere in tela, retrattili eolargtura dovra avere la stessa tonalita della
facciata dell’edificio.
Nel caso di piu tende aggettanti sullo stesso é&ahtuna costruzione, relative a piu unita
immobiliari di proprieta diverse, le tende stes&waho essere realizzate con materiale,
forma, dimensione, colore e decorazione omogenéa.aC fine di ottenere unita ed
organicita nell'arredo e decoro urbano.
Le tende non sono ammesse nelle arcate di tespodaii agli incroci delle vie.
Sporgenze speciali da determinarsi volta per ymtaanno consentirsi
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L’autorizzazione di cui ai commi precedenti nel acdsattisi di edifici aventi carattere
monumentale, storico o ambientale, o riguardi casbni posti in prossimita degli stessi o
in zone soggette a particolari vincoli (demaniatic.), deve essere rilasciata previa intesa
con le Autorita competenti, ai sensi della legiglag vigente.
Oltre agli elaborati richiesti per la presentaziolela domanda dovra essere presentato, nel
caso di tende, un campione del materiale che end# impiegare, di dimensioni tali da
consentire un’esatta valutazione del tipo di colerelel tipo di tessuto che si intende
impiegare.
22.Installazione di bacheche
L’installazione di bacheche e consentita su tdteié e spazi pubblici o di uso pubblico,
porticati provvisti di marciapiede.
Le bacheche dovranno di norma essere installate mamediate adiacenze della sede
dell'attivita cui si riferiscono.
Qualora la sede dell'attivita si trovi in posizionen centrale potranno eccezionalmente
essere autorizzate collocazioni in altri punti ad@zio insindacabile dell’Amministrazione
Comunale.
Le bacheche dovranno avere una superficie non isupex mq. 0,90, dovranno avere una
sporgenza massima in opera non superiore a cmdtranno essere poste ad un’altezza di
cm 110 da terra. Dovranno, altresi, avere spigotitandati e dovranno essere dotate per
materiali e forma di tutti quegli accorgimenti che consentano I'uso nel rispetto delle
norme “antinfortunistiche”.
Nella zona territoriale omogenea “A” di PRG le bache dovranno avere la struttura in
legno o in alluminio verniciato opaco, in coloreiggp scuro o nero (con esclusione
dell'alluminio anodizzato).
Nelle altre zone i materiali potranno anche esdesersi e comungue dovranno inserirsi con
armonia nell'edificio e nell’lambiente circostantprevia decisione concordata con il
Responsabile dellU.T.C..
Qualora l'installazione avvenga ad una distanzariofe a 10,00 mt da bacheche esistenti,
guella da installare dovra adeguarsi tipo logicamenqguella preesistente, se conforme alla
presente norma.
Sono vietate le bacheche illuminate con qualsiaga illuminante e con qualsiasi tipo di
alimentazione con o senza energia elettrica.
E’ consentita linstallazione delle bacheche nellene porticate ove i portici abbiano
larghezza superiore a metri 2,00.
23.Installazione di targhe professionali
Le targhe indicanti uffici professionali, pubblid,altre attivita, dovranno rispettare, sotto il
profilo delle caratteristiche tipologiche, dimensadi ed estetiche, i seguenti requisiti:
a) ottone su base lignea,;
b) pietra naturale;
c) plexiglass o materiale analogo;
d) devono avere le dimensioni massime di 50x60 cm cawatteri in stampatello di
grandezza non superiore a 8 cm;
e) posizionate ad un’altezza non inferiore a 1,40 ahisdolo.
24.Recinzioni di cantiere
Sulle recinzioni di cantiere, qualora le stessexsitotalmente attrezzate per I'esposizione
pubblicitaria, in modo che assumano carattere dkdar urbano, potra essere autorizzata
I'esposizione pubblicitaria per tutta la durata lderi.
E’ ammesso l'utilizzo delle recinzioni a fini pulobtari, purché la superficie destinata alla
pubblicita fine a se stessa non superi il 45% dmité, il restante 55% destinato alle attivita
delle affissioni e delle comunicazioni comunali.
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La pubblicita dovra essere installata direttamesubka struttura di recinzione, senza che a

guesta siano sovrapposti altri impianti pubbligitar

Nel caso di installazione di impianto costituitoassonetto (se consentito), lo stesso non potra

superare l'altezza massima di cm 70 indipendenteardail’altezza del prospetto interessato.

25.Impianti pubblicitari per gli spettacoli viaggianti

Si provvedera a localizzare le aree sulle qualigmrio essere installati gli impianti pubblicitari

degli spettacoli viaggianti, per il periodo limitaélla durata dell’attivita in base alle norme di

seguito elencate.

L’'autorizzazione sara rilasciata dal Responsal@lBli T.C., alle condizioni che seguono:

a) gli impianti non dovranno essere superiori a mO%A)00;

b) gli impianti dovranno essere di facile installazanrimozione;

c) si dovra mantenere l'area interessata pulita deemade cartaceo o di altro genere dal
momento dell'installazione a quello della rimozipne

d) e vietato apporre materiale pubblicitario o dialjenere su alberi, transenne, pali, ecc. che
insistano sulle aree a verde;

e) al termine del periodo di esposizione pubblicitdaaditta interessata dovra rimuovere
impianto senza danneggiare I'area interessaeneaslasciare materiale di risulta o di altro
genere;

f) e vietato entrare nell’area a verde con mezzi reztt che possano danneggiare il manto
erboso e le essenze arboree.

Il mancato rispetto delle predette condizioni congr@ oltre le sanzioni previste il diniego di

successive autorizzazioni.

Le posizioni potranno essere modificate o soséitdit concerto con I'U.T.C. per motivi di

pubblico interesse.

26.Pubblicita nelle aree per gli impianti di distribuzione di carburante

All'interno di aree in proprieta o in concessioreghl impianti di distribuzione di carburanti &

consentita I'esposizione di pubblicita per una sfigie pari al 20% dellarea da questi

occupata.

L’apposizione di paline pubblicitarie seguira quadi seguito riportato:

a) installazione su marciapiedi nello spazio di perira dell'impianto erogatore;

b) altezza del palo: minima 2,50 mt, massima 3,40 dal,piano di calpestio alla base del
pannello;

c) posizione del pannello almeno a 50 cm dal bortkeres del marciapiede;

d) e ammessa una seconda palina indicativa del s@auno di “self service”.

27. Obbligo di mantenimento in buono stato di covesone e di sicurezza dei mezzi

pubblicitari: il titolare dell’autorizzazione altistallazione e tenuto a mantenere in buono stato

di conservazione ed in condizioni di sicurezza iezmi pubblicitario, pena la revoca

dell'autorizzazione, oltre I'applicazione delle gami previste dalle leggi vigenti.

28. | cartelli e gli altri mezzi pubblicitari cheon siano conformi con le disposizioni del

presente articolo devono essere rimossi, a cupesesdel titolare dell’autorizzazione entro |l

termine, che comunque non pud superare i quindaring stabilito nella diffida dall’'Ente
proprietario della strada o dal Responsabile dell.O..

Decorso inutilmente il termine stabilito nella diff, la rimozione viene effettuata dal’Ente a

spese del titolare dell’autorizzazione.

29. Sono proibite le insegne e tabelle dipinte @azga.

30. I cartelli e gli altri mezzi pubblicitari di cal presente articolo devono rispettare quanto

previsto dal Codice della Strada.

Art. 113 — Cartelloni pubblicitari
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1. Si definiscono cartelloni pubblicitari quegli impia da collocarsi sulle strade di grande
traffico.

2. Tali impianti devono rispettare le seguenti presgoni:

a) essere costituiti da una struttura tubolare mesalllel diametro di 10 cm a forma di U
rovescio, con spigoli curvilinei, entro la qualene fissato lo spazio pubblicitario;

b) la dimensione dello spazio pubblicitario non sigrera 1,40 x 2,00 mt con il lato maggiore
orizzontale e deve essere bifacciale.

c) il bordo inferiore dello spazio pubblicitario degssere posto ad un’altezza dal piano stradale
di 2,00 mt.

d) la struttura di sostegno dello spazio pubblicitateve essere verniciata a smalto di colore
verde scuro.

3. | cartelloni pubbilicitari di cui al presente articalevono rispettare quanto previsto dal Codice
della Strada.

Art. 114 — Muri di cinta, ringhiere e recinzioni

1. | muri di cinta, quando non siano previsti in metier tradizionale a faccia vista, dovranno
essere intonacati al civile e tinteggiati con coidonei a non produrre disarmonia con
I'ambiente circostante;

2. I muri di base che dovessero integrare le recinzion potranno avere un’altezza
superiore a cm. 90.

3. Le recinzioni non devono ostacolare la visibilitaregiudicare la sicurezza della
circolazione. Il Comune, in sede di rilascio o difpzionamento dell’efficacia dei
titoliabilitativi edilizi, puo dettare condizionigsticolari per conseguire tali finalita e per il
migliore inserimento ambientale, in particolare penantenimento delle vedute
panoramiche.

4. Le recinzioni non potranno in alcun modo esserétods da materiali improvvisati, e
comunque eterogenei tra loro, cosi che '’Amminstae comunale potra imporne la
rimozione e comminare la sanzione da definirsi sdode modalita previste dal successivo
articolo 136

5. Le recinzioni di nuova costruzione tra le propriet&erso spazi pubblici possono essere
realizzate:

a) in tutte le zone ad eslusione di quelle agricole:

e in muratura intonacata o in muratura tradizionalacgia vista di altezza massima di
mt 2,50 tra proprieta private, mentre su spazi pablguesti potranno essere
ammessi fino ad un’altezza massima di mt 2,00;

b) in tutte le zone del territorio comunale:

« muretto di base dell'altezza massima di mt 0,90 sonrastante copertina e
cancellata metallica, elementi lignei o siepi petaliezza massima complessiva di
mt 2,00, su spazi pubblici e, mt 2,50 tra proprpisate;

c) nelle zone agricole, fatto salvo quanto previska jatecedente lettera b):

* le recinzioni saranno preferibilmente in legno tpb tradizionale a staccionata,
oppure in paletti e rete metallici a tinta verde pe’altezza massima di mt 1,80;
'eventuale cordolo dovra avere un’altezza massitnant 0,30; le recinzioni gia
esistenti possono essere soggette solamente adhaladi 0 straordinaria
manutenzione o adeguate alle presenti norme;

» per gli edifici ad uso abitativo, € ammessa lanaoine dell’area di pertinenza del
fabbricato; non sono ammesse ulteriori suddivisemm recinzioni ed altri elementi
fissi interne alle aree di pertinenza dei fabbriaaali;

e per i fabbricati ad uso non abitativo non € ammédsgacinzione del resede, salvo
guanto eventualmente previsto dal Piano di Utilieziae Aziendale (P.U.A.);
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d) le recinzioni, nel territorio destinato allaidenza, dovranno preferibilmente essere dotate di
siepi sempreverdi, tali da raggiungere l'altezzidadecinzione ed incorporarla; fanno eccezione
i casi derivanti da necessita di visibilita deliecolazione stradale;

e) tra proprieta private € ammesso 'uso di reoinzin pali e rete a maglia sciolta;

f) al fine di garantire I'omogeneita dei prospett, realizzazione di nuove recinzioni e la

modifica di quelle esistenti deve, di norma, tenavato degli allineamenti, dell’'altezza e dei

caratteri architettonici delle recinzioni limitrofe di quelle del fabbricato. Nei casi in cui le
recinzioni limitrofe non presentino caratteri tipgici adeguati al contesto, le nuove proposte
dovranno essere adeguatamente motivate in fundensaratteri della zona;

g) nelle aree utilizzate per attivita artigianalinolustriali, le recinzioni non potranno superare i

mt 2,20; potranno essere costituite da cordoloicoatper una emergenza massima di mt 0,60

con barriera superiore in recinzione a giorno opotranno essere costituite da muro pieno o

da pannelli di cemento;

6. | cancelli pedonali e carrabili inseriti nelle nezioni devono presentare altezza non
superiore a mt 2,00 ed aprirsi all'interno dellapteta (verso l'interno delle costruzioni od
anche verso l'esterno se convenientemente arra@tratiodo da non interferire con le sedi
dei marciapiedi o delle strade).

7. Eventuali apparecchiature videocitofoniche e dirtapa elettrica o telecomandata e
motorizzata dei cancelli, devono essere opportuntangrotette ed inserite armonicamente
nella struttura e I'apertura deve essere adeguatansegnalata per evitare danni a persone e
cose.

8. La realizzazione di recinzioni al di fuori del cenabitato € soggetta alle disposizioni di cui
al Codice della strada e suo regolamento di esecez di attuazione.

9. Possono essere consentite deroghe al presentdartes casi di ripristino e/o
completamento dei muri di recinzione o di bordealore storico o per problematiche di
assetto idrogeologico.

10.Eventuali eccezioni debbono essere adeguatamenieatece sulle medesime si esprimera
caso per caso il Responsabile dell’U.T.C., seetitentualmente la Commissione Locale per
il Paesaggio.

Art. 115 — Beni culturali e edifici storici

1. Il presente Regolamento prescrive, al successitola#, in quali casi i progetti degli
interventi sul patrimonio edilizio esistente debba@ssere corredati da una analisi storico-
filologico- scientifica critica dell’edificio; Ognimanufatto € condizionato dal tipo di
materiale di cui € composto (pietra, terra, laterimtonaco ecc.) da un particolare degrado,
perfino dalla sua collocazione geografica e dessem@ quindi trattato individualmente.
Piu che proporre un indirizzo metodologico generaleuesta sede € invece piu opportuno
fornire le indicazioni per l'elaborazione di un getto di restauro in cui, attraverso una
ricerca storica e filologica e scientifica, son@l&zati tutti i fattori inerenti I'opera d'arte e
il suo stato di degrado, al fine di elaborare laadelogia di intervento piu corretta ad ogni
singolo caso. Il progetto richiede la collaborag@nil dialogo aperto e costruttivo di figure
professionali diverse quali, ad esempio, il resttare, lo storico dell'arte, il chimico, il
biologo, il geologo, l'architetto. | risultati dellindagini e le informazioni acquisite
consentono un ampio raggio di ricerca indispensadiilfine di valutare le migliori scelte
operative e la metodologia di intervento piu idgnkeamodalita di valorizzazione e di
fruizione dell'opera, pianificando i tempi e i dodel restauro. La progettazione assume
naturalmente una maggiore importanza soprattuttocaso di edifici di valore storico
artistico e di superfici affrescate.
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a) | contenuti di detta analisi dovranno essere sasthnente improntati ad ottenere tutte
le informazioni sia storiche, tipologiche , esteéic e scientifiche per eseguire un
corretto restauro e consolidamento dell’edificimotizie storiche sull’edificio, con gli
eventuali riferimenti bibliografici, se del casotegrati dalle opportune indagini
tipologico-stilistiche;

b) analisi dell’evoluzione architettonica e edilizielld costruzione nonché del suo uso, con
individuazione delle principali fasi di crescita @i modificazione dellimmobile,
corredata, qualora occorra, da idonei schemi edplic

c) analisi dello stato attuale con individuazione:

» della natura degli elementi costitutivi dell'edibce del loro valore storico-
artistico, tipologico-documentario o architettonenmbientale, con particolare
riferimento alla classificazione dell’edificio;

» degli elementi di particolare pregio storico-artisf anche quando di carattere
non strettamente edilizio;

* degli eventuali ampliamenti non storicizzati nonctélle alterazioni e le
modifiche estranee all'impianto originario non car@e con I'organismo edilizio
originario;

d) analisi dello stato attuale del paramento murastereao con individuazione in presenza
di superfici intonacate:

* Rilievo architettonico

* Rilievo fotogrammentrico

* Analisi e rilievo grafico e fotografico delle moutifie strutturali

* Analisi e rilievo grafico e fotografico dello statioconservazione

» Rilievo grafico e fotografico di singoli elementicaitettonici (finestre, porte,
archi, bassorilievi, ecc.)

* Analisi chimiche per l'individuazione dei materidiicui & costituito il manufatto
(mattoni, pietre, marmo, intonaci, elementi in ¢eecc.ecc.) e della natura del
degrado.

a. analisi dello stato attuale delle superfici intasac non dipinte:

* Indagini stratigrafiche per l'individuazione dedilete originali e della loro
datazione (molto importante per I'eventuale recupesmatico) con
documentazione delle medesime tramite acquerelli.

» Valutazione delle cause di degrado e costituzioseahnafossi e vespai in caso
di umidita di risalita

» Demolizione del vecchio intonaco, "cuci e scucil' mattoni e delle parti
ammalorate

* Ricostituzione dell'arriccio e dell'intonaco finaseguito preferibilmente con
calce aerea e sabbia

» Tinteggiatura con colori stemperati in latte diceal

b. analisi dello stato attuale delle superfici intcatac dipinte:

* Analisi e rilievo grafico della tecnica pittorica

* Analisi chimica e sezioni stratigrafiche dei colerilella tecnica pittorica

* Analisi e rilievo grafico dello stato di conservaze

* Analisi chimica dei fenomeni di degrado

* Preconsolidamento del film pittorico a rischio

» Pulitura preliminare della superficie dipinta

» Pulitura finale ad impacco con un supportante salvente appropriati al
problema

» Consolidamento del film pittorico al supporto eoesione materica del
medesimo
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» Consolidamento dell'intonaco pittorico all'arriceéalell'arriccio al muro
» Stuccatura delle lesioni e delle lacune
* Reintegrazione pittorica

e) esposizione delle motivazioni e del fine ultimo l'delervento progettato, con
illustrazione dei criteri di intervento e dimosti@ze della sua coerenza con le risultanze
dell'analisi svolta;

f) esposizione dettagliata degli accorgimenti pro@ditee/o tecnico-costruttivi adottati per
conservare e valorizzare gli elementi di pregi@mmanque da tutelare.

Art. 116 — Caratteristiche dei progetti su immobilidi particolare valore

1.

2.

| progetti degli interventi relativi a immobili sggtti ad interventi di restauro e risanamento
conservativo e di ristrutturazione edilizia comdidg dalla vigente normativa, devono
documentare gli elementi tipologici, formali e s$tawali, che qualificano il valore degli
immobili stessi, e dimostrare la compatibilita degterventi proposti con la tutela e la
conservazione dei suddetti elementi (analisi sbeciatica);

Gli interventi di manutenzione ordinaria e quellindanutenzione straordinaria eseguiti su
BSA (beni storici architettonici) censiti negli iat governo del territorio o su immobili
sottoposti alla disciplina del D.Lgs. 42/2004, dlalé. 394/91, o siti nei tessuti storici, sono
realizzati nel rispetto degli elementi tipologi@rmali e strutturali dell'organismo edilizio.

Art. 117 — Cimiteri monumentali e storici

1.

Tutti gli interventi nei cimiteri storico-monumetitaono limitati essenzialmente al restauro
conservativo del patrimonio costruito in esso pnesdtombe singolo plurime, colombaie,
cappelle gentilizie);

Negli interventi bisogna tenere conto ed utilizzaretesse tipologie e gli stessi materiali dei
monumenti funebri oggetto d’intervento;

Nessun nuovo materiale puo essere inserito aladi & quelli storicizzati e gia presenti nei
singoli monumenti, ad eccezione di quelli che tisolcompatibili con lo stato dei luoghi;

Gli unici interventi consentiti, con eventuali sastioni di materiali, sono quelli miranti al
ripristino filologico del monumento (eliminazionesliperfetazioni, sostituzione di materiali
incongrui con materiali congrui e storicizzati, 8rc

Sono comunqgue fatte salve le norme contenute médlaificazione paesaggistica (PTP

vigente e PTPR adottato) ed in altre disposiziegidlative e regolamentari di rango statale,
regionale e comunale vigenti.

Art. 118 — Progettazione dei requisiti di sicurezzger i luoghi pubblici urbani

1.

Il concetto di sicurezza urbana oggi include anctudti fenomeni connessi al disagio dei

cittadini nell’'uso degli spazi pubbilici.

La sicurezza nei luoghi pubblici urbani sta in umpago arco di fattori che possono

schematizzarsi in due concetti, in base ai quaksidurezza e legata alla vitalita dei quartieri
e dipende molto dall’identificazione dei cittadaan il territorio.

La vitalita dei quartieri richiede una citta orgagata in modo che vi siano strade ricche di
attivita e frequentate a tutte le ore del giornceddici concepiti con varieta di usi in modo

che gli abitanti possano avere un rapporto visivetih con lo spazio pubblico.
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L’identificazione dei cittadini con il territorioichiede la creazione di spazi ben definiti, di

buona qualita ambientale, che favoriscano i rajppgodiali e gli incontri.

2. Gli spazi pubblici da progettare (vie, piazze, pagyi, giardini) dovranno essere percepibili
come elementi strutturali accessibili ed utilizziathall'intero tessuto urbano e non solo dal
nuovo quartiere.

3. Nelle strategie di progettazione occorre avereatda a:

a) visibilitd, curando vista generale, linee di vista abitazioni e spazio pubblico, buona
illuminazione delle aree pubbliche/private, estremsibilita/chiarezza dei percorsi
anche supportata da sistemi di TVCC nelle ore nutuecc.;

b) attrattiva, curando colori, materiali, illuminazemrumore, odore, arredo urbano, ecc.;

c) mix funzionale, curando molteplicita di funzionijversificazione delle destinazioni
d’uso dei piani terra degli edifici;

d) collocazione degli spazi pubblici in posizioni aatitove € possibile la sorveglianza
spontanea e diretta, chiara differenziazione tee gyubbliche ed aree semi-private,
vicinanza/prossimita con fermate di mezzi pubblici.

4. Le aree destinate ad essere attrezzate e fruite gaede pubblico di quartiere, ma anche
guelle private aperte al pubblico, dovranno cosgtliaffaccio principale degli edifici al
fine di fornire continua sorveglianza spontaneauleghi.

5. In linea di massima le aree verdi di una certa iste&rsza (parchi, parchi-giardino) andranno
possibilmente circondate da strade, anche destiaatesolo transito locale, aventi
possibilmente caratteristiche tali da favorire lad®erazione della velocita e del traffico in
genere.

6. Gli stalli di sosta dovranno prioritariamente essavllocati lungo le strade, possibilmente in
posizione parallela alla corsia di marcia, evitaigou possibile, soprattutto in zone a bassa
densita edilizia, la loro concentrazione in arestit@enti retri/fianchi di edifici pressoché
ciechi. La concentrazione degli stalli, qualoravaea soddisfare lo standard di PRG,
possibilmente deve essere posizionata nelle arestaami gli edifici, quale che sia la loro
destinazione d’uso. Cio anche in funzione dell'moezione all'utilizzo degli stessi. Non
va infatti dimenticato che, al di la dell’attenzeall’'estetica urbana, la progettazione dei
luoghi deve essere finalizzata all'utilita e allanmoodita di chi ne abbisogna, in modo da
renderli effettivamente adoperati e quindi geneiamaovimento che sta alla base della
sicurezza nelle citta.

7. Lilluminazione dovra garantire la completa visitdl di ogni punto del parcheggio,
avvalendosi delle tecniche della diffusione lummosn abbagliante.

CAPO VI — ELEMENTI COSTRUTTIVI

Art. 119 — Superamento barriere architettoniche e ampe e altre misure per I'abbattimento di
barriere architettoniche

1. Tutti gli edifici, pubblici o privati, con qualsiadestinazione d’uso, devono essere costruiti
o modificati in modo da permetterne l'utilizzazioaeche a persone affette da minorazioni
fisiche, psichiche o sensoriali, anche temporanee;

2. La stessa disposizione si applica agli spazi diinpeza degli edifici, quali ad esempio i
parcheggi e i percorsi di accesso, nonché agliantptecnologici, sia ad uso collettivo che
a servizio di singole unita immobiliari, con esdtue dei locali tecnici il cui accesso é
riservato ai soli addetti specializzati;

3. Sono inoltre soggette alla stessa disposizione tathuove attivita aperte al pubblico, sia
pubbliche sia private, le quali devono essere svoit immobili che ne permettano la
fruizione anche a persone affette dalle minorazibcui al comma 1;
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4.

5.

Per le finalitd di cui al presente articolo, nedbeuzione di opere edilizie ed impianti

tecnologici devono essere osservate le prescrizielieé norme statali vigenti in materia di
superamento delle barriere architettoniche e cioe:

e per tutti gli edifici privati, anche aperti al pulm, compresi quelli di edilizia
residenziale pubblica, sovvenzionata e agevolaai gelativi spazi di pertinenza ed
impianti: Legge 9 gennaio 1989 n. 13 e Regolamelitattuazione emanato con
D.M. 14 giugno 1989 n. 236;

» per gli edifici, gli spazi e servizi pubblici: DIR. 24 luglio 1996 n. 503;

» per gli edifici pubblici e privati aperti al pubbb: art. 82 del D.P.R. 380/01 e
ss.mm.ii.;

Le norme sopra elencate prevalgono sugli strumemrttanistici e sulle prescrizioni del
presente Regolamento che risultassero incompatibili

Art. 120 — Serre bioclimatiche

1.

Si definiscono come serre solari, previste dallR.L6/2008 e ss.mm.ii., gli spazi chiusi
realizzati sia in aderenza che in adiacenza atBumhmobiliare afferente, con almeno tre
lati realizzati a vetro o materiali adatti allo pooo con una superficie vetrata o di materiale
equivalente di congrue dimensioni;

Dette strutture si considerano volumi tecnici e sono pertanto computate nel calcolo dei
volumi e delle SUL ammissibili ogni qualvolta rigpeo integralmente e contestualmente le
seguenti condizioni:

dimostrino attraverso calcoli energetici che ilnieo progettista dovra allegare al progetto,
la loro funzione di riduzione del fabbisogno di ena primaria per la climatizzazione
invernale di una quantita pari ad almeno il 10%a&#rso lo sfruttamento passivo e/o attivo
dell’energia solare;

le dimensioni in pianta non siano superiori al 1%#lla superficie utile dell’'unita
immobiliare connessa o dell’'unita edilizia oggettdl’intervento;

la formazione della serra solare non deve detemminaovi locali riscaldati o comunque
locali idonei a consentire la presenza continuatdrapersone (locali di abitazione
permanente o non permanente, luoghi di lavoro);ecc.

I locali retrostanti mantengano il prescritto ragpadi illuminazione ed aerazione naturale
diretta;

la serra solare deve essere apribile ed ombredgiaibé dotata di opportune schermature
e/o dispositivi mobili e rimovibili, per evitare siurriscaldamento estivo;

il progetto deve valutare il guadagno energetiemuto conto dell'irraggiamento solare,
calcolato secondo la normativa UNI, su tutta lgistae di riscaldamento. Come guadagno
si intende la differenza tra energia dispersa se@®a del sistema bioclimatico e quella
dispersa in presenza del sistema stesso;

la serra solare deve essere integrata prioritangameella facciata esposta nell’angolo
compreso tra sud-est e sud-ovest;

la serra solare non deve avere importanti ombreggi dovuti a manufatti e/o piante;

La realizzazione di serre solari — in quanto volt@enici — € ammissibile in ogni parte del
territorio comunale quando conformi alle prescrizidel presente Regolamento;

Al fine di garantire un corretto ed armonico insento nel paesaggio e nell’lambiente
circostante, la realizzazione delle strutture di al presente articolo, &€ sottoposta al
preventivo parere favorevole della Commissione leopar il Paesaggio.

Art. 121 — Impianti per la produzione di energia dafonti rinnovabili a servizio degli edifici
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1.

| progetti di edifici di nuova costruzione ed i getti di ristrutturazioni rilevanti degli edifici
esistenti, come definiti dall'art. 2 del D.Lgs. 2811 e ss.mm.ii., devono prevedere, ai sensi
dell'art. 11 del medesimo decreto, l'utilizzo dnforinnovabili per la copertura dei consumi
di calore, di elettricita e per il raffrescamengz@ndo i principi minimi di integrazione e le
decorrenze di cui all’'Allegato 3 al decreto medesim

Nelle zone A del D.M. 2 aprile 1968 n. 1444, lelsogercentuali di cui all’Allegato 3 sono
ridotte del 50 per cento;

L’obbligo di cui al comma 1 non si applica agli edidi cui alla Parte seconda e all’art.
136, comma 1, lett. b) e c), del D.Lgs. 42/2004senm.ii., e a quelli specificamente
individuati come tali negli strumenti urbanistigyalora il progettista evidenzi che il rispetto
delle prescrizioni implica un’alterazione incomp## con il loro carattere o aspetto, con
particolare riferimento ai caratteri storici edigtiti;

L’inosservanza dell’obbligo di cui al precedentencoa 1 comporta il diniego del rilascio
del titolo edilizio.

Art. 122 — Coperture, canali di gronda e pluviali

1.

2.

9.

Tutti gli edifici devono essere provvisti di idoneepertura piane o inclinate, munite di
canali di gronda e pluviali per la raccolta e lcatiimento delle acque meteoriche;

Le coperture ed i volumi da esse sporgenti (contigabbaini, volumi tecnici, ecc.) sono
considerati elementi architettonici della costruze@ la loro realizzazione deve rispondere a
precise previsioni di progetto, in particolare mpranto riguarda l'aspetto formale e la
compatibilita dei materiali impiegati;

| canali di gronda ed i pluviali devono essere @tevanto verso il suolo pubblico quanto
verso i cortili interni e gli altri spazi scopeetidevono convogliare le acque meteoriche nelle
fognature; non sono ammessi scarichi liberi a livelel piano marciapiede o del piano
stradale o comunque sul suolo pubblico mentre sommessi scarichi in cortili e giardini;

Nei canali di gronda e nei pluviali e vietato imteet acque diverse da quelle meteoriche;
Verso gli spazi pubblici o assoggettati all'uso plido, i pluviali delle nuove costruzioni
devono essere incassati ad un’altezza minima d,5@ dal piano marciapiede o stradale;
negli altri casi, € consentito installare i pluviedtalmente all’esterno delle pareti degli
edifici realizzando il terminale inferiore in matde indeformabile per almeno 1,00 mt;
Idonei pozzetti d’ispezione forniti di chiusura adtica devono essere installati nei punti
delle condutture interrate in cui si verifichi uanebiamento di direzione o la confluenza con
altre condutture; un pozzetto finale dispezionestp ai limiti della proprieta, deve
precedere 'allacciamento alla pubblica fognatura;

| canali di gronda dovranno avere sezione semiereoo sagomata, mentre i pluviali
dovranno avere sezione circolare;

| canali di gronda ed i pluviali dovranno esseralizgati in rame o lamiera zincata
verniciata in relazione al contesto cromatico dekro edificio. E’ vietato I'impiego di
materiali plastici, dell’acciaio inox e della lamaezincata non verniciata,

Il posizionamento dovra essere oggetto di partieoktudio in relazione all'importanza
dell’edificio ed in ogni caso alla partitura compns della facciata;

10.Di norma i pluviali devono essere posizionati, s8glo una linea verticale alle estremita

della facciata, prevedendone, per quanto possihikx per due facciate contigue. | pluviali
non devono quindi essere posizionati al centroadidcciata se non per indispensabili
provate esigenze funzionali, e comunque, non devocdudere alla vista particolari

architettonici e decorativi.

Art. 123 — Strade e passaggi privati
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1. Sono strade vicinali private quelle non soggettpuablico uso, ovvero per le quali é
precluso il pubblico passaggio di veicoli, pedomaingmali;

2. Le strade private di nuova costruzione devonanieal generale, avere:

a) larghezza minima mt 3,50 se al servizio di un $otwlo intercluso;

b) larghezza minima mt 5,00 se al servizio di piu fanterclusi;

c) geometria del tracciato atta a minimizzare la mdogita (assenza di curve a gomito,
garanzia di visibilita, ecc.);

d) in corrispondenza degli innesti sulle pubbliche \@éeghezza minima mt 6,00 e per una
lunghezza non inferiore a mt 6,00;

3. Nel caso di interventi di nuova costruzione, conueglenominata, e di ristrutturazione
edilizia, possono essere richiesti adeguamente déthde private, anche parziali, alle norme
regolamentari, compatibili con la reale fattibijita

4. L’'apertura e la modifica di passi carrabili e dcessi privati su strade ed aree pubbliche o
soggette a pubblico transito, interne ed esterfabahto, € soggetta ad autorizzazione del
dirigente/responsabile dellU.T.C. ed é sempre sidibhata al nulla-osta dell'ente
proprietario della strada;

5. Il passo carrabile o I'accesso deve essere castooh materiale di buona consistenza e
sempre mantenuto in ottimo stato conservativo. iSaygntuali fossi stradali devono essere
realizzati e mantenuti opportuni ponti senza afteta sezione della strada ed il suo piano
viabile;

6. Lo scolo delle acque meteoriche deve essere oppornente convogliato nelle fognature o
nei fossi stradali per evitare che defluisca sahpiviabile;

7. L’autorizzazione di cui trattasi non puo esserasilata se Il'apertura del passo o
dell'accesso costituisca un serio intralcio pesitaolazione e allorquando la realizzazione o
lo spostamento avviene in corrispondenza o in progsdi crocevia, curve, dossi, gallerie e
passaggi a livello;

8. Le strade private possono essere chiuse con canaelisbarra, o catena nella parte
comunicante con lo spazio pubblico, salvo diveedamininazione da parte del Comune;

9. Le strade private prive di chiusura si consideraoggette a servitu perpetua di pubblico
transito; in tal caso il Comune si riserva la fé&ali realizzare altri tronchi stradali tali da
connettere altre proprieta fondiarie con tale stpadvata.

Art. 124 — Cortili

1. Ai fini del presente Regolamento si definisce catodile lo spazio scoperto delimitato su
almeno tre lati dalle pareti di uno o piu edificeel quale possono essere aperte finestre di
ogni tipo di locale, ivi compresi quelli destinatia presenza continuativa di persone.
2. Negli edifici di nuova costruzione o risultanti geerventi di ristrutturazione urbanistica, i
cortili dovranno rispettare le seguenti prescrizion
a) la distanza tra una parete finestrata e quella stppoon dovra essere inferiore a mt
10,00;

b) la distanza minima di cui alla precedente lettgrpadra essere ridotta a mt 8,00 quando
sia la parete finestrata che quella opposta presealtezza non superiore a mt 10,00 ed
il cortile sia previsto da un progetto unitario eiguardi I'edificio nella sua interezza (e
pertanto vietato avvalersi di detta distanza nebadi cortili che vengano a formarsi nel
tempo per successive edificazioni contigue o cppivate).

3. Nel caso di interventi sul patrimonio edilizio ¢eigte, diversi da quelli di ristrutturazione
urbanistica, la realizzazione o la modifica di doétsoggetta alle seguenti prescrizioni:
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a) la distanza tra una parete finestrata e quella stppmon dovra essere inferiore alla piu
bassa tra le due pareti, con un minimo assolutotds,00; quando la parete piu bassa
ecceda i 10,00 mt si applicano i disposti di cipralcedente comma 2;

b) ai cortili di edifici esistenti che, nel loro staattuale, soddisfino i requisiti previsti per i
cortili degli edifici di nuova costruzione, si apano le norme di cui al precedente
comma 2.

4. Nel caso di cortili di forma irregolare le norme alii ai commi precedenti si applicano
limitatamente ai tratti di pareti da consideramse$trate secondo i criteri di cui alla vigente
normativa, i cui valori, per gli interventi di cal co. 3, sono ridotti alla meta.

5. Gli interventi su cortili esistenti che presentioondizioni di contrasto con il presente
Regolamento dovranno, ove possibile, prevedere iglionamento dei parametri
dimensionali di cui ai commi precedenti. Quandoniglioramento non risulti possibile o
opportuno, gli interventi sui locali che prospetiaul cortile irregolare saranno ammissibili
solo ove non comportino peggioramento della sitwaziigienico-sanitaria in atto. Ai fini
del presente comma si precisa come (ferme restdad@rescrizioni del presente
regolamento in materia di rapporti aeroilluminasiionsideri peggioramento il passaggio
da un uso che non prevede la presenza continudtiyersone ad altro uso che invece
preveda detta presenza continuativa, risultandecevsempre ammesso sia il passaggio
inverso che quello tra usi che comunque gia preveqaesenza continuativa di persone
(locali di abitazione permanente, ambienti di lay@mbienti di ufficio, ecc.).

6. Quando il cortile abbia andamento verticale irragolcon incremento dell’area progredendo
dal basso verso l'alto, le prescrizioni di cui alegente articolo vanno verificate in
corrispondenza di ogni variazione di sezione. Ihc&so sono considerate cortile — e

pertanto suscettibili di consentire I'apertura itiektre di vani abitabili — le sole porzioni
sovrastanti la quota dalla quale risultino integrehte rispettate le prescrizioni del presente
articolo.

7. Analogo procedimento di verifica € ammesso nel afiscortili che soddisfino i requisiti
richiesti solo per la porzione superiore anzichgljngero loro sviluppo in altezza. In tali
casi € ammesso considerare tali spazi scoperti coargli limitatamente al tratto
sovrastante la quota dalla quale risultino integeadte rispettate le prescrizioni del presente
articolo.

8. Nei cortili su cui si aprono finestre di locali &dhili € vietato aprire finestre o bocche d’aria
di locali in cui vengono esercitate attivita chesgano essere causa di insalubrita.

9. L’espulsione nei cortili di aria calda o viziatappeniente da impianti di condizionamento o
trattamento aria, € ammissibile solo quando siapettate le seguenti condizioni:

a) vi sia una distanza, misurata in orizzontale, nafieriore a mt 4,00 tra la bocca di
espulsione e la parete direttamente antistante;

b) vi sia una distanza, misurata in orizzontale, nafieriore a mt 6,00 tra la bocca di
espulsione e il centro della piu vicina finestrdalparete direttamente antistante;

C) vi sia una distanza, misurata in verticale, noeniofe a mt 2,00 tra la sommita della
bocca di espulsione e il davanzale della finestettdmente soprastante;

d) la velocita dell'aria espulsa, ad una distanza 200 dalla bocca di espulsione, non sia
superiore a mt/sec. 0,20.

10.Nei cortili non possono esservi costruzioni di pemza degli edifici.

11.1 cortili debbono essere pavimentati o sistemagiaadino privato e comunque provvisti di
scarico delle acque meteoriche realizzato in moalewdtare ristagni: € vietato, in detto
scarico, versare acque nere o materiale di rifiuto.

Art. 125 — Cavedi, pozzi luce e chiostrine
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1. Chiostrina Si intende per chiostrina uno spazio interno sdop le cui dimensioni
non siano inferiori a mt 3,00 e superficie minin@rinferiore a 1/10 della somma
delle superfici delle pareti circostanti, dal qualetranno ricevere aerazione ed
illuminazione vani di abitazione, servizi igienibiagni, lavanderie, scale, ripostigli e
corridoi. Detto spazio potra essere coperto ganalate perdo |'aerazione e
I'illuminazione anzidette nel rispetto delle norigeenico sanitarie vigenti;

2. Cavedio Si intende per “cavedio” uno spazio interno sctipedi superficie non
inferiore a mq 0,70, per la ventilazione di bagservizi igienici, ripostigli di
superficie non superiore a mq 5,00 e per il paseadelle canalizzazioni interne.
Tale spazio deve essere percorribile per tuttauka atezza ed avere aerazione
naturale;

3. Pozzo luce Si intende per “pozzo luce” uno spazio intern@pssto, le cui
dimensioni non siano inferiori a mt 1,50 e la s@iper minima non inferiore a 1/20
della somma delle superfici delle pareti circostadal quale potranno ricevere
aerazione ed illuminazione solo servizi igieniaghi, lavanderie, scale, ripostigli e
corridoi. Detto spazio potra essere coperto ganalate pero |'aerazione e
I'illuminazione anzidette nel rispetto delle norigeenico sanitarie vigenti;

4. Negli edifici € consentita la realizzazione di:

a) cavedi, non coperti in sommita, da utilizzare esiglamente per la ventilazione
di bagni, servizi igienici, ripostigli di superfeeinon superiore a mq 5,00 e per il
passaggio delle canalizzazioni interne, purchéjeesicie non sia inferiore a mq
0,70 e sui quali non si aprono luci o finestre.iTedvedi devono essere
percorribili per tutta la loro altezza ed attrezzai scala alla marinara ed avere
aerazione naturale;

b) pozzi luce, non coperti in sommita, le cui dimensioon siano inferiori a mt
1,50 e superficie minima non inferiore a 1/20 dsllenma delle superfici delle
pareti circostanti, dai quali potranno ricevereaaeme ed illuminazione solo
servizi igienici, bagni, lavanderie, scale, ripghtie corridoi. Detti pozzi luce
potranno essere coperti garantendo pero l'aeraziohiluminazione anzidette
nel rispetto delle norme igienico-sanitarie vigenti

c) chiostrine, non coperte in sommita, le cui dimenisioon siano inferiori a mt
3,00 e superficie minima non inferiore a 1/10 dsienma delle superfici delle
pareti circostanti, dai quali potranno ricevereaaame ed illuminazione vani di
abitazione, servizi igienici, bagni, lavanderieals¢ ripostigli e corridoi. Dette
chiostrine potranno essere coperte garantendolperazione e l'illuminazione
anzidette nel rispetto delle norme igienico-sargtaigenti;

5. Il fondo dei cavedi, pozzi luce e chiostrine, deasere impermeabile, provvisto di
scarico delle acque meteoriche realizzato in maal@\dtare ristagni: € vietato, in
detto scarico, versare acque nere o materialdwtiori

Art. 126 — Griglie di aerazione ed intercapedini

1. Ai fini del presente Regolamento si definisce “nagedine” il vano situato sotto il livello
del suolo e compreso tra il muro perimetrale di aostruzione ed i muri di sostegno del
terreno circostante, appositamente realizzatitditapedine ha la finalita di consentire
lilluminazione indiretta, I'aerazione e la proteme dall’'umidita dei locali interrati, nonché
la possibilita di accedere a condutture e candiora di impianti eventualmente in essa
contenute;

2. Fuori dagli allineamenti individuati dal filo di @ricazione delle costruzioni, ed anche
inferiormente al suolo pubblico, e consentita Eirzazione di intercapedini di servizio o di
isolamento, protette da griglie di copertura amtisdiolevoli, ispezionabili, praticabili e
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dotate di cunetta e scarico per il deflusso sitedmque meteoriche sia di quelle utilizzate
per la pulizia;

3. La base delle intercapedini deve risultare almeh®,20 al di sotto del livello di calpestio
dei locali interrati attigui;

4. Le intercapedini devono avere larghezza non infereo 1/3 della sua altezza e comunque
massimo 1,20 mt;

5. Le intercapedini sul fronte strada possono ricomgeee anche parte di suolo pubblico
previa autorizzazione delle Amministrazioni proparee;

6. La costruzione delle intercapedini € a totale carei proprietari che debbono altresi
provvedere alla loro manutenzione.

Art. 127 — Recinzioni e cancelli

11.Le recinzioni devono avere un aspetto decoroso re devono ostacolare la visibilita o
pregiudicare la sicurezza della circolazione; in&®o comunale competente, in sede di
rilascio degli atti di assenso edilizio, puo dedtapndizioni particolari per conseguire tali
finalita e per il migliore inserimento ambientakrrho restando il rispetto delle prescrizioni
del Codice della Strada e di eventuali strumentaanistici attuativi vigenti.

12.Le recinzioni di nuova costruzione tra le propriet&erso spazi pubblici possono essere
realizzate:

d) in tutte le zone ad eslusione di quelle agricole:

* in muratura intonacata o in muratura tradizionalacgia vista di altezza massima di
mt 2,50 tra proprieta private, mentre su spazi pabloguesti potranno essere
ammessi fino ad un’altezza massima di mt 2,00;

e) in tutte le zone del territorio comunale:

« muretto di base dell'altezza massima di mt 0,90 sownrastante copertina e
cancellata metallica, elementi lignei o siepi petaliezza massima complessiva di
mt 2,00, su spazi pubblici e, mt 2,50 tra propriuate;

f) nelle zone agricole, fatto salvo quanto previska atecedente lettera b):

* le recinzioni saranno preferibilmente in legno tpb tradizionale a staccionata,
oppure in paletti e rete metallici a tinta verde pe’altezza massima di mt 1,80;
'eventuale cordolo dovra avere un’altezza massitnant 0,30; le recinzioni gia
esistenti possono essere soggette solamente adhamadi 0 straordinaria
manutenzione o adeguate alle presenti norme;

» per gli edifici ad uso abitativo, € ammessa lanaoine dell’area di pertinenza del
fabbricato; non sono ammesse ulteriori suddivisemm recinzioni ed altri elementi
fissi interne alle aree di pertinenza dei fabbriaaali;

e per i fabbricati ad uso non abitativo non € ammédsgacinzione del resede, salvo
guanto eventualmente previsto dal Piano di Utilteziae Aziendale (P.U.A.);

d) le recinzioni, nel territorio destinato allaidenza, dovranno preferibilmente essere dotate di

siepi sempreverdi, tali da raggiungere l'altezzidadecinzione ed incorporarla; fanno eccezione

i casi derivanti da necessita di visibilita dellacolazione stradale;

e) tra proprieta private € ammesso l'uso di recinizin pali e rete a maglia sciolta;

f) al fine di garantire 'omogeneita dei prospets, realizzazione di nuove recinzioni e la

modifica di quelle esistenti deve, di norma, tenavato degli allineamenti, dell'altezza e dei

caratteri architettonici delle recinzioni limitrofe di quelle del fabbricato. Nei casi in cui le
recinzioni limitrofe non presentino caratteri tipgici adeguati al contesto, le nuove proposte
dovranno essere adeguatamente motivate in fundeinearatteri della zona;

g) nelle aree utilizzate per attivita artigianalinolustriali, le recinzioni non potranno superare i

mt 2,20; potranno essere costituite da cordoloiltoatper una emergenza massima di mt 0,60
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con barriera superiore in recinzione a giorno oppotranno essere costituite da muro pieno o
da pannelli di cemento;
13.1 cancelli pedonali e carrabili inseriti nelle nezioni devono presentare altezza non

superiore a mt 2,00 ed aprirsi all'interno dellapteta (verso l'interno delle costruzioni od
anche verso l'esterno se convenientemente arratratiodo da non interferire con le sedi
dei marciapiedi o delle strade).

14.Eventuali apparecchiature videocitofoniche e dirapa elettrica o telecomandata e

motorizzata dei cancelli, devono essere opportungnerotette ed inserite armonicamente
nella struttura e I'apertura deve essere adeguatansegnalata per evitare danni a persone e
cose.

15.La realizzazione di recinzioni al di fuori del cemfibitato & soggetta alle disposizioni di cui

al Codice della strada e suo regolamento di esecez di attuazione.

Art. 128 — Materiali, tecniche costruttive degli edfici

1.

La costruzione degli edifici, le loro forme, le doproprieta meccaniche e strutturali, il loro
peso e le loro proprieta termiche, sono condiziodat materiali con i quali vengono
realizzati. L'involucro edilizio non é piu quellcetia tradizione costruttiva anche se il suo
aspetto tende a mantenersi non dissimile da qdelia tempo;

Gli edifici e le loro componenti strutturali devoessere realizzate, in modo da consentirne
la prevista utilizzazione, in forma economicamesastenibile e con il livello di sicurezza
previsto dalle specifiche norme tecniche di cuadll 83 del DPR 380/01 e ss.mm.ii. (in atto
rappresentate dalle Norme tecniche approvate cvh D4 gennaio 2008), che forniscono i
criteri generali di sicurezza, precisano le azidm devono essere utilizzate nel progetto e
definiscono le caratteristiche dei materiali e pidotti, nonché i criteri generali tecnico-
costruttivi per la progettazione, verifica di siermra, esecuzione e collaudo degli edifici
medesimi;

Oggi | materiali da costruzione esprimono prestaiziche possono essere controllate,
progettate, verificate e attuate. Essi hanno petgore caratteristiche che devono essere
conosciute dal tecnico, per una scelta appropiiateelazione alla soluzione costruttiva
progettata ed allo specifico problema da risolvere;

I materiali da impiegare per la realizzazione,ruigtirazione e manutenzione degli edifici
devono possedere determinate proprieta meccarfiside e chimiche necessarie ad una
appropriata conservazione delle proprie carattehist nellambiente in cui i materiali
operano;

La progettazione degli edifici dovra riguardareé&ate architettonica, la parte strutturale e la
parte impiantistica. Il processo é di tipo iteratidal progetto preliminare (di massima) si
passa a quello definitivo e poi a quello esecutivdprogettazione architettonica deve il piu
possibile andare di pari passo con quella strdduina modo che ogni aggiustamento possa
essere recepito di volta in volta per ogni aspetto;

Il progetto deve prevedere, in relazione alla sceléi materiali, decisioni che abbiano
ricadute su:

a) sicurezza strutturale delle opere;

b) significativita estetica (caratteristiche supedicdei materiali);

c) qualita tecnologica (caratteristiche fisico-mecchnj;

d) compatibilita costruttiva (lavorabilita, sicurezzer gli operatori, reperibilita);

e) qualita nell'uso (durabilita, riparabilita e sostiilita);

f) eco-sostenibilita (in fase di approvvigionamentastormazione, dismissione);

La scelta della tecnica di costruzione di un ettifiea presa anche in funzione del tipo di
materiale che si ritiene piu adatto nella costmeioPer ridurre i costi energetici ed
ambientali, oltre che per adattare al meglio Ietlif alle condizioni climatiche del luogo, e
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bene che i materiali scelti siano ampiamente ptesetla zona di costruzione. Solitamente

le tecniche locali sono le piu adatte, anche se lbggpluzione del settore ha portato alla

possibilita di applicare tecniche miste con préstdzanaloghe a quelle tradizionali o la

realizzazione di strutture tradizionali con materianovativi. Cio vuol dire avere a

disposizione un ventaglio piu ampio di scelte dbkiede perd un’analisi piu approfondita

per centrare la tecnica piu adatta al caso. Pestgueotivo € bene valutare inizialmente i

pro ed i contro complessivi delle due principaolpgie di tecniche.

Nella scelta e importante considerare anche taziliche si fara dell’edificio, il grado di

flessibilita richiesto nella disposizione degli gpanterni, il periodo in cui esso verra

utilizzato e I'entita dei consumi in funzione deighipianti da installare.

Solitamente lgecniche pesantono legate a prestazioni termiche piu stabili@hemiche,

mentre lestrutture leggeregarantiscono una maggiore flessibilita planimatric

. L’architettura bioecologica predilige la prima inanto, oltre a permettere uno sfruttamento

energetico ottimale, consente il mantenimento ditteristiche microclimatiche piu salubri;

. | sistemi costruttivi di possibile applicazione sajuelli elencati all'art. 54 del DPR 380/01

e ss.mm.ii., e precisamente:

a) struttura intelaiata in cemento armato normale ec@mpresso, acciaio o0 sistemi
combinati dei predetti materiali;

b) struttura a pannelli portanti;

C) struttura in muratura;

d) struttura in legname.

Sistemi di costruzione con tecniche massive o pésan

| sistemi di costruzione pesanti comprendono gémerate le costruzioni con struttura in

muratura e struttura in calcestruzzo armato nornade nella nostra tradizione costruttiva

sono generalmente sinonimo di qualita e durevolddelia nostra cultura, infatti, alla pietra

ed al mattone e associata la fase della costruzieliedificio, mentre al legno & associato

tutto cid che riguarda l'arredo. | vantaggi asdilWia questi sistemi costruttivi sono in

genere:

a) una elevata durevolezza, e quindi ridotte operaziomanutenzione;

b) un buon livello di isolamento acustico;

c) una elevata capacita di accumulo termico, quindiotte fluttuazioni di temperatura
all'interno degli edifici;

d) migliore protezione dal calore estivo;

e) minore presenza di spifferi.

Per contro si hanno: costi e tempi di costruziome glevati; I'impiego di materiali

caratterizzati da un elevato contenuto energetictase di produzione; minore flessibilita

planimetrica per le tipologie strutturali in muregpymaggiori costi in caso di modifiche o

demolizioni.

Strutture intelaiate in cemento armato normale eqempresso

La maggior parte degli edifici nell’ultimo trenteopnrisulta realizzata con un sistema

costruttivo in calcestruzzo armato normale (utdizz negli edifici residenziali o di media

dimensione) e in calcestruzzo armato precompreggszZato negli insediamenti produttivi,

artigianali e commerciali).

Gli elementi costruttivi, in cls armato o, comunenge cemento armato, sono utilizzati per

svolgere una funzione strutturale, costituiscomme ¢a struttura principale dell’edificio.

Gli elementi strutturali in cls armato si distinguoper forma e funzione in:

elementi lineari, quali pilastro, trave, mensoéaio;

elementi di superficie, quali lastra (solai, scak@coni), parete portante, curva, guscio.

La progettazione (sia essa architettonica che @sagu’'esecuzione e il collaudo di edifici

costituiti con strutture intelaiate in calcestruzzonato devono rispettare quanto contenuto

nelle specifiche norme tecniche di cui all’art. 88 DPR 380/01 e ss.mm.ii., in atto
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rappresentate dalle Norme tecniche approvate cdh D4 gennaio 2008, delle quali in

particolare sono da osservarsi quelle contenyperato 4.1.

Il direttore dei lavori, nell’autorizzare l'utilizz del calcestruzzo, deve formalizzare al

produttore quella scelta che consenta di far poropera:

a) calcestruzzo a prestazione garantita: le cui petgpré caratteristiche addizionali volute
siano in ogni caso indicate e specificate al prodet il quale e responsabile della
fornitura di un calcestruzzo conforme alle progriet caratteristiche addizionali
richieste;

b) calcestruzzo a composizione richiesta: la cui casigone e i materiali componenti
siano specificati al produttore, il quale ha lapmssabilita di produrre un calcestruzzo
con la composizione specificata.

La specifica deve contenere:

a) unarichiesta di conformita alla norma UNI EN 206-1
b) la classe di resistenza a compressione;

c) le classi di esposizione;

d) la dimensione massima nominale dell’aggregato;

e) la classe di contenuto in cloruri;

f) ogni altro requisito previsto dalla normativa viggen
Strutture in muratura

La pietra e il materiale da costruzione piu anticaratterizzato da una elevatissima

durabilita e da una grande capacita di accumulalere; per questo motivo € ideale da

combinare con la maggior parte dei sistemi di ggadaassivo dell’energia solare.

Con la pietra e possibile costruire murature pdrtdnadeguato spessore in funzione dei

carichi ad essi ascrivibili, con blocchi piu 0 megi@ndi atti a ricavare tessiture diverse,

aggiuntati con malta cementizia o assemblati acsebPal punto di vista del comfort
abitativo € un materiale ottimale, anche se a \&l{@uo avere il rischio di presenza di gas
radon, per il quale sono da osservare le presaridiacui al presente regolamento.

Il laterizio in ltalia si pregia di un’antica tramone costruttiva, dovuta sia allabbondanza

delle materie prime che al fatto che esso risultamateriale adatto alle caratteristiche

climatiche dell'intera penisola.

Esso e I'elemento dall'impiego piu flessibile traetli con cui &€ possibile costruire edifici

“massivi”. Puo utilizzarsi in forma di mattoni piesemipieni e forati, pit 0 meno porizzati,

a seconda delle caratteristiche strutturali e idelamento sia termico che acustico richiesti;

quest’ultimo pud essere migliorato accoppiando ivstrati di muratura a svariati tipi di

materiale isolante o interponendovi un cuscinetoial

Nel contempo lo stesso laterizio puo fungere daefgo piut 0 meno strutturale, essere

lasciato a vista o intonacato a seconda dei gdatigere anche da rivestimento di pavimenti

o di altre superfici.

La facilitd con cui e possibile tramite il latebzconfigurare diversi spessori con differenti

caratteristiche energetiche lo rende adatto sapt@attnella realizzazione di sistemi

bioclimatici per il guadagno termico degli edifiegnche perché presenta valide capacita di

accumulo energetico e di distribuzione di flussitei.

Il laterizio oltre ad essere ideale, come tuttenigrature massive, nei sistemi a guadagno

diretto, e utilizzato anche in quelli a guadagndirigito come i muri solari (muri trombe, in

cui si realizza un doppio involucro vetro-muro atdrizio) o nei sistemi a guadagno isolato

(sistemi a collettore solare e massa termica iateim cui il calore viene trasportato per

convezione).

La progettazione (sia essa architettonica che @sagu’esecuzione e il collaudo di edifici

costituiti con strutture in muratura devono rispedt quanto contenuto nelle specifiche

norme tecniche di cui all’art. 83 del DPR 380/0ksemm.ii., in atto rappresentate dalle
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Norme tecniche approvate con D.M. 14 gennaio 20@8e quali in particolare sono da
osservarsi quelle contenute al punto 4.5.
- Sistemi di costruzione con tecniche leggere

Le tecniche di costruzione leggere non sono progeka nostra cultura costruttiva, ma

derivano soprattutto dalla tradizione orientale dani tra i materiali da costruzione

predominano prodotti di origine animale e vegeti¥alto valore biologico. Solitamente in

bioedilizia le strutture leggere, caratterizzate lpemaggior parte da uno schema statico

puntiforme, considerano il legno come un materhiave, che assume una funzione statica.

Questo tipo di sistemi costruttivi & totalmente exrc® e cio comporta la possibilita di

prefabbricare la maggior parte delle strutture alfubri del cantiere, riservando a

guest'ultimo soltanto la fase di assemblaggio énal

In generale i vantaggi delle costruzioni “leggeseho:

a) materiali da costruzione spesso derivati da fomtnovabili e con basso consumo
energetico in fase produttiva;

b) ottime tecniche di isolamento termico;

c) risparmi legati a tempi ridotti di costruzione iantiere;

d) minor volume di rifiuti prodotto;

e) estrema flessibilita nel tempo del layout progdéuaterno;

Al contrario gli svantaggi sono:

a) operazioni di manutenzione molto frequenti;

b) per garantirme un minimo di durabilita e richiestaa forte specializzazione degli
artigiani interessati nella costruzione;

c) isolamento acustico e protezione dal calore estintci, il che richiede interventi
costosi e spesso delicati;

d) frequente presenza di spifferi ed umidita.

Costruzioni in legno

Oggi gli edifici in legno suscitano un nuovo intese per le loro prerogative di sostenibilita

soprattutto perché realizzati con un materiale nagy quindi rinnovabile, o semi lavorato

che, comunque, minimizza I'impatto sulle matricitaemtali aria, acqua e suolo.

Le costruzioni in legno devono essere costituitstdature realizzate con:

a) elementi di legno strutturale (legno massiccioasegsquadrato o tondo);

b) prodotti strutturali a base di legno (legno lamellancollato, pannelli a base di legno)
assemblati con adesivi oppure con mezzi di unioeecamnici.

Prima della sua messa in opera, tutto il legnamereghi strutturali deve essere classificato

secondo la resistenza. Per eventuali verifiche tdittare in legno esistenti si dovra

provvedere ad una corretta valutazione delle @arstiche del legno e, in particolare, degli

eventuali stati di degrado.

La progettazione (sia essa architettonica che @sagu’esecuzione e il collaudo di edifici

costituiti con strutture in legno devono rispettgreanto contenuto nelle specifiche norme

tecniche di cui all’art. 83 del DPR 380/01 e ss.mmn atto rappresentate dalle Norme

tecniche approvate con D.M. 14 gennaio 2008, dplkdi in particolare sono da osservarsi

quelle contenute al punto 4.4.

Art. 129 — Disposizioni relative alle aree di pertienza

1. Sono definiti elementi di arredo delle aree pertmali degli edifici, e come tali non
computati ai fini della superficie coperta e delwoe, gli elementi accessori necessari per
I'utilizzazione ed il godimento dello spazio apedofabbricati residenziali, costituiti da
strutture leggere, facilmente rimovibili e non skalente fissate al suolo (ovvero prive di
fondazioni), fatto salvo il loro ancoraggio al suol

TIPOLOGIA DEI MANUFATTI
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A — gazebo
Si definisce gazebo un manufatto, di pertinenzadifici a carattere residenziale o a copertura di
spazi esterni privati, costituito da una struttwexticale astiforme in legno o metallo (con
I'esclusione dell'utilizzo dell’alluminio anodizza}, con copertura in tela, canniccio, vetro o legno
leggero, completamente aperta su tutti i lati. #nufatto dovra avere forma geometrica regolare
(quadrato, cerchio, esagono o similare) e non potee funzioni di ricovero per autovetture o di
deposito.
PARAMETRI

1. strutture portanti in legno o metallo (esclusollialinio anodizzato)

2. superficie massima 20,00 mq

3. altezza massima in gronda 2,20 mt

4. altezza massima al colmo 3,00 mt

5. sono vietate tutte le opere di chiusura laterali
E’ consentito piu di un gazebo per ciascuna umtiobiliare unifamiliare avente propria sede di
pertinenza o per ciascuna area cortilizia di edificondominiale, nei limiti complessivi di
superficie occupata sopra indicati.
Per i pubblici esercizi & consentita la chiusuegisinale dei gazebo con pannellature trasparenti,
previa apposita procedura di permesso temporaneo.
B — deposito attrezzi da giardino, deposito bicictee, legnaia
Si definiscono deposito attrezzi da giardino, dépdsiciclette, legnaia, i manufatti pertinenzidii
modeste dimensioni, prefabbricati o non, privi dndazioni ed ancorati provvisoriamente al
terreno, con copertura semplice e leggera.

1. superficie massima 10,00 mq

(in caso di condominio mq 12,00)

2. altezza massima se coperta in piano, all’estradd&bmt

3. altezza massima all’'estradosso del colmo 2,50 mt
Detti manufatti potranno essere realizzati in munatcon le stesse caratteristiche costruttive del
fabbricato principale; altresi, potra essere reatiz anche in legno.
La superficie potra essere utilizzata una solaavpkr ciascuna unita immobiliare unifamiliare
avente propria sede di pertinenza o per ciascleaartilizia di edificio condominiale.
C — barbecue o forno con piccolo deposito di legna

1. lunghezza massima mt 2,50

2. larghezza massima mt 1,50

3. altezza massima, escluso il comignolo, 2,10 mt
Detto manufatto potra essere realizzato in muratara le stesse caratteristiche costruttive del
fabbricato principale.
E’ consentito nel numero massimo di uno per alotazidi pertinenza. Non e consentita la
realizzazione di tettoie aggettanti né vani visliabcorredo.
D — piccole serre destinate al ricovero di piantealgiardino

1. strutture portanti in legno o metallo

2. superficie massima 10,00 mq

3. altezza massima 2,20 mt
Dette strutture potranno essere chiuse esclusivi@necen vetro, metacrilato o plexiglas, appoggiate
al suolo e prive di pavimentazione e di plinti dinflazione.
E’ consentita nel numero massimo di una per ciascunita immobiliare (o condominio).
E — pergolati e pergotende
Si definisce pergolato/pergotenda un telaio, arioaahterreno, o su solaio, formato da intelaiature
idonee a creare ornamento, riparo e/o0 ombra e dafhesono costituiti da elementi fra loro
assemblati. La struttura deve essere costituitandatanti e traverse in legno, metallo, ghisa,
muratura o cemento armato a sostegno di pianteicantp La struttura, che non dovra avere né
grondaie né pluviali, non potra essere tamponatma@ssere invece coperta con materiali di facile
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smontaggio quali stuoie o teli permeabili (ancheatdli). Non potra avere funzioni di ricovero per
autovetture o di deposito.
PARAMETRI
1. superficie massima: a servizio di fabbricati uniiltian = 20% della superficie lorda
dell'unita abitativa di cui costituisce pertinereaomunque entro il limite massimo di 25,00

mq

a servizio di fabbricati plurifamiliari = 20% delkuperficie lorda dell’'unita abitativa di cui
costituisce pertinenza e comunque entro il limiteassimo di 16,00 mqg per unita
immobiliare

2. altezza massima 3,50 mt
Nel caso in cui, a supporto del pergolato/pergadesidno costruiti pilastri in muratura e/o cemento
armato, gli stessi dovranno rispettare la distad@aispettivi confini di proprieta e di zona, come
previsto dalle vigenti prescrizioni di cui al vigerP.R.G. e dalle norme vigenti in tema di distanze
E’ consentito piu di un pergolato/pergotenda pasa@ina unita immobiliare unifamiliare avente
propria sede di pertinenza o per ciascuna aredlizartdi edificio condominiale, nei limiti
complessivi di superficie occupata sopra indicati.
La realizzazione di pergolati € collegata alla mtesza di un fabbricato al cui uso risulti
funzionale; non e pertanto ammessa la costruzioneeolati in presenza di soli fabbricati di
servizio o di pergolati isolati.
E’ consentita la realizzazione di pergolati e pe&zgde anche sulle terrazze o lastrici solari,
compatibilmente con I'esigenza di mantenimento'agtletto architettonico del fabbricato.

2. | manufatti sopradescritti di cui ai punti A-B-C4-dovranno essere collocati ad una
distanza di mt 1,50 dai confini. Diversamente leittire potranno essere poste anche in
aderenza ai confini, previo accordo registrat@sdritto con i confinanti.

3. Detti manufatti non concorrono alla determinazide#a volumetria dell’area edificabile.

4. Al di fuori dei parametri prescritti sopra indica&ibstituiscono nuove costruzioni a tutti gli
effetti.

F —vasche

Si definisce vasca qualsiasi struttura destinatardenere acqua per scopi ornamentali, di sicurezza
antincendio o per irrigazione domestica.

La vasca deve essere priva di impianti sanitatiatiamento dell'acqua.

La sua dimensione dovra essere commisurata attieenecessita. In ogni caso, nel caso di vasche
ornamentali, la dimensione non potra essere supeagiong 10,00.

Art. 130 — Logge

1. Si definisce loggia I'elemento edilizio praticabdeperto, non aggettante, aperto su almeno
un fronte, munito di ringhiera o parapetto, dinetéate accessibile da uno o piu vani interni,
secondo la definizione di cui all’art. 2 del pretseregolamento;

2. Il lato aperto deve sviluppare una lunghezza mhalmeno il 25% del perimetro della figura
che inviluppa la loggia. In caso contrario I'areave essere considerata, a tutti gli effetti,
superficie interna utile dell’edificio e quindi ogjo di cubatura;

3. Le logge non possono eccedere, salvo diversa piese dei piani attuativi, il 25% della
superficie utile del piano di cui costituisconotpenza.

Art. 131 — Tettoie e pensiline
1. Si definisce tettoia I'elemento edilizio di copedudi uno spazio aperto sostenuto da una

struttura discontinua, adibita ad usi accessoriuoppalla fruizione protetta di spazi
pertinenziali, secondo la definizione di cui all:é del presente regolamento;
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Si definisce pensilina I'elemento edilizio di copga posto in aggetto alle pareti perimetrali
esterne di un edificio e priva di montanti vertiailsostegno, secondo la definizione di cui
all'art. 2 del presente regolamento;

Per le tettoie e pensiline si applicano le disposizelative ai distacchi dai confini e dal filo

stradale contenute nelle NTA del vigente P.R.G..

In mancanza di queste si applicano i seguentiaibianinimi dal confine:

3,00 mt per le strutture fisse, costituite da opeuvearie;

1,50 mt per quelle semifisse, costituite da opedegno e ferro senza opere murarie;

La realizzazione di pensilina e/o tettoia all'imerdel centro edificato, a ridosso di edifici
esistenti e di edifici di nuova realizzazione, asentita alle seguenti condizioni:

che sia correttamente inserita e coerente con lem#urbano e I'architettura del fabbricato
esistente;

che rispetti la distanza dai confini e dal filoastale di cui ai punti precedenti ed il rapporto
massimo di copertura stabilito dalle NTA del P.Rvgente e degli strumenti attuativi. La

pensilina non € computata ai fini della superfaaperta se non supera I'aggetto di mt 1,00;
la pensilina deve presentare aggetto non supesiorg 2,00 dal filo facciata e superficie
massima coperta non superiore a mqg 12,00, fatim salrispettato il predetto rapporto

massimo di copertura,

la tettoia deve presentare una superficie massioperta non superiore al 20% della
superficie lorda dell'unita immobiliare afferente@munque non oltre mq 30,00, fatto salvo
e rispettato il predetto rapporto massimo di capart

Art. 132— Piscine

1.

2.

Il presente articolo disciplina le piscine privaper le altre tipologie di piscine si fa pieno

rinvio alla vigente normativa di settore;

Le piscine private sono soggette a titolo abiMatcomunque denominato, secondo quanto

previsto dal DPR 380/01 e ss.mm.ii.;

Le piscine private devono essere realizzate ceguenti criteri prescrittivi:

a) tali opere sono consentite esclusivamente nell’drgeertinenza delle unita immobiliari
residenziali di tutto il territorio comunale, puémon in contrasto con le previsioni di
specifiche norme del vigente P.R.G. e di normatageonali e/o statali;

b) le piscine non sono computabili come volume o diupercoperta e sono considerate
superficie impermeabile ai fini della prevenzionel dischio idraulico e della
impermeabilizzazione del suolo;

c) la piscina dovra essere posta ad una distanza midanconfini di mt 2,00 per le zone
urbane e mt 10,00 per le zone agricole; nelle zgréecole dovra essere rispettata la
distanza di mt 10,00 dai fabbricati a destinaziooe residenziale;

d) le piscine devono essere dotate di impianto diamagnto delle acque;

e) la piscina dovra avere una superficie d’acqua ngeisore a 100,00 mg.

Nel caso in cui la piscina € condominiale a seovidi almeno 4 unita immobiliari 0 a
servizio di strutture turistico-ricettive, la sufieie d’acqua potra raggiungere mgq
200,00;

f) siano realizzate completamente interrate e scqpeelée zone terrazzate o di pendio,
comprovata I'impossibilita tecnica di realizzartgarrate, sono consentite seminterrate
fino ad un massimo di cm 90, misurato dal bordoesope della piscina al piano di
campagna originario. Al fine di minimizzare I'impatvisivo sul paesaggio dovranno
essere previsti idonei sistemi di raccordo pergare la sporgenza;

g) non potranno essere coperte, neanche con stratttaeattere temporaneo e/o amovibili;

h) i volumi tecnici, strettamente necessari, dovragsgere completamente interrati;
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i) al fine di garantire un corretto ed armonico ineemto nel paesaggio e nell'ambiente
circostante, il Responsabile dellU.T.C., prima ddhscio del titolo abilitativo,
comunque denominato, pud avvalersi del preventar@ne della Commissione Locale
per il Paesaggio;

4. La realizzazione delle piscine € collegata allssistisnza di un fabbricato al cui uso risulti

funzionale; non é pertanto ammessa la costruziopescine in presenza di soli fabbricati di

servizio o in assenza di fabbricati.

Art. 133 — Altre opere di corredo agli edifici

1. Costituiscono opere di corredo degli edifici, lxetzature sportive di seguito elencate:

a) campi da tennis;

b) campi da calcetto;

c) campi da bocce;

d) maneggqi;

Le opere di cui al precedente comma possono esssentite nel rispetto delle norme
igienico-sanitarie vigenti, sempreché nella Z dliointeresse le N.T.A. non ne prescrivano il
divieto, ed a condizione che:

non comportino trasformazioni plano-altimetrichelaalgiacitura dei terreni,
interessando solo quelli con pendenza non supealoi®% (certificata dal rilievo
guotato da allegare al progetto);

non presuppongano la demolizione di sistemazionargg storiche o tradizionali
(muri a secco, muri di contenimento in pietra, aemamenti, ciglioni, viabilita
campestre, rete drenante superficiale);

non prevedano volumetrie che fuoriescano dal mrafiiiginario del terreno, fatta
eccezione per i maneggi;

garantiscano un corretto inserimento paesaggistiediante soluzioni morfologiche,
localizzazioni e sistemazioni a verde delle areeostanti coerenti con la semiologia
dei luoghi, rispettando in particolare i segni ddkssitura territoriale (allineamenti
con muri, balzi, filari, siepi, ecc.) e gli assefttigetazionali esistenti;

il fondo dei campi sia realizzato in terra battatan erba e la recinzione, ove
necessaria, sia realizzata di altezza non supeaxiore5,00;

I maneggi siano realizzati all’'esterno del centridado;

3. Le opere di cui al comma 1, fatta salva eventudleersla norma legislativa, sono
assoggettate alla procedura per il rilascio deif@eso di costruire.

TITOLO IV — VIGILANZA E SISTEMI DI CONTROLLO

Art. 134 — Esercizio delle funzioni di vigilanza econtrollo delle trasformazioni e usi del
territorio

1.

Il dirigente/responsabile dell’'U.T.C., con l'ausildella Polizia Locale, esercita, ai sensi del
comma 1, art. 27 del DPR 380/01 e ss.mm.ii. e defa 15/08, la vigilanza sull'attivita
urbanistico-edilizia nel territorio comunale persiasrarne la rispondenza alle norme di
legge e di regolamento, alle prescrizioni degliurstenti urbanistici ed alle modalita
esecutive fissate nei titoli abilitativi.
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Art. 135 — Vigilanza durante I'esecuzione dei lavor

1.

Si fa pieno rinvio alla L.R. 15/08 e al DPR 3804%s.mm.ii..

Art. 136 — Sanzioni per violazioni delle norme regamentari

1.

Si fa pieno rinvio alla L.R. 15/08 e al DPR 3804&s.mm.ii..

TITOLO V — NORME TRANSITORIE

Art. 137 — Aggiornamento del regolamento edilizio

1.

Il presente regolamento e stato redatto tenenddocoella dovuta considerazione le
disposizioni contenute nel DPR 380/01 e ss.mmmbnché le altre disposizioni recanti
norme nazionali e regionali vigenti.

Eventuali divergenze tra il contenuto del presaegolamento e le specifiche norme di
legge dovranno risolversi a favore di queste.

| richiami alle disposizioni di legge, contenutil peesente regolamento, sono da intendersi
di tipo dinamico e, pertanto, ove, successivamaltdesua entrata in vigore, tali disposizioni
venissero modificate, integrate o abrogate, la atiia sopravvenuta, dalla data della sua
entrata in vigore trovera immediata applicaziond &esto del presente regolamento si
intende automaticamente modificato. Sara cura daetite o Responsabile dellU.T.C.
apportare d'ufficio le relative modifiche con forlegoresa d’atto da parte del Consiglio
Comunale.

Art. 138 — Disposizioni transitorie

1.

2.

Le disposizioni di cui al presente RegolamentoiEdilsi applicano:

a) ai Permessi di costruire richiesti prima della diitadozione del medesimo regolamento
e non definiti entro tale data;

b) alle S.C.I.A. presentate prima della data di adwzidel medesimo regolamento e non
divenute efficaci entro tale data;

c) alle C.I.L.A. ed alle attivita di edilizia liberaresentate prima della data di adozione del
medesimo regolamento e non divenute efficaci dateodata.

Al fine di quanto previsto al precedente puntodendnde, le dichiarazioni, le segnalazioni e

le comunicazioni anche asseverate, si intendongeptate alla data in cui risultano

pervenute allo Sportello Unico per I'Edilizia;

Le varianti, anche essenziali, apportate ai tg@ivalidi ed efficaci alla data di adozione del

presente Regolamento continueranno ad essere loliatgpdal previgente Regolamento

edilizio fino alla definitiva conclusione dell'inteento che si avra con la dichiarazione di

fine lavori; conseguentemente, anche i titoli edilpresentati e/o richiesti per |l

completamento degli interventi assentiti con titadiidi ed efficaci alla data di entrata in

vigore del presente Regolamento continueranno adresdisciplinati dal Regolamento

previgente.
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ALLEGATO A

Abaco dei colori

PARAMENTI MURARI — INTONACI E TINTEGGIATURE
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Abaco dei colori

INFISSI INTERNI/ESTERNI IN LEGNO O PVC — Tinte opache o semiopache-

RINGHIERE E PORTE IN FERRO — smalti opachi o effetto mica
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ALLEGATO B

Delimitazione dell’area di Centro storico
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